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1 Allménna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Birkastaden, 769632-8488, registrerat den 8 september 2016 vid
Bolagsverket har till syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan begrédnsning i tiden. Upplatelsen kan &ven
avse mark. Medlemsréatt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen &r civilrattslig dgare av fastigheter Hogmora 4:47, 4:132 och Hogmora 4:45 i
Huddinge kommun.

Bostadsratterna kommer att upplatas nar denna ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket,
vilket berédknas ske under april 2019. Samtliga ldgenheter ar fardigbyggda och klara for inflyttning
mellan april och maj 2019. Byggnation av uteplatser och finplanering kommer att avslutas under maj

2019.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 och 2 §§ och 1 kap. 5 § bostadsréttslagen (1991:614) har
styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan for foreningens kommande verksamhet. Uppgifterna
och uppskattningar i denna plan grundar sig pa forhéllanden som ar kdnda vid tidpunkten for planens

uppréttande.

Varje lagenhet har separat anldggning for uppvarmning och framstéllan av varmvatten. Varje
bostadsrattshavare ombesérjer sjalv abonnemang for TV och internet. Varje ldagenhet i féreningen
skall tillférsdkras minst en parkeringsplats som ingar i arsavgiften. Anviandningen av vatten |
lagenheter ingar i avgiften. Medlemmen skall sjélv svara for att méta vattenférbrukningen fér
bevattning av uteplats och upplaten mark och erséatta féreningen enligt sjdlvkostnad for

forbrukningen av vatten.
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2 Beskrivning av fastigheter

Fastighetsbeteckningar

Typkod
Adress och tomtarea

Agandestatus
Forsdkring

3 Byggnadsbeskrivningen

Byggnadsar
Byggnadstyp

Bostadsarea (BOA)
Biarea

Antal bostadsréttsldgenheter
Antalet parkeringsplatser
Kéllarvaning
Grundlaggning

Stomme

Yttervaggar

Bjalklag

Yttertak

Altaner

Fonster

Uppvdrmning

Vatten/avlopp
Ventilation

Sophantering

Lagenheter

Huddinge Hégmora 4:45, 4:47, 4:132 i Huddinge kommun

220

Hégmora 4:47, Hogmora ringvag 10B, 1031 kvm
Hoégmora 4:132, Hogmora ringvag 10A, 1067 kvm

Hogmora 4:45, Skdnabergsvégen 3, 1817 kvm
Aganderétt

Fastigheten kommer att forsdkras till fullvarde.
Medlemmarna i féreningen rekommenderas att
komplettera sin hemférsdkring med ett sa kallat
bostadsrattstillagg.

2015 och 2018

tva parhus om tva Igh 104-166 kvm, ett fristaende hus
om en ligenhet, fyra fristdende studiohus mellan 42-50
kvm

1041 kvm

3 kvm/Igh, totalt 27 kvm (utomhus forrad)

9

9

ingen

betongplatta pa mark

Trastomme

Trépanel

Trabjalklag

Takpapp

Tryckimpregnerat virke

Tréd/alu 3-glas

parhus franluftvdrmepump, varje ligenhet ar forsedd
med egen varmvattenberedare om 5 kW, (studiohus
luft/luftvdrmepump och element)

kommunal anslutning

FT: Mekaniskt franluft och reglerbara ventiler for
tilluft

gemensam sophantering med uppstallningsplats intill
kommunal vdg
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Vitvaror Siemens eller motsvarande

Invéndiga véggar malat

Invandigt tak malade gipstak

Golv ekparkett, enstav

Badrum helkaklade vaggar och klinker pa golv

Tvattstuga i varje ligenhet finns egen tvattstuga med klinker pa

golv och malade vaggar (i studiohus finns tvattmaskin

med torktumlarfunktion)

4 Finansieringsplan

Insatser bostadsratter
Upplatelseavgifter
Lan

Summa

5 Forvarvskostnader

Forvary av fastigheterna enligt

Varav kép av fastighet Hogmora 4:47 och 4:132

Kép av aktier i bolag som ar civilrédttslig dgare av fastighet
Hogmora 4:45

Lés av lan i bolaget

Lagfartskostnader, pantbrevs kostnad, uppléggningskostnad,
méklare kostnad samt kommunala avgifter, férsaljningskostnad

och bildande av brf

Entreprenadavtal fér uppférande av hus och kostnader
under projektets fullféljande

Kassa i bostadsréttsforeningen

Summa

Anskaffningskostnad &r 33 637 kr/BOA.

17 175 000
6400 000
11 451 000

35026 000

9000 000

3302 000

7914 000

1000000

13 800 000

10 000

35 026 000
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6 Berdkning av féreningens arliga kostnader

6.1 Kapitalkostnader

Langivare Belopp *1 Bindningstid Rantesats Réntekostnad Amortering
Lan 11 451 000 = 3,0% 343 530 114 510

*1 Esreningslan motsvarar 11 000 kr/kvm BOA. Féreningen har erhéllit en offert med lan om
11 528 000 kr. Kalkylen bygger pa att lanet amorteras fran ar 1 med 1 % per ar. Kalkylrdntan i denna
ekonomiska plan &r 3,0 %.

6.2 Driftskostnader

Kostnader som fordelas efter andelstal

Renhallning 9000
Forsdkring 15 615
Ekonomisk och teknisk forvaltning 15 000
Lépande underhall (5%1041) 5205
Summa 44 820

Driftkostnaden for ar 1 uppgar till 43 kr/kvm per kvm BOA som ingar i manadsavgiften. Utéver
manadsavgift tillkommer for varje bostadsrattshavare att betala for uppvarmning for sin lagenhet.
Kostnaden for uppvarmning debiteras p& hushallselen och uppgar till ca 55 kWh/kvm och ar.
Kostnaden fér en 1 kWh &r ca 1,5 kr och utgér 82 kr per kvm och ar. Bostadsrattsinnehavaren
ersitter féreningen fér VA kostnader enligt sjdlvkostnad. Kostnaderna uppgar for narvarande till fast
avgift 1000 kr per hushéll och ar och 8 kr per kubikmeter. Ett normalt hushall férbrukar ca 5
kubikmeter per manad.

6.3 Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastigheten har dnnu inte asatts ett taxeringsvarde. Fastighetens taxeringsvérde har i stéllet
uppskattas med hjélp av Skatteverkets anvisningar for berdkning av taxeringsvdrde. Taxeringsvérdet
for fastigheten har berdknats till 12 800 000 kronor.

Den kommunala fastighetsavgiften fér bostadshus &r ca 8 049 kronor per fastighet och ar. For
nybyggnation uttas ingen kommunal fastighetsavgift de férsta 15 aren raknat fran ar 2019.
Fastigheten Hogmora 4:45 ar avgiftsbefriad i 15 ar fran ar 2015. Ovriga fastigheter &r avgiftsbefriade
15 ar fran ar 2019,

Kommunal fastighetsavgift 0
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6.4 Avsittning till fond for yttre underhall

| avvaktan pa antagen underhalisplan gérs fondavséttning med 20 kr/kvm och ar. Detta skall utgéra
foreningens underhallsfond. Medlemmarna har underhallsansvaret for inre underhall av
bostadsrittsligenheten.

20 kr/kvm x 1041 kvm 20 820 kronor

6.5 Avskrivningar

Foreningen ska enligt lag gora bokforingsméssiga avskrivningar pa byggnaderna. Denna ekonomiska
plan forutsétter att den bokforingsmassiga avskrivningen anvands fér amortering av lan.
Redovisningsmetod K2 kommer att tillimpas foér foéreningen varfér avskrivningen utéver
aterbetalning av lan kommer att redovisas som negativt resultat men att féreningen uppnér ett
positivt kassaflode. Entreprenadkostnaden uppgar till 13 800 000 kr och 3 000 000 kr utgér befintligt
byggnadsvéarde. Avskrivningsunderlaget utgor saledes 16 800 000 kr.

Summa berdknade arliga kostnader 168 000 kronor*

*Avskrivnings period dr 100 ar rak avskrivning.

7 Beradkning av foreningens arliga intakter

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens lépande kostnader och
avsittningar tickas av rsavgifter. Arsavgifterna ar baserade pa varje ligenhets andelstal.

Arsavgifter 523 680
Parkering 0
Summa 523 680
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11 Sarskilda forhallanden

9‘1

Bostadsrattshavarna skall erldgga insats. For bostadsratt i féreningens hus betalas dessutom,
pa tider sarn bestams av styrelsen, er: arsavgift i enlighet med foreningens stadgar.
Uppldtelseavgifter, Gverlatelseavgifter och pantsattningsavgift kan, i enlighet med
foreningens stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen.

Férenirgens lopande kostnader och utgifter samt avsdttningar till fonder skall finansieras

“genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen. Andelstalen &r baserade pa

insatser fér respaktive ligenhei. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittslagenheterna efter -
andelstal.

Det avilar varje Hostadsrattshavare att sjélv ombesorja abonnemang for telefon, internet och
el fér sin individuel'a ldgenhet. Bostadsréttshavare ombesbtrjer ocksa det inre underhallet i
sin ldgenhet. Bostadsréttsinnehavaren skall pa egen bekostnad till det inre underhallet halla
ldgenheten i gott skick i enlighet med féreningens stadgar. Detta dtagande géller dven
ldgenhetens férrad, altaner och uteplatser som ingar i upplatelsen.

Bestadsrattsinnehavaren skall utan sérskild erséttning hélla ligenheten tillgénglig under
ordinarie arbetstid fér entreprenérens utférande av efterarbete, garantiarbete och andra

arbeten.

Angiven boarea ach biarea hanfor sig till uppmatt area pa ritning. Awvikelser paverkar inte
faststailda insatcer.

" Juridiska persorer kan beviljas medlerriskap i foreningen dock max tre ldgenheter. Alla

mediemmar dger ritt att vthyra sin ligenhet i andrahand. Uthyrning i andrahand far inte
inverka pa moiligheten att tillsdtta en fullsatt styrelse for féreningen. Andrahandshyresgédster
skall folja foreningens ordningsregler.

Stockholm den 8 april 2019

Bostadsrattsféreningen Birkastaden

Phrects- ' 2 — df#@//

Ekaterina Biertz Lars Biertz Kjell Biertz
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg.

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsréttslagen (1991:614), har
granskat den ekonomiska planen for Bostadsréttsforeningen Birkastaden med organisationsnummer
769632-8488, daterad 2019-04-08 och far harmed avge féljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémningen av
féreningens verksamhet och avser en beddémning av en berdknad kostnad. De faktiska uppgifter som
har Idmnats i planen stimmer Gverens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i évrigt med
férhallanden som &r kénda for oss. De ekonomiska berdkningar som &r gjorda &r vederhéaftiga och den

ekonomiska planen framstar som hallbar.

Som underlag fér bedémningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt Bilaga 1 genomgatts.
Vi har inte besékt fastigheterna da vi har haft tillgang till bra underlag och fastighetsfoton varfor ett

besdk inte har antagits tillféra nagot.

Vi bedémer att bostadsratterna kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad.
P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att den ekonomiska
planen enligt var uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder. i

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréuslagens 5 kap 3 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intréffar nagot som &r av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte teckna upplatelseavtal med bostadsrétt férrén en ny

ekonomisk plan uppréttas av styrelsen.

Vidare intygas att forutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Vi friskriver oss fran allt ansvar fran skador och brister, som kan uppkomma till foljd av att styrelse
och/eller byggherre agerar i strid mot géllande bestdmmelser eller undanhaller vésentlig information
for var granskning. Vidare begrénsar vi eventuella erséttningskrav riktade mot oss till att maximalt
kunna uppga till det samlade arvodet fér aktuell intygsgivning.

Undertecknade intygsgivare omfattas av en ansvarsférsakring.

Stockholm 2019-04-17 Stockholm 2019-04-17
Marcus Gyllenhammar Sanharib Safar

Av Boverket férklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer.



Bilaga 1 - Vid granskningen tillgéngliga handlingar:

Registreringsbevis for Brf Birkastaden fran Bolagsverket 2016-09-08.

Foreningens stadgar, registrerade av Bolagsverket 2016-09-08.

Ritningar, nybyggnad av enbostadshus, Aleksandar Carapic Civilingenjér/Konstruktér.
Ritningar, attefallshus, Aleksandar Carapic Civilingenjér/Konstruktor.

Ritningar, nybyggnad av enbostadshus Hégmora 4:45, Fiskarhedenvillan, 2012-12-20.

Nybyggnadskarta Huddinge Hogmora 4:47 och 4:132, Huddinge kommun - Lantmateriavdelningen.

Beslut om beviljat bygglov och avvisat éverklagande av bygglov, Lansstyrelsen Stockholm, 2017-
09-27.

Slutbesked Hégmora 4:45, Huddinge kommun, 2015-04-22,

Interimistiskt slutbesked Hogmora 4:47, Huddinge kommun, 2018-10-23.

Slutbesked Hégmora 4:47, Attefall Bygglovsbefriad inredning av ytterligare bostad, Huddinge
kommun, 2018-11-29.

Slutbesked Hogmora 4:47, Attefall Bygglovsbefriad komplementbostadshus, Huddinge kommun,
2019-02-22,

Slutbesked Hégmora 4:132, Huddinge kommun, 2019-02-22.

Slutbesked Hégmora 4:132, Attefall Bygglovsbefriad komplementbostadshus, Huddinge kommun,
2019-02-22,

Entreprenadkontrakt, ABTO06, Brf Birkastaden och Sthim 08 Entreprenad AB, 2017-05-02.

Tillagg till entreprenadkontrakt, ATA, Brf Birkastaden och Sthim 08 Entreprenad AB, 2019-03-30
Kdpebrev och kdpeavtal avseende fastigheterna Huddinge Hégmora 4:47 och 4:132.
Garantiutféstelse till Brf Birkastaden avseende féreningens anskaffningskostnad, intékter enligt
ekonomisk plan samt férvérv av ev. osélda ldgenheter, ZO Holding AB, 2019-04-19.

Offert féreningslan, SEB, 2019-03-25.

Kopekontrakt avseende fastigheten Huddinge Hégmora 4:45, 2019-03-05.

Aktiedverlatelseavtal avseende aktierna i bolaget som &ger fastigheten Hégmora 4:45, 2019-04-04.

FDS-utdrag avseende Huddinge Hégmora 4:45, 4:47 och 4:132,
Ingiven lagfartsansdkan, Huddinge Hégmora 4:47 och 4:132.
Fastighetsfoton.
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