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STADGAR

for

HSB Bostadsriittsforening Sjoresan i Stockholm

Foreningens firma och lindamal

31

Foreningens firma 4r HSB Bostadsrittsforening Sjoresan i Stockholm.

Féreningen har till 4ndamal att i fireningens hus upplita
bostadsldgenheter fr permanent boende och lokaler it medlemmarna till
nytjande utan tidsbegriinsning och dirmed frimja medlemmamnas
ekonomiska intressen. Vidare har freningen till indamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom fireningen samt fOr att stiirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, fréimja serviceverksamhet
med anknytning till boendet.

Bostadsritt &r den ritt | féreningen, som en medlem har pa grund av
uppldtelsen.

Medlem som innchar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Féreningens siite

52

Foreningens styrelse har sitt site i Stockholm,

Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-furening, i det foljande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i foreningen.

Foreningens verksambet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Allmiinna bestiimmelser om medlemskap § foreningen

54 :
Intrade i freningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och kommer
att erhalla bostadsratt genom upplatelse i freningens hus, eller dvertar
bostadsrétt 1 fdreningens hus.,

Annan juridisk person #n kommun eller Jandsting som frvérvat
bostadsritt till bostadsltdgenhet far vigras medlemskap.

$5

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen,

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en méanad frin det att
skrifilig ansttkan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om
medlemskap. Som underlag for mediemskapsprovningen kan foreningen
komma att begira kreditupplysning avseende stkanden.

§6 .
Den som en bostadsritt Overgatt till far inte véigras intrdde i foreningen,
om de villkor fr medlemskap som foreskrivs i § 4 4r uppfyllda och
foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrattshavare, Om det kan
antas att frvirvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadsrattslagenheten har freningen i enlighet med reglermgen 1§11t
att viigra medlemskap.

Medlemskap fiir inte végras pa diskriminerande grund séisom t ex ras,
hudfiirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell

ldggning,

$7

Om en bostadsritt har overgatt till bostadsrittshavarens make fir maken
vigras medlemskap i foreningen endast om maken inte ir medlem i HSB.
Vad som nu sagts #ger motsvarande tillimpning om bostadsrétt till
bostadsligenhet 6vergétt till annan néirstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren. )

For att den som forvérvat andel i bostadsratt till bostadsliigenhet skall
beviljas medlemskap gller att bostadsriitten efter frviirvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstaende personer.

§é&

Om en bostadsrétt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvirv och forvérvaren inte antagits till
medlem, fir foreningen uppmana forviirvaren att inom sex manader frin
uppmaningen visa att nagon, som inte fir védgras intride i foreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsratten tvangsfirsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for
fdrviirvarens rdkning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

§9

En tverlatelse ir ogiltig om den som bostadsrétten dvergatt till viigras
medlemskap i fireningen.

Detta géller inte vid exckutiv firsiljning eller vid tvangsforsiljning
enligt bostadsrattslagen. Har i dessa fall forvéirvaren inte antagits som
medlem skall fdreningen 16sa bostadsrittten mot skilig ersittming utom i fall
dd en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrattslagen far
uttva bostadsritten utan att vara medlem.

Riitt fdrjufidisk person som dr medlem att forviirva bostadsriitt

§10

En juridisk person som &r medlem i bostadsriittsfdreningen far inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom overlatelse forvarva bostadsratt till
en bostadslégenhet.

Riitt att utdva bostadsritten

g1

Om cn bostadsritt $verlatits till ny innehavare, far denne uttva
bostadsritten endast om han eller hon 4r eller antas till medlem i
fureningen,

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsritten
trots att dodsboet inte &r medlem i foreningen. Tre dr efier dodsfallet, ﬁa.r
foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex ménader frin
uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsriftshavarens did eller att nagon, som inte far
viigras intride i fdreningen, har firviirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsfrsiljas
enligt 8 kap bostadsréitislagen for dédsboets rikning,

Motsvarande andra stycket gtller for juridisk person om denne har
pantriitt i bostadsritten och forviirvet sker genom tvangsforsiljning enligt
bostadsrtttslagen eller vid exekutiv forsiljning.

Formkrav vid dverlatelse

§12

Ett avtal om tverlitelse av bostadsriitt genom kop skall upprattas
skriftligen och skrivas under av séljaren och kparen. Kopehandlingen skall
innehdlla uppgift om den Iigenhet som 6verlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande skall giilla vid byte och gava.

Om Overlatelseavtalet inte uppfyller formkravet 4r verldtelsen ogiltigt.

Foreningens arganisation
§13
Féreningens organisation bestir av:
foreningsstimma
styrelse
revisorer
valberedning

Riikenskapsar och drsredovisning

si4

Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1 januari — 31 decernber.

Fore april ménads utgdng varje dr skall styrelsen till revisorerna avlimna
arsredovisning. Denna bestér av resultatridkning, balansrikning och
forvaltningsberittelse.

Foreningsstimma

§15

Ordinarie fdreningsstdmma skall hallas inom sex ménader efier utgéngen
av varje ritkenskapsar.

Extra stamma skall hallas niir styrelsen finner skl till det. Sadan stimma
skall ocksa hallas om det skriftligen beghirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberittigade. 1 begiiran anges vilket drende som skall
behandlas, '

LU registrerades
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Kallelse till stimma

§16

Styrelsen kallar Gl fSreningsstimma.

Kallelse till stimma skall innehalla uppgift om de éirenden som skall
foreckomma pé stémman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfiirdas
senast tvd veckor fore ordinarie och senast en vecka fiire extra stiimma.
Kallelse utfiirdas genom anslag pd limplig plats inom foreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avsindas till varje medlem vars
postadress ar kind for foreningen om

1. ordinarie {Greningsstimma skall hillas pa annan tid &n som
foreskrivs i stadgama, eller
2. freningsstimma skall bebandla friga om
a) foreningens forsittande i likvidation eller
b) foreningens uppgende i annan fGrening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa limplig

plats inom fUreningens fastighet eller genom brey.

Motionsritt

$17

Medlem, som @dnskar visst &rende behandlat pa ordinarie
foreningsstimma, skall skriftligen anmila drendet till styrelsen fore mars
manads utging.

Dagordning
§1s
P4 ordinarie stimma skall forekomma:

1. valav stimmoordfSrande

2. anmiilan av stimmoordfSrandens val av protokoliforare

3. godkinnande av rostlingd

4. faststillande av dagordningen

5. valav tvé personer att jiimte stimmoordfSranden justera protokollet
samt val av rostritknare

6. friga om kallclse behorigen skett

7. styrelsens-drsredovisning

8. revisoremas beriittelse

9. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

10. beslut i anledning av freningens vinst eller furlust enligt den
faststillda balansritkningen

11, besluti friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. friga om arvoden for styrelseledamiter ach revisorer for
mandatperioden till niista ordinaric stiimma samt principer {8r-andra
ekonomiska ersittningar for styrelseledamater

13, valav styrelseledaméter och suppleanter

14. valav revisor/er och suppleant

.15, valav valberedning

16, erforderliga val till representation i HSB
17. Svriga i kallelsen anmilda drenden

P4 extra foreningsstimma fir inte beslut fattas i andra firenden én de som
angivits i kallelsen,

Ristning

§19

Pa foreningsstiimma har vagje medlem en rbst, Innehar flera medlemmar
bostadsriitt gemensamt, har de tillsammans endast en rst. Innehar en
medlem flera bostadsrétter 1 foreningen har medlemmen endast en rost.

Réstberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina furpliktelser mot
foreningen.

Ombud och bitriide

§20 )

En medlems réitt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen
personligen eller den som fr medlemmens stillforetridare enligt lag eller
genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten skall foretes i original och giller hdgst ett ar frdn utfirdandet.
Ombud far bara fOretridda en medlem.

Medlem fir pA freningsstimma medfora hogst ctt bitriide.

For fysisk person géller att endast annon medlem eller medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, ftriildrar, syskon eller bam fir vara
bitriide eller ombud.

Beslut vid stimma

§21

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fitt mer fn
hiilften av de avgivna réstemna eller vid lika réstetal den mening som
stimmoordfranden bitréider. Vid val anses den vald som har fitt de flesta
rdsterna. Vid lika rostetal avglis valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet {Orriittas,

Fér vissa beslut krilvs siirskild majoritet enligt bestimmelsema i
bostadsrittslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pa féreningsstémma innebir att en ligenhet
som upplitits med bostadsritt kommer att foréindras eller i sin helhet
behéva tas i ansprik av fdreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad skall bostadsrilttshavaren ha gétt med pa beslutet. Om
bostadsrilttshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet Anda
giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gitt med pa beslutet och
det dessutom har godkiints av hyresniimnden.

§23

Om ett beslut innebér att féreningen begiir sitt uttride ur HSB blir
beslutet giltigt om det fatias pa tvd p& varandra féljande freningsstimmor
och pa den scnare stimman bitritts av minst tvé tredjedelar av de réstande.

Valberedning

$24

Vid ordinaric fireningsstimma utses valberedning for tiden intill dess
nista ordinarie foreningsstimma hallits, En ledamot utses till
sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater till de frtroendeuppdrag till
vilka val skall frrattas pA foreningsstiimma.,

Protokoll
§25
Stimmoordfdranden skall sérja for att det fors protokoll vid
foreningsstimman. I friga om protokollets innehall géller
1. att rdstlingden skall tas in i eller bildggas
2, att stimmans beslut skall foras in, samt

. 3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter fSreningsstiimman skall det justerade protokollet
hillas tillgiingligt hos foreningen {or medlemmarna,

Vid styrelsens ssmmantriden skall det foras protokoll, som justeras av
styrelseordfSranden och den ytterligare ledamot, som styrelsen utser.

Protokoll skall forvaras bctryggande Protokoll frdn styrelsemdte skall
foras 1 nummerfdljd,

Styrelse

§26

Styrelsen bestér av ligst tre och higst elva ledamdter med htigst fyra
suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hégst en suppleant for denne av
styrelsen fiir HSB; 6vriga ledaméter och suppleanter viljs pa
foreningsstiimman,

Fire slutfinansieringen géller
Under tiden intill den ordinarie fSreningsstiimma som infaller niirmast efter
det slutfinansieringen av fOreningens (astigheter har skeit viljs tvd
ledambter och en suppleant pé foreningsstimme; dvriga ledaméter och
suppleanter utses av styrelsen for HSB.
Efter shutfinansiering giller
Under tiden fidn och med den ordinare fSreningsstdmma som infaller
nirmast efter det slutfinansicringen av foreningens fastigheter har skett
utses en ledomot och en suppleant fér denne av styrelsen for HSB; dvriga
ledamdter och suppleanter villjs pd féreningsstimma,
Slutfinansiering har skett niir de 14n som foreningens fastigheter
langsiktigt finansierats med har lyfls.

Styrelseledamater och suppleanter viiljs for htjgst tva ir. Ledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse villjs p& foreningsstimma
skall mendattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett
ar.

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordfSirande, vice ordfrande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisattr for studie- och fritidsverksamheten inom
foreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvd styrelseledamdter, att tvd
tillsammans teckna féreningens firma,

Beslut{orhet

§28

Styrelsen dr beslutfor nér fler 4n hilften av hela antalet styrelseledaméter
#ir nirvarande. Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rdstande
forenar sig om och vid Ika rostetal den mening som ordftranden bitrader.
Nir minsta antal ledamter ir néirvarande kritvs enhiillighet for giltigt
beslut,

$29

Styrelsen eller firmatecknare fiir inte utan fSreningsstimmans
bemyndigande avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om
viisentliga foriindringar av foreningens hus eller mark sisom visentliga till-,
ny- och ombyggnader av sddan egendom. Vad som gilller {or indring av
ligenhet regleras i § 41,

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan
inskrivning i fdreningens fasta egendom eller tomtriitt.
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Revisorer

§30

Revisorema skall 61l antalet vara minst tva ach hgst tre, samt hogst en
suppleant. Revisarer viiljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess
niista ordinarie stdémma hallits, dock skall en revisor alltid utses ay HSB
Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s3, att revisionen dr avslutad och
revisionsberittelsen avgiven senast den 31 maj,

Styrelsen skall avge skriftlig forklering till ordinarie stimma &ver av
revisoremna i revisionsberfittelsen gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiticlsen och styrelsens
forklaring Sver av revisorerna gjorda anmitrkningar skall hillas tillgingliga
for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstiimma, pé vilken de
skall behandlas.

Avgifter till fireningen

§31

Insats, andelstal och drsavgift for ligenhet faststillls av styrelsen.
Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstimma.

Arsavgiften avvigs sa ott den i forhallande till lagenhetens
andelstalkommer att motsvara vad som belSper pé ligenheten av
foreningens kostnader, samt amorteringar och avsiittning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fire varje
kalenderminads bdrjan om inte styrclsen beslutar annat. Om inte
arsavgifien betalas i riitt tid utgdr drojsmalsriinta enligt riintelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen
om ersétining for inkassokostnader mm.

I arsavpiften ingdende ersiittning for virme och varmvatten, elektrisk
strém, renhélining cller konsumtionsvatten kan beriknas cfter forbrukning,

§32

Upplitelseavgift, dverlitelscavgift och pantsittningsavgift kan tas ut
cfier beslut av styrelsen. For arbete vid dverging av bostadsriitt far av
bostadsriittshavaren uttas 8verldtelseavgift med belopp motsvarande higst
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin forsitkring vid
tidpunkten for anstkan om medlemskap, For arbete vid pantsittning av
bostadsriitt fir av bostadsréttshavaren uttas pantsiittningsavgift med hogst
1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten f6r underrittelse om pantsiittning.
Foreningen far i dvrigt inte ta ut silrskilda avgifter for atgiirder som
foreningen skall vidta med anledning av lag cller firfattning.

Underhallsplan

§33 .

Styrelsen skall uppriitta underhillsplan for genomftrande av underhillet
av fUreningens hus och drligen budgetera samt genom beslut om
frsavgifiens storlek sitkerstiilla crforderliga medel for att trygga underhillet
av foreningens hus. Styrelsen skall varje r tillse att foreningens egendom
besiktigas i limplig omfatining och i enlighet med fGreningens
underhillsplan,

Fonder

§34

Inom foreningen skall bildas foljandc fonder:

Fond fbr yttre underhall

Reservering av medel for yttre underhal] skall ske i enlighet med antagen
underhallsplan enligt § 33.

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd féreningens verksamhet
skall, efter erforderlig underhallsfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rilkning,

Utdrag ur ligenhetsforteckning

§35

Bostadsrittshavare har ritt att pd begéran f utdrag ur
lagenhetsfirteckningen betriiffande ligenhet som ban innehar med
bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for utfiirdandet samt

1, ldgenhetens beteckning, beliigenhet, rumsantal och ¢vriga utrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund fGir upplételsen,

3. bostadsriittshavarens namn,

4.  insatsen for bostadsritten, samt

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsriltten.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter

§36

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott
skick. Det innebir att bostadsrittshavaren ansvarar for att sivil underhilla
som reparera ligenheten och att bekosta ftgéirderna. Foreningen svarar for
att huset och foreningens fasta egendom i dvrigt ir vl underhillet och halls
i gott skick.

Bostadsrittshavaren bér teckna fUrsiikring som omfattar det underhélls-
och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren skall folja de anvisningar som foreningen Jimnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, €l, vatten,
ventilation och anordning for informationsGverforing. Andringar i sidana
installationer som fureningen fGrsett ligenbeten med skall i forviig
godkiinnas av bostadsrittsforeningen i den méan de inte omfattas av
bestimmelsen i § 41 om forindring av ligenhet, Atgirderna skall alltid
utforas fackmiissigt.

Bostadsrittshavarens underhélls- och reparationsansvar for ligenheten
omfattar bland annat:
o ytskikt pA rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande
behandling som kriivs f6r att anbringa ytskiktet pa eft fackmissigt sitt,
bostadsrittshavaren ansvarar ocksé fir fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,
o icke biirande innervéiggar, stuckatur,
o inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande ligenheten,
excmpelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och
tviittmaskin; bostadsriittshavaren svarar ocksa for el- och vattenledningar,
avstingningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,
e [ligenhetens ytter- och innerdérrar med tillhorande lister, foder, karm,
timingslister, Ias inklusive nycklar mm; bostadsritisforeningen svarar dock
for mélning av ytterdtrrens yitersida. Vid byte av ligenhetens ytterdérr
skall den nya d6rren motsvara de normer som vid utbytet géller for
brandklassning och ljudddmpning,
o glagi fiinster och dorrar samt sprdjs pd fonster,
o till fonster och fOnsterddrr htrande beslag, handtag, gingjim,
titningslister mm samt milning; bostadscittsfSreningen svarar dock for
mélning av utifrin synliga delar av funster/fonsterdtr,
o méilning av radiatorer och virmeledningar,
o ledningar fr aviopp, gas och vatten till de delar de #r synliga i
ligenheten och betjiinar endast den aktuella kigenheten,
» armaturer {8r vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,
o kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,
o eldstiider och braskaminer,
o koksflikt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt,
med undantag for bostadsriitts{reningens underhdllsansvar enlig sista
stycket, Installation av anordning som péverkar husets ventilation kriiver
styrelsens tillstand,
o miitartavla/gruppeentraV/sitkringsskdp och difrifrin uigdende
elledningari ligenheten, brytare, eluttag och fasta ammaturer,
e anordningar for informationsgverforing som endast betjiinar den
aktuella ligenheten frin Gverlimningspunkt/férsta uitag i ligenheten,
¢  brandvamare, '
« elektrisk golvviirme,
o  handdukstork; om bostadsriittsfGreningen fdrsett ligenheten med
vattenburen handdukstork som en del av liigenhetens viirmeforsSrning
ansvarar bostadsrittsfSreningen fr underhillet,
o egna installationer.

Fisr reparation p8 grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
ph grund av utstrémmande tappvatten) svarar bostadsriittshayaren endast i
begriinsed omfattning i enlighet med bostadsriittslagen, Detta giller diven i
tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Ingdr i upplitelsen fGmid, garage eller annat Hgenbetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for ligenheten enligt denna bestimmelse.

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till [igenheten
mark/uteplats som dr upplaten med bostadsritt svarar bostadsriitishavaren
for renhdllning och sndskottning. Ftir balkong/altan svarar
bostadsriittshavaren for milning av insida ay balkongfront/aitanfront samt
golv, Milning utfors enligt bostadsriittsféreningens instruktioner. Om
ldgenbeten dr utrustad med takterrass skall bostadsritttshavaren dirtéver se
till att avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats fr
bostadsriittshavaren skyldig att f5lja foreningens anvisningar glillande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till fSreningen anméla fel och brister i
sidan ligenhetsutrustning/ledningar som féreningen svarar {or enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag,

Bostadsréttsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp,
viirme, gas, elektricitet, informationsdverfring och vatten, om fireningen
har forsett ligenheten med ledningama och dessa tjéinar fler &n en ligenhet.
Detsamma giller {or ventilationskanaler.

Féreningen har diirutver underhillsansvaret fr ledningar for aviopp,
gas; vatten som fUreningen forsett lagenheten med och som inte ér synliga i
ligenheten. Bostadsriittsfireningen ansvarar vidare for underhall av
radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som foreningen {orsett
ligenheten med. Foreningen svarar ocksé fr rokgéngar (¢j rékginger i
kekelugnar} och ventilationskanaler som fSreningen forsett ligenheten med.
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§37

Bostadsrilttsforeningen far ta sig att utfora sidan reparation och byte av
inredning och utrustning vilken bostadsriittshavaren enligt § 36 skall svara
for. Beslut hitrom skall fattas pa fureningsstimma och fir endast avse
dtgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad
av foreningens bus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.
Foreningens atgiirder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig
standard.

§38

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot féreningen fiir sidana atglirder i
ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten, sisom
reparationer, underhdll och installationer som denne utfort,

§39

Om féreningen vid intriiffad skada blir erstittningsskyldig gentemot
bostadsriittshavare for ligenhetsutrustning eller personligt 1osdre skall
ersittingen berilknas utifrén gillande forsikringsvillkor.

§40

Om bostadsrittshavaren fOrsunumar sitt ansvar for ligenhetens skick
cnligt § 36 i sfidan utstrickning att annans siikerhet dventyras eller det finns
risk for omfattande skador pA annans egendom och inte efter uppmaning
avhjtilper bristen i ligenhetens skick sd snart som mjligt, fir foreningen
avhjélpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.

§41
Bostadsriittshavaren {ir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora
atgird som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. indring av befintliga ledningar fr avlopp, viirme, gas, ventilation eller
vatten, eller
3. annan visentlig forindcing av ligenheten.

Styrelsen fiir inte viigra att medge tillstand tilf en dtglird som avses i
[Ursta stycket om inte dtglirden fir till pataglig skada eller oligenhet for
féreningen.

§42

Niir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten skall han eller hon se till
att de som bor i omgivningen inte utsiitts for storningar som i sidan grad
kan vara skadliga for blilsan eller annars fdrsémra deras bostadsmiljé att de
inte skiiligen btr tilas, Bostadsrilttshavaren skall fiven i dvrigt vid sin
anviindning av ligenheten iaktta allt som fordras fr ati bevara sundhet,
ordning och gott skick inom cller utanfir huset. Han eller hon skall rétta sig
cfter de siirskilda regler som freningen i Sverensstimmelse med ortens sed
meddelar, Bostadsriittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa
Aligganden fullgtirs ocksa av dem 'som han eller hon svarar {or enligt 7 kap
12 § tredje stycket p 2 bostadsrittslagen,

Om det forekommer sidana stdmingar 1 boendet som avses i forsta
stycket forsts meningen, skall foreningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse
att se till att stérningama omedelbart upphér.

Andra stycket galler inte om freningen sfiger upp bostndsriittshavaren
med anledning av att stSrningama dr sirskilt allvarliga med hiinsyn till
deras art cller om{attning.

Om bostadsriittshavaren vet cller har anledning att misstinka att ett
foremal dr behiftat med ohyra fir detta inte tas in i ligenheten.

$43

Foretridare for bostadsritts{dreningen bar riitt att fa komima in {
ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar for eller har riitt att utfora enligt § 40. Nir
bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsréitien eller niir bostadsriltten skall
tvingsfarsiljas dr bostadsrilttshavaren skyldig att Iata ldgenheten visas pd
lamplig tid, Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
stérre oligenhet #n nddviindigt.

Bostadsriittshavaren ir enligt bostadsriittslagen skyldig att tila sidana
inskriinkningar i nyttjanderiitten som foranleds av nddviéndiga atgiirder for
att utrota ohyra i huset eller p4 marken.

Om bostadsriittshavaren inte Ismnat tilltrade nfir fSreningen har ritt till
det kan foreningen anséka om stirskild handriickning vid
kronofogdemyndigheten,

44

En bostadsriittshavare far upplita sin ldgenhet i andra hand till annan for
sjdlvstindigt brukande endast om styrelsen ger sxtt samtycke. Styrelsens
samtycke begriinsas till viss tid,

Samtycke behdvs dock inte,
1. om en bostadsritt har fSrvirvats vid exekutiv fﬁrsuljmng eller
tvangsforsiljning enligt bostadsritislagen av en juridisk person som hade
pantriitt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller
2, om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till
ligenheten innchas av en kommun cller ett landsting.

Styrelsen skall genast underriittas om en upplatelsc enligt andra stycket.

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far
bostadsriittshavaren #ndd upplita sin ligenhet i andra hand om
hyresniimnden limnar sitt tillstind till upplitelsen. Tillstind skall limnas
om bostadsriittshavaren har beaktansviirda skiil {or upplitelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstdndet skall av hyresndmnden begriinsas till viss tid.

I fraga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kriivs
det for tillstind endast att fdreningen inte har nigon befogad anledning att
vilgra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§45

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i
lagenheten, om det kan medftra men {or foreningen eller nigon annan
medlem i fUreningen.

§46

Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten fr nigot annat indamél
#n det avsedda.

Féreningen far dock endast Aberapa avvikelse som dr av avsevird
betydelse for foreningen eller nigon medlem i foreningen.

Avsiigelse av bostadsriitt

§47

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvdl ar
frin upplitelsen och dirigenom bli fri frdn sina furpliktelser som
bostadsriittshavare, Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsligelse, Svergdr bostadsriitten till foreningen vid det
méanadsskifte som intr#iffar niirmast efter tre manader {rfin avstigelsen cller
vid det senare manadsskifte, som angetts i denna.

Forverkandeanledningar

§48

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innchas med bostadsriitt och som
tilltréitts dr forverkad och fireningen siledes beriittigad att siiga upp
bostadsrédttshavaren till avilyttning;

1. om bostadsrittshavaren dr6jer med att betala insats eller upp-
Iatelseavgift utdver tvd veckor frdn det att fireningen efter forfallodagen
anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drbjer med att betala drsavgift, niir det géller en
bostadsligenhet, mer #n en vecka cfter forfallodagen eller, niir det giiller en
Iokal, mer &n tva vardagar cfter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppliter
lagenheten i andra hand,

4. om ligenheten anviinds for annat findamdl én det avsedda,

5. om bostadsriittshavaren inrymmer utomst&ende personer till men for
foreningen eller annan medlem,

6. om bostadsriittshavaren eller den, som liigenheten upplants till i andra
hand, genom vérdslashet ér villande till att det finns chyra i ligenheten
eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiiligt dréjsmal
underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. om ligenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren
asidostitter sina skyldigheter enligt § 42 vid anviindning av ligenheten eller
om den som ligenheten upplitits till i andra hand vid anvindning av denna
asidosiitter de skyldigheter som enligt sarnma paragraf aligger en bostads-
rittshavare,

8, om bostadsriittshavaren inte ldmmar tilltrdde till ligenheten enligt § 43
och han inte kan visa en giltig ursitkt for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utdver det han
skall gtra enligt bostadsrétisiagen och det méiste anses vara av synnerlig
vikt for freningen att skyldigheten fullgérs, samt

10. om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds fir
niiringsverksamhet eller dirmed likartad verksambet, vilken utgér eller i
vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
ligenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

§49

Nyttjanderdtten dr inte frverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren
till last &r av ringa betydelse.

Inte heller ir nyttjanderitten till bostadsligenhbet forverkad pi grund av
att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fullgtrs, om bostadsriittshavaren
#ir cn kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av
sédan bostadsrittshavare.

§50

En uppstigning skall vara skriftlig. Uppsiigning pa grund av forhdllande
som avses § § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren Iter bli att
efter tillsigelse vidta rittelse utan drojsmal.

UppsBgning pi grund av fBrhallande som avses i § 48 p 3 far dock, om
det r friga om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrilttshavaren utan
drgjsmal anstker om tillstind till upplételsen och fir anstkan beviljad.
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Ar det friga om sfirskilt allvarliga stSrningar i boendet géller vad som
sigs i § 48 p 7 ven om ndgon tillsigelse om réttelse inte har skett. Detta
giiller dock inte om stomingama intriffat under tid da ligenheten varit
uppléten i andra hand pi sitt som anges i § 44,

§31

Ar nyttjanderitten frverkad pa grund av firhdllande, som avsesi § 48 p
1-5 eller 7-9 men sker réttelse innan féreningen har sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte diirefter skiljas
frin ligenheten pA den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderdtten
ir forverkad pd grund av sddana siirskilt allvarliga storingar i boendet som
avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frdn ligenheten om foreningen
inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre manader frdn
den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avsesi § 48 p 6 eller 9
eller inte inom tva manader frén den dag di foreningen fick reda pd
forhallande som avses i § 48 p 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta
riittelse.

§352

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pd grund av
forhallande som avses i § 48 p 10 endast om fireningen har sagt upp
bostadsriittshavaren till avilyttning inom tv8 minader frin det att
foreningen fick reda p# forhillandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till Atal eller om fBrundersdkning har inletts inom samma tid, bar
foreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tvad minader har
gétt frdn det att domen i brottmalet har vunnit lagn kit eller det rittsliga
frferandet har avslutats pd nigot annat sitt, :

g3

Ar nyttjanderdtten enligt § 48 p 2 forverkad pd grund av drtjsmal med
betalning av Arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pi grund av dréjsmilet inte
skiljas fran ligenheten
1. om avgiften — niir det &r friga om cn bostadsliigenhet — betalas inom tre
veckor frin det att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om
mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid, eller
2. om avgiften — niir det 4r friga om en lokal — betalas inom tva veckor
frén det att bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten
att {3 tillbaka ligenheten genom att betala drsavgificn inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsliigenhet fir en bostadsrittshavare inte heller
skiljas frin ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala
drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom
eller liknande oftrutsedd omstindighet och drsavgiften har betalats s8 snart
det var méjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgérs i forsta
instans.

Vad som stigs 1 forsta stycket galler inte om bostadsriittshavaren, genom
att vid upprepade tillfillen inte betala drsavgiften inom den tid som anges i
§ 48 p 2, har dsidosatt sina frpliktelser i sd hdg grad att han cller hon
skiiligen inte bér f behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fiir meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgangen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2,
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§54

Sigs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i
§ 48 p 1, 6-8 eller 10, 4r han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsriittshavaren upp av nagon orsak som anges i § 48 p 3-5
eller 9, far han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som intriiffar niirmast
efter tre manader frin uppsigningen, om inte riltten alagger honom clicr
henne att flytta tidigare. Detsamma géiller om uppsigningen sker av orsak
som anges i § 48 p 2 och bestdmmelserna i § 53 tredje stycket &r
tillimpliga.

Vid uppsfigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillimpas
vriga bestimmelseri § 53.

Vissa tvriga meddelanden

§55

Ar sddant meddelande frin fSreningen som avses i §§ 8, 40,42,48p 1
och § 50, avsint i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress
skall foreningen anses ba fullgjort vad som ankommer pé den.

Tvangsfrsiljning

§56

Har bostadsriittshavaren blivit skild frén ligenheten till foljd av
uppstigning | fall som avses i § 48, skall bostadsriitten tvangsfrsiljas enligt
bostadsriittslagen s& snart som mdjligt, om inte foreningen,
bostadsriittshavaren och de kiinda borgenidrer vars riitt berdrs av
forsiljningen kommer Sverens om nigot annat. Forsiiljningen far dock
ansta till dess att brister som bostadsrattshavaren ansvarar for blivit
atgiirdade,

Sitrskilda regler fir giltigt beslut

$357

Feér giltigheten av fljande beslut fordras godkiinnande av styrelsen for
HSB och sévitt géller p 3 #iven av HSB Riksforbund.

1. Beslut att avhiinda fureningen dess fasta egendom eller tomtriitt.
2. Beslut om #indring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna
overensstimmer med av HSB Riksforbund och HSB Stockholm gemensamt
rekommenderade normalstadgar fr bostadsriittsfSrening.
3. Beslut att fSreningen skall triida i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person,
Beslut om #ndring av stadgar skall godkéinnas &ven av HSB Riksférbund

i de fall de nya stadgarna inte dverensstimmer med av HSB Riksftrbund
och HSB Stackholm gemensamt rekommenderade normalstadgar fir
bostadsrilttsforening.

Godkiinnande av stadgeiindringsbeslut fordras dock ¢f om freningen
beslutat uttriida ur HSB enligt § 23,

Uppldsning

§358

Om foreningen upploses skall behillna tillgingar tillfalla medlemmarna i
furhallande till l4genhetemas insatser,
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