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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Léxan nr 1 fir hirmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret 2021.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende &r.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
freningens hus upplata bostadsligenheter utan tidsbegriinsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-06-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1982-06-21 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-07.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastighet

Bostadsrittsforeningen Laxan nr 1 forvirvade 1982 tomtritten till fastigheten Lektionen 5 med
adress Tidaholmsplan 22-24 i Johanneshov. Byggér r 1942 och taxeringsvérdet &r

18 600 000 kronor, varav byggnadsvirdet 4r 8 000 000 kronor.

Fastigheten &r sedan 2010 K-miirkt.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt. Nuvarande avtal Iper till 2022-03-31.

Légenheter och lokaler

Foreningen har 14 lagenheter varav samtliga ér uppltna med bostadsritt sedan 2010-04-01. Sex
stycken 3-rumslégenheter om 76 kvm, sju stycken 2-rumslédgenheter om 49 kvm samt en
l-rumslidgenhet om 27 kvm, totalt 826 kvm. I killaren finns lagenhetsforrad, cykelfdrrad,
grovsoprum, tvattstuga, torkrum, féreningsforrdd samt en foreningslokal.

Utforda renoveringar och underhall

1983:Fasaden putslagad, balkongerna omgjutna och vinden tilldggsisolerad.

1991:Fasaden putslagad

1992:Fjérrvarme installerad

1993:Elledningar bytta

1994: Badrumsstammar bytta

1998: Taket malat

2000: K&ksstammar och elstigare bytta

2002: Utsidan av fonstren som vetter mot Tidaholmsplan och Alingsasviagen malade.

2004: Taket renoverat, samtliga radiatortermostater bytta samt radonundersokning genomford.
Fastighetens radonvérden understiger med god marginal griinsvirdet.

2006: Kvarvarande fonster mélade p4 utsidan (jmfr 2002).

2007:OVK-besiktning

2008: Energideklaration. Samtliga radiatorer forses med injusteringsbara termostatventiler.
Ny reglercentral till fjérrvirmeanldggningen. Elsystemet uppgraderat i alla ldgenheter.

2009:Elservisen i killaren uppgraderas till en kapacitet om 160 Ampere och fastigheten
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sdkras upp till 3x35 Ampere. Samtliga ojordade uttag byts mot jordade uttag.

2010: Samtliga blandare utrustas med snalspolande munstycken och stor del av fonstren forses
med nya titningslister. Taket repareras tillfélligt efter upptickt takldckage och pa
senhdsten inleds ldggning av nytt tak.

2011: Taklaggning avslutas. Vinden forses med landgang och tilldggsisoleras. Postboxar
monteras i respektive entré och tidningshallare sitts upp utanfor lagenhetsdorrarna.
Entrédorrarna skrapas och mélas. Sprickor runt fonster och balkonger lagas 1 mgjligaste
man.

2015: Renovering fasad och balkonger. Fénstren renoveras och mélas.

2016: Brandvarnare inforskaffade till samtliga lagenheter och trapphus. Elcentralen i kéllaren
gors om och dokumentation upprittas. Kompletterande radonmitning gors i tva lagenheter
och obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utfdrs. Efter komplettering av friskluftintag ir
OVK godkiind. Foreningens stammar filmas och ett trasigt ror under killaren hittas.

2017: Trasigt avloppsror under killaren &tgéirdas genom relining. Ny undercentral for fjarrvirme
installeras i kallaren. Samtliga stamventiler i killaren byts ut och ett nytt expansionskarl
installeras i virmecentralen.

2018:Fiber drogs in och ett fastighetsniit byggdes for anslutning av enskilda hushall.

Forsidkring
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad via intresseforeningen Bostadsritternas medlemsforsikring.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skéts av Ekonomisk Forvaltning I Nykvarn AB. Trappstddning
och viss teknisk forvaltning skots gemensamt av foreningens medlemmar, vilket innebér en
beriiknad besparing om 100 000 kronor.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsdret

Ordinarie stimma holls utomhus 2021-06-05. Styrelsens sammanséttning efter konstituering blev enligt
foljande:

Anders Uby Ordftrande (externt anlitad)
Andreas Williamsson Ledamot

Eva Andersson Ostholm  Ledamot

Johan Stjernberg Ledamot

Amanda Vestberg Ledamot

Walter Hesse Ledamot

Eva Hammar Suppleant

Till revisor utsdgs:
Ann-Marlene Jonsson
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-Covid 19-pandemin har i hdg grad priglat foreningens verksamhet dven under 2021. Styrelsen har

genomfort fem protokollférda méten digitalt,

-Tva arbetsdagar har genomforts dir foreningens medlemmar har hjdlpts &4t med uppfrischning och

vird av féreningens byggnad och tomt.

-Ett lan om tvd miljoner kronor sattes om pa tre 4r till en riinta om 1,24 %.

-Ny torktumlare installerades i tvittstugan.

Medlemsinformation

Tre ldgenheter har under aret verlatits, varav en dverlits delvis,
Tre medlemmar har limnat foreningen och tva medlemmar har tillkommit,
Antalet medlemmar uppgick vid érets borjan till 21 personer och vid rets slut till 20 personer.,

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomsittning 490
Resultat efter finansiella poster -84
Soliditet (%) 50,5
Arsavgift kr/kvm boyta 594
Beldning kr/kvm boyta 3309

2020
500
-39
51,7
602
3312

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingdng 717 795 926 002
Reservering Fond for yttre
underhall
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid érets utging 717 795 926 002

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre
underhall
450 168

55 800

505 968

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust
Totalt

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

Totalt

2019
484
.55
51,2
580
3312

Balanserat

resultat

991 343
-55 800
-38 960

896 583

896 583
-84 495
812 088

55 800
756 288
812 088

2018
478
-78
52,5
568
3318

Arets

resultat

-38 960

38 960
-84 495
-84 495

4(11)

Totalt

3 046 348
0

0

-84 495
2961 853

Féreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

490 248
7168
497 416
-399 294

-131 862
-531 156

-33 740

603
-51 358
-50 755

-84 495

-84 495

5(11)

2020-01-01
-2020-12-31

499 568

0
499 568
-369 520

-123 210
-492 730

6 838
653

-46 451
-45 798

-38 960

-38 960
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnad

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

4 5 297775

5 34 607
5332 382

5332 382

0

6 038
26 981
33019

498 099
498 099

531118

5863 500

6(11)

2020-12-31

5420 985
0
5420 985

5420 985

946
6458
26 712
34116

436 686
436 686
470 802

5891 787
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2021-12-31

717 795
926 002
505 968
2 149 765

896 583
-84 495
812 088

2 961 853

2730625
2730 625

2 500
73 638
94 884

171 022

5863 500

7(11)

2020-12-31

717 795
926 002
450 168
2 093 965

991 343
-38 960
952 383

3 046 348

733 125
733 125

2002 500
32061
77 753

2112 314

5891 787
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

8 (11)

Arsredovisningen ir upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna

rdd (BFNAR 2016:10) om rsredovisning i mindre foretag.

Reservering till Fond for yttre underhall gérs enligt stadgarna med minst 0,3 % av fastighetens

taxeringsvirde.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 50 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning,

Not 2 Nettoomsiittning

2021
Ménadsavgifter 490 248
Pantséttningsavgifter 0
Overlatelseavgifter 0
Summa nettoomsiittning 490 248

Not 3 Ovriga externa kostnader

2021
El -21 535
Kabel-Tv -3 892
Viérme -169 208
Vatten & avlopp -24 715
Sophdmtning -8 821
Reparation & underhall lokaler -6 632
Tomtrittsavgild -52 900
Ovr forbrukningsinventarier -7250
Porton -937

2020

497 440
946
1182
499 568

2020

-14 689
-3 880
-161 880
-31 538
-7 087
-2 150
=52 900
-499
-375
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Fastighetsforsikring

Serviceavgift branschorganisation
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjdnster
Konsultarvoden

Bankkostnader

Fastighetsavgift

Summa dvriga externa kostnader

Not 4 Byggnad
Ingéende anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnad
Taxeringsvirden mark

Summa taxeringsvirden

Bokfort virde byggnad
Summa byggnad

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

-18 935
-4 140
-6 875
-8 255

-20 084

-22 000
-2 689

-20 426

-399 294

2021-12-31

6615529
6 615 529

-1 194 544
-123 210
-1317 754

5297775

8 000 000
10 600 000
18 600 000

297775
5297775

2021-12-31

172 453
43 259
215712

-172 453
-8 652
-181 105

34 607

9(11)

-17 975
-4 050
-6 875
-1700

-20 709

-21 000
-2 207

-20 006

-369 520

2020-12-31

6615529
6 615 529

-1 071 334
-123 210
-1 194 544

5420985

8 000 000
10 600 000
18 600 000

5420 985
5 420 985

2020-12-31

172 453
0
172 453

-172 453
0
=172 453
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Not 6 Lingfristiga skulder

Lén 818 969 Stadshypotek 2,6 % 2023-01-30
Lén 055 203 Stadshypotek 3-ménaders

Lén 409061 Stadshypotek, 1,24 % 2024-10-30
Summa lingfristiga skulder

Not 7 Skulder som avser flera poster

2021-12-31

230 625
500 000
2000 000
2730 625

10 (11)

2020-12-31

233 125
500 000

0
733 125

Foretagets bankldn om 2 733 125 kronor (2 735 625 kronor) redovisas under foljande poster i

balansrikningen.
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Kortfristiga skulder

Not 8 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning
Summa stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

-Sotning och brandskyddskontroll av rokgangar utford.
-Energideklaration utford.

2021-12-31
2730625
2730 625

2500
2500

2021-12-31

3250 000
3250 000

2020-12-31
733 125
733 125

2002 500
2002 500

2020-12-31

3250 000
3250 000

-OVK (obligatorisk ventilationskontroll) genomford. Kvarstar anmirkningar i enskilda ligenheter som

ska 4tgidrdas under aret.

-Styrelsen har ocksa beslutat om en upprustning av cykelrummet. Berdknad kostnad ir 55 000 kronor.
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Undertecknade forsakrar hirmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
staimmer med faktiska forhallanden.

JOHANNESHOV 2022-¢3-7 7
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Anders Wby Walter Hesse
Ordftrande

Jer A

Johangtjemberg Andreas Williamsson
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Amanda Vestberg Eva Andersson Ostholm
Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2022-03-2 7
Ann-Marlene Jonsson
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Lixan nr 1

Jag har granskat érsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrattsforeningen
Léxan nr 1 med organisationsnummer 7164 17-7789 for rdkenskapsaret 2021-01-01 —2021-12-31. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rédkenskapshandlingarna. I en
revision ingdr ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i &rsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jag granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om ngon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller féreningen stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansriikningen for foreningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rékenskapséret.

NYKVARN 2022-0)3% - 2 )

Ann-Marlene Jonsson



