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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Minnet nr 12

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2021,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrdn féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2020 och 2025.

o Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Lds mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Foreningens lan &r for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1944-02-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1944-02-16
och nuvarande stadgar registrerades 1995-08-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anna Laghem Ordférande
Deborah Granlund Novo Ledamot
Carl Johan Arne Kannel Ledamot
Jakob Lindau Ledamot
Katarina Lyberg Ledamot
Patrik Rudander Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisor
Lena Gustavsson Ordinarie Extern Chrislens Consulting AB

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-07-05.
Extra féreningsstdmma hoélls 2021-03-21. Extra stdmma med anledning av stambyte.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
MINNET 12 1944 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme fran Norrenergi.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1944 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1944,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 570 m2, varav 550 m2 utgér boyta och 20 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lager 20 m? fornyas med 3 ar om ej uppsagning

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Ovrigt

Tvattstuga, torkrum, strykrum,
kallarforrad, vindsforrad och
cykelkallare
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2020 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
fortsatt stambyte 2022 vinter
fonsterrenovering 2021 var sommar
stambyte 2021 host

partiellt stambyte 2020 1203

Partiellt stambyte 2017 Lgh 13

Partiellt stambyte 2015-2016 Lgh 14 + tvattstugan
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Tele2

Internet uppkopplingstyp Individuella ADSL, Kabel-TV och bredband
Teknisk férvaltning féreningen

Lagenhetsforteckning SBC

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Norrenergi underhall fjarrvarmecentral

Foreningens ekonomi
Planerar ekonomisk 6versyn hosten 2022.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2021-06-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 158 501 230 495

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 440 452 460 921
Finansiella intakter 535 1
Okning av langfristiga skulder 5 500 000 0
Okning av kortfristiga skulder 0 166 717
5940 987 627 649

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3253047 699 643
Finansiella kostnader 8 796 0
~ Minskning av kortfristiga skulder 172 765 0
3434 607 699 643
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 664 880 158 501
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2 506 379 -71 994

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intékter och kostnader

Hyror
4%

Taxebundna
kostnader

/_ 6%
Ovrig drift
9%

—

Periodiskt
underhall
85%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Vdsentliga handelser under rédkenskapsaret
Fonsterrenovering och pagdende stambyte.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 14 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 16
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 17

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 770 734 684 652
Hyror/m?2 hyresrattsyta 840 838 825 806
L&n/m2 bostadsrattsyta 10 000 0 0 0
Elkostnad/m? totalyta 23 17 19 18
Véarmekostnad/m? totalyta 242 217 238 245
Vattenkostnad/m? totalyta 34 38 36 36
Kapitalkostnader/m? totalyta 15 0 0 0
Soliditet (%) 0 44 78 84
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 834 -252 -10 -14
Nettoomséattning (tkr) 440 420 392 375

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 550 m2 bostdder och 20 m2 lokaler.
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 34185 0 0 34185
Fond for yttre underhall 298 336 74 584 0 223 752
S:a bundet eget kapital 332 521 74 584 0 257 937
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -86 330 -74 584 -251 555 239 809
Arets resultat -2 833700 -2 833700 251 555 -251 555
S:a ansamlad forlust -2 920 029 -2 908 284 0 -11 746
S:a eget kapital -2 587 508 -2 833 700 0 246 191
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -2 833 700
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -11 746
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -74 584
summa balanserat resultat -2 920 030
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 298 336
att i ny rakning 6verfors -2 621694

Betréffande foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 440 452 420 236
_ Ovriga rérelseintékter Not 3 0 40 685
Summa rorelseintédkter 440 452 460 921
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -3 048 005 -481 022
Ovriga externa kostnader Not 5 -211 613 -218 621
Personalkostnader Not 6 6 571 0
Avskrivning av materiella Not 7 -12 844 -12 844
anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader -3 265 890 -712 487
RORELSERESULTAT -2 825 438 -251 566
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 535 11
Rantekostnader och liknande resultatposter -8 796 0
Summa finansiella poster -8 261 11
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 833 700 -251 555
ARETS RESULTAT -2 833700 -251 555
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 378 164 391 008
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 378 164 391 008
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 380 164 393 008
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 2 667 136 160 757
Summa kortfristiga fordringar 2 667 136 160 757
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 667 136 160 757
SUMMA TILLGANGAR 3047 301 553 765
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 185 34185
Fond for yttre underhall Not 13 298 336 223752
Summa bundet eget kapital 332 521 257 937
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -86 330 239 809
Arets resultat -2 833 700 -251 555
Summa ansamlad forlust -2 920 029 -11 746
SUMMA EGET KAPITAL -2 587 508 246 191
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ~_Not 14,15 2 850 000 0
Summa langfristiga skulder 2 850 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 2 650 000 0
kreditinstitut

Leverantorsskulder 92 291 246 333
Skatteskulder 1350 930
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 41 168 60 311
intakter

Summa kortfristiga skulder 2784 809 307 574
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3047 301 553 765
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhdll ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Védrmeanldaggning 40 ar 40 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 423 639 403 466
Hyror lokaler 16 803 16 756
Oresutjdmning 10 14
440 452 420 236
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Forsdkringsersattning 0 40 685
0 40 685
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestéllning 0 7 625
Stadning entreprenad 24 326 24 468
Mattvatt/Hyrmattor 4140 1035
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 9375
Gard 3248 843
Serviceavtal 0 3003
Forbrukningsmateriel 249 927
Fordon 1136 0
33099 47 275
Reparationer
Tvattstuga 0 11 591
Las 584 0
VVS 0 28 624
Véarmeanldggning/undercentral 17 708 1813
Vattenskada 0 147 866
18 292 189 894
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 22 600 0
VVS 45 650 0
Stambyte 2 289 850 0
Fonster 379 071 0
2737171 0
Taxebundna kostnader
El 13374 9790
Vdrme 137 950 123 757
Vatten 19 191 21491
Sophamtning/renhélining 13 854 12 622
Grovsopor 0 5631
184 369 173 291
Ovriga driftkostnader
Forsakring 49 636 45 576
Kabel-TV 3782 3750
53 418 49 326
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 21656 21236
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 048 005 481 022
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Revisionsarvode extern revisor -7 500 15 000
Foreningskostnader 1688 1038
Studieverksamhet 0 2 400
Forvaltningsarvode 42 000 55 600
Administration 107 300 3833
Korttidsinventarier 0 7 120
Konsultarvode 68 125 133 630
211 613 218 621
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Not 6 PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor -5 000 0
Sociala kostnader B -1:571 0
-6 571 0
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Forbattringar 12 844 12 844
12 844 12 844
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 761 075 761 075
Utgaende anskaffningsvérde 761 075 761075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -370 067 -357 223
Avrets avskrivningar enligt plan -12 844 -12844
Utgaende avskrivning enligt plan -382 911 -370 067
Planenligt restvarde vid arets slut 378 164 391 008
| restvardet vid arets slut ingar mark med 95 600 95 600
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 5071 000 5071 000
Taxeringsvdrde mark 6 052 000 6 052 000
11 123 000 11 123 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 11 000 000 11 000 000
Lokaler 123 000 123 000
11 123 000 11 123 000
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Not 9 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 14 325 14 325
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 14 325 14 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -14 325 -14 325
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -14 325 -14 325
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 25 400 25400
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning ) 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 25 400 25 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -25 400 -25 400
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -25 400 -25 400
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige - 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 12 GVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 2 256 2 256
Klientmedel hos SBC 1614 357 158 501
Réntekonto hos SBC 1050524 0
2 667 136 160 757
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Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid érets borjan 223752 149 168
Reservering enligt stadgar 74 584 74 584
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 298 336 223 752
~Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,510 % 2 650 000 0 2022-09-30
Handelsbanken 0,600 % 2 650 000 0 2023-09-30
Handelsbanken 0,700 % 200 000 0 2024-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 5500 000 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 650 000 0
2 850 000 0
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 500 000 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 5 500 000 336 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vatten 0 3590
Sophdmtning 0 2 327
Extern revisor 0 7 500
Arvoden 0 5000
Sociala avgifter 0 1571
Avgifter och hyror i i 41168 40 323
41 168 60 311
Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fortsatt stambyte.
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Styrelsens underskrifter
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Stockholm den < /4 2022

Anna Lagh

Ordférande
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Katarina Lyberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den /

Lena Gustavsson
Extern revisor
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Jakob Lindau
Ledamot
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Patrik Rudander
Ledamot

2022
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