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Foérvaltningsberéttelse

Styrelsen fér HSB Brf Enen | Mérsta, 716417-8928, far hérmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020. Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor SEK.

Féreningen har till Zndamal att | bostadsrétisforeningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmarna fill nytjade utan tidsbegrénsning och dérmed framja
mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till andamai att framja studie- och
fritidsverksamhet inom fdreningen samt, fr att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet
vérna om miljé genom att verka for en langsikiig hallbar utveckling.

Allmant om verksamheten

Fastigheter

Fareningen innehar med dganderétt fastigheterna Satuna 3:99 Sigtuna kommun. Byggnaderna, i vilke
man upplater bostadslégenheter och lokaler, uppférdes 1983. Fastigheternas areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 2 739 m?. Taxeringsvérdet &r 31 707 tkr, varav byggnadsvardet ar 22 887 tkr och
markvéardet 8 820 tkr.

Fastigheten &r férsékrad hos forsékringsbolaget Folksam.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har &gt rum den 6 september 2020. Styrelsen och forvaltaren Lena
Sporre genomfdrde besikiningen. Drifimbte hélis den 7 oktober 2020.

P4 fastigheten finns ett bostadshus med 2 trapphus med adresserna Sodergatan 12 och 14.

Bostadsrattsfdreningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
8kia bostadsrattsfdrening.

Fareningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategorl Antal objekt Totalyta
Bostader 33 2584
Lokaler (ink forrad) 3 167

Bilplatser med motorvirmare 19

2751
Darutdver ett antal avgiftsfria p-platser.
| foreningen finns en samiingslokal/ allrum i6r mediemmama.
Alla lagenheter ar forsedda med uitag f6r bredband.

Foérvaltning

Inom HSB har 2019 varit ett omvalvande ar. HSB Arlanda upphorde2018 och ingar numera i HSB
Norra Stor-Stockholm och en stor del av verksamhetens ledning finns numera i Jakobsberg.
Processen har varit omfattande. Bengt Andersson har varit representant | HSB Norra StorStockholm
for oss i Sigtuna och Mérsta.

Lena Sporre med placering pa HSB-kontoret har fjénstgjort som omradesforvaltare.



Medlemsinformation

Styrelse

Efter varje styrelsemdte anslas de besiut som fattats av alimént medlemsintresse.

Ordinarie styreiseledamdter

Bruno Landstedt Ordforande

Ole Larsen Vice ordforande

Bertil Welander Kassér

Doris Aggenfalk Sekreterare

Thore Nordstrém Bitradande fastighets ansvarig
Ake Tdrnblom Fastighetsansvarig

Roger Barosen Ledamot

Lars Asplund HSB-ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma uigar mandattiden for Bruno Landstedt, Doris Aggenfalk,
Ole Larsen och Roger Barosen.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bruno Landstedt och Doris Aggenfalk, tvé i férening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 39 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Akliviteter 2020
Pa grund av coronapandemin har inga aktivister genomforts under &ret forutom en Filmforevisning den

3 mars.

Revisorer
Revisorer har varit Siv Hansen med Mana Engstrdm som suppleant, valda av foreningen samt en

revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksfdrbund.

Valberedning
Valberedning har varit Eva Thémagvist och Iris Kolho-lhring med Eva Thémqyist som sammankallande.

Bertil Welander, Irma Welander och Anita Wiberg har utgjort festkommitté.



HSB fullméaktige
Bostadsrétisforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter tilt
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Bruno Landstedt Ordinarie
Ekonomi
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsatining, tkr 2054 2080 1998 1895 1989
Arets resuitat, tkr 201 78 -134 332 356
Fond for yitre underhall, tkr 3626 3321 3191 3053 2 800
Belaning, kr/kvm totalyta 2670 2728 2972 3038 3695
Rantekénslighet* 4 4 - - -
Soliditet, % 39 38 37 38 32
Arsavgifter bostéader, krfkvm 762 747 747 747 747
Utrymme for underhail och
aterinvesteringar, kefkvm totalyta™ 191 182 - - -

*Rantekanslighet = Anger med hur ménga procent intékierna maste hdjas (pa sikt) om lanerantoma

hojs med 1%.

*Uirymme underhalls- och aterinvesteringar = Ber&kningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nér lIdpande drift, skatt och réntor &r betalda, till att tacka kostnader 8r kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Féréndring av eget kapital

Fond for Balanserat
Insatser  ytire underhidl] resuftat  Arefs resuitat
Vid arets borjan 1421 100 3321467 254 535 78 482
Vinstdisp. enl. stBmmobeslut 304672 -226 190 -78 482
Arets resultat 200 735
1421 100 3626139 28 345 200 735

Vasentliga hindelser under och efter verksamhetsaret

Féreningsstédmma

Ordinarie foreningsstimma hdlls den 25 juni 2020. P4 stamman deltog 17 personer varav 13
réstberatiigade mediemmar. Ordférande for stdmman var Ullrik Wallstrdm. Gallande
coronarekommendationer foljdes. Foreningen hade vid arets slut 38 medlemmar varav HSB Arlanda
&r en medlem. P& grund av corona restriktioner hdlls inget hostmbte 2020. Efter varje styrelsemdte
anslas de beslut som fattats av allmant medlemsiniresse.

P& féreningsstamman beslutades att fast arvode ska utgé till styrelsen med 23.000 kr och till revisorn
med 2.000 kronor. Nyit for aret beslutades att valberedningen erhaller 1 500 kronor per person och
festkommitién 2 600 kronor per persor( Sammantradesersattning utbstalas enligt Sigtuna kommuns
normer. Ersitiningen ar for ndrvarande 550 kr den forsta timmen och dérefter 166 kr per timme, dock
langst for 3 immar. )

Ua



Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 haft 13 protokoliforda sammaniraden.

Ombyggnad och underhall

Underhéll 2020

Foljande atgdrder har vidiagits:

Malning av soprumsd®drrar. Vi har gjort en réranalys och spolat avioppsstammar. Flékten i
sopnedkasten i 14 har bytts ut. Vi har gjort en oberoende takbesikining som ledde till en rad aigérder
pa véra tak. Vart femte ar skall radonhalien | huset métas. Det visade sig vara mycket bra. Maxtaket &r
200 och ingen idgenhet hade dver 30 Vart vArmesystem regleras av varmematare bade utomhus och i
lagenheterna. For att ¥4 en s jdmn varme som mojligt har vi latit installera métare i samiliga
lagenheter, Besiktning och atgardsplanering har gjorts for 2020 - 2024

Overlatelser
Av féreningens 33 bostadslégenheter har 4 st dverldtits under &ret. | detta antal ingér ven dveriatelser

inom familjen samt arv och gava.

Budget for nédsta rdkenskapsar
Det vésentliga fér en bostadsréttsfdrening &r att den har ett positivt kassafléde dver tiden. Foéreningen
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av

féreningens lan.

Ménadsavgifterna héjdes med 2% fran 1/1 2020 och en ytterligare avgiftshéjning kommer ait goras for

2021 med 2%.
- Manadsavgifterna hojdes senast den 1 januari 2009 med 3,5 % till i genomsnitt 747 kr/kvm och ér.

Planerade underhall och investeringar

Verksamhet under kormmande ar
Féreningen har en 20-arig underhallsplan vilken under &ret har uppdaterats. Planen ligger till grund for

foreningsstémmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Planerade underhall och investeringar 2021
-Byte av hissar

- Se dver mojligheterna for bergvarme

- Vattenledningsnat dversyn

- Bestkining av betongfasad

- Malning staket, baksidan av huset



Férslag till resultatdisposition

Till arsstdmman forfogande star foljande medel

Tidigare &rs balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen forestér foljande disposition:

Att disponera

Bverféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kesinad for underhall
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhalisplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond for ytire underhail
Fond or yitre underhéll vid arets slut
Arets forandring enligt ovanstdende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stimmobeslut

Belopp i kr

28 345

200735

229 080

229 081
19 026

-420 560

-172 453

3626 139
401 534

4027 673

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i Gvrigt, hénvisas till shterfdljande resultat- och

balansrékningar med fillhdrande noter.

(Ja



HSB Brf Enen i Mérsta 6(13)
716417-8928

Resultatrékning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsétining 2 2054 185 2 080 410

Rérelsehostnader

Driftskostnader 3 -1 322 332 -1451 712

Ovriga exierna kostnader -10 694 -7 031

Personalkostnader 4 -103 559 -89 268

Avskrivningar 5 -305 468 -305 468

Summa rorelsekostnader -1 742 053 -1 863 479

Rérelseresultat 312 142 216 931

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 6 471 5218

Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -117 878 -143 667

Summa finansiella poster -111 407 -138 449

Avrets resultat 200 735 78 482
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Balansrékning

Belopp i kr Nof 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

fMaterfella anléggningstilgangar

Byggnader och ombyggnader 8 10 996 840 11 302 308

Mark 158 200 158 200
11 155 040 11 460 508

Finansiella anidggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500

Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500

Summa anlaggningstillgéngar 11 155 540 11 461 008

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringer

Kundfordringar 1243 -

Avrékningskonto HSB 660 832 670 543

Ovriga fordringar 10 8779 8780

Farutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 40 918 4 203

711770 683 526

Kassa och bank 12 1703 081 1195 930

Summa omsittningstillgéngar 2 414 851 1879 456

SUMMA TILLGANGAR 13 570 391 13 340 464
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1421 100 1421100
Fond fr yitre underhall 3626139 3321 487
5047 239 4742 567
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 28 345 254 535
Arets resultat 200 735 78 482
229 080 333017
Summa eget kapital 5276 319 5075584
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 7 161 536 7291912
7 161 536 7291912
Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 182 500 213 624
Leverantérsskulder 127 649 13 869
Skatteskulder 8510 279
Ovriga skulder 15 452 468 406 082
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 361 409 336 599
1132538 972 968
13 570 391 13 340 464

- SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivhingsprinciper for anléggningstiligangar

Principen fér K2 8r att inga nya komponenter akiiveras férutom de som ligger kvar fran Svergéangen till
K2. Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning akiiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandepericden och {otal livsiangd har bedémis till 75 ar frén
fardigstaliandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de ber@knas inflyta.

Inkomster redovisas fill verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intékier il nominellt belopp (fakturabsiopp).

Anléggningstiligangar Avskr.plan % Shutar
Byggnader Linjar 1,80 2056
Pagéende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagéende i balansréikningen till dess ait arbetena fardigstélits.

Fond fér ytire underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och

baseras pa féreningens underhalisplan. Minimiavséiining regleras i stadgama.

Lang- och korifristiga skulder

Lan som forfafler till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som
kortfristiga skulder till kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte rdknats om. Lanen &r av langfristig
karakt8r och kommer all omsillas pé Briafiodagen.Av féreningens 1&n forfaller inga 1an till

omforhandling under 2021.

Skatter och avgifter
En bostadsratisfdrening 4r | normalfallet inte foremal for inkomstbeskatining. Ranieintakier &r

skattefria till den del de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskatining sker av andra
kapitalinkomster, samt | férekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter
avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent, Foreningens
underskotisavdrag uppgick vid rakenskapséarets slut till 10 828 tkr.

Darutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 429 kr per lgenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Not 2 Nettoomséttning

2020 2019
Arsavgifter bostader 1968 516 1929 984
Hyresintékter lokaler 114 552 94 932
Hyresintakter garage och p-platser 23783 27 825
Forsakringsersattning - 78 711
Ovriga intdkter 9 347 11 161
2116 198 2142 413

Avgar
Avsattning for fond for inre underhall -62 003 -62 003

2054 195 2080 410
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Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskétsel . 182 356 204 303
L&pande underhall 142 802 216 445
Planerat underhait 19 026 116 328
El 90 809 101726
Uppvéarmning 250 624 265 747
Vatten 40 124 39 699
Sophamtning 55 315 46 123
Fastighetsforsakring 48 112 27 434
Stadning 156 514 142 750
Férvaltningskostnader 134 100 100 788
Extern revision 10 862 10 526
Kabel-TV , 21 017 16 882
Fastighstsskatt 61477 53 261
Vinterskdisel 7827 30 332
Ovrig drift 101 267 70 370
1322 332 1451712
Not 4 Personalkostnader
2020 2019
Fareningen har inte haft nagra anstélida under aret
Styrelsearvode enligt stmmobesiut 23 000 23 000
Métesarvode ' 55 000 55 451
Arvode féreningsvald revisor 2000 1 500
Ovriga arvoden och ersattningar 9 000 -
Utbildning och konferenser - 7 500
Social kostnader 14 559 5349
Medlemsaktiviteter - 6 468
103 559 99 268
Not 5 Avskrivningar
2020 2019
Byggnader 305 468 305 468
305 468 305 468
Not 6 Rinteintdkter och liknande resultatposter
2020 2019
Ranteintékter bankkonto 5761 4856
Ranteintakter avrékningskonto HSB 644 362
Ovriga ranteintékter 66 -
6471 5218
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader for iangfristiga skulder 117 375 139 784
Ovriga rantekostnader 503 3883

117 878 143 667
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Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaifiningsvérden :
-Vid arets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet

Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader

Taxeringsvérde
Byggnader - bostéder
Byggnader - lokaler

Mark - bostéder
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

Not 9 Langfristiga vérdepappersinnehav

Aktier och fonder

Not 10 Ovriga fordringar

Skatiekonto

Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsforsékring

Not 12 Kassa och bank

Handkassa
Resurs Bank
Swedbank

11(13}

2020-12-31  2019-12-31
17015640 17015640
17015640 17015640
5713332 -5 407 865
-305 468 -305 467
-6 018 800 -5713 332
10996 840 11302 308
22400000 22400 000
487 000 487 000
22887000 22887000
8 200 000 8 200 000
620 000 620 000

8 820 000 8 820 000
31707000 31707 000
2020-12-31  2019-12-31
500 500

500 500
2020-12-31  2019-12-31
8779 8 780
8779 8 780
2020-12-31  2019-12-31
- 4203

40 916 -

40 916 4203
2020-12-31  2019-12-31
1390 .
1319939 814 178
381 752 381 752
1703 081 1195 930
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

12(13)

Léneinstitut Lénenummer Rénta Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 254390 1,16 2025-03-01 2 827 500 2 857 500
Stadshypotek 998210 1,38 2022-01-30 750028 850 028
Nordea 39788898785 1,50 2024-02-01 3766 508 3798 008
7 344 036 7 505 536
Nasta ars beraknade amortering -182 500 -213 624
Langfristiga skulder exklusive korifristig del 7 161 536 7291912
Om fem ar ber&knas nuvarande skulder uppgé il 6473 536 6436 916
Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 15 844 000 15 844 000
Varav obeldnade - -
Stillda panter fér skulder till kreditinstitut 15 844 000 15 844 000
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019~12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berGknade amortering) 182 500 213 624
182 500 213 624
Not 15 Ovriga skulder ,
2020-12-31 2019-12-31
Inre fond 452 468 404 285
Ovriga kortiristiga skulder - 1797
452 468 406 082
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
' 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna idner och arvoden 103 560 85 300
Férutbetalda hyror och avgifter 188 417 172 581
Upplupna rantekostnader 17 987 3799
Upplupen el 6218 20 390
Upplupen varme 34 226 33 266
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 001 21 263
-361 409 336 599
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Enen i Mérsta, org.nr. 716417-8928

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Enen i Marsta
for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppratiats i enlighet med
4rsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforound har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar eniigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillirickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och ait den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédviindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter efler misstag och anses vara vésentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen kan frvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skepisk instlining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
ulifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och andamalsentiga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att infe upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre &n for en vésentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felakiig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningséigarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvBrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimiigheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om forteatt drift vid uppréatiandst av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att forisatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, méaste jag i
revisionsberatielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhmtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framfida héndelser eller forhallanden gora att en férening
inte 1dngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p ett satt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsratislagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen cch om arsredovisningen ger en rétivisande bild av

foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligl, lagar, andra férfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utidrt en revision
av styrelsens forvaltning f6r HSB Brf Enen | Mérsta for rakenskapsaret
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljer styrelsens ledambter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositionar
betréffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsari,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angel&genheter. Detta innefattar bland annat alt
forlldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfSringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal belrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vari uttalande om ansvarsirihet, &r att inhémta revisionsbevis for alt med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fBranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsraitslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget il dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed véart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag il dispositioner av foreningens
vinst eller férust inte &r forenligt med bostadsratislagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hefa revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionelia bedomning med utgangspunki i risk och vasentlighet, Detinnebar att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Sverirideiser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beshut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fr vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag iill dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat
om forslaget &r frenligt med bostadsréttslagen.

Mérsta den 6 ! ,S— 2021
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Siv Hansen
Av féreningen vald revisor

BoRevision i Sverige AB
Av HEB Riksforbund utsedd revisor
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