


VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KATTINGEN 25

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank



KORT GUIDE TILL LASNINGAV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
Pérvaltningsberattelsen innehaller bland annat enallman beskrivningavbostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivningmedviktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslagpahur 4rets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. Enviktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar ombostadsrattsforeningenar k t a eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som ager enbostadsratt.

RESULTATRAKNING
I resultatrakningenkandu seomféreningen har gatt medvinst eller forlust under rakenskapsaret.Du kan
ocksa sevar foreningens intakter kommit ifran, ochvad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfér hela kostnadenpaengang, utan férdelar den ver enlangre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode avpengar.Manga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrakningenvarje
ar vilket vanligtvis beror paatt avskrivningarna fran képet avfastigheten ar sahéga.

BALANSRAKNING
Balansrakningenar enspegling avféreningens ekonomiska stallningvid enviss tidpunkt. I enarsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrakningenkan du seforeningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I enbostadsrattsforeningbestar eget kapital oftast avinsatser (och iblandupplatelseavgifter),
underhallsfondoch ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I enbalansrakningar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan avskulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar ”balansen” i
balansrakning.

NOTER
I vissa fall racker inte informationenomdeolika posternai resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som laser arsredovisningen ska famer information finns noter som ar me r
specifika forklaringar til l resultat- och balansrakning. Omdet finns ensiffra bredvidenradi resultat- eller
balansrakningenbetyder det att det finns enno t fér den posten. Har kanman till exempel fa information om
investeringar som gjorts under r e t och enmer detaljeradbeskrivningéver lanen,hur stora dear,vilken ranta
dehar ochnar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstammanbeslutar omatt faststalla Resultat- och
Balansrakningen,samt styrelsens férslag till resultatdisposition. I dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningenhar till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplatabostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hosBolagsverket
Foreningen registrerades 1920-08-21.

Sdte
Foreningenhar sitt sate i Stockholmkommun.

Aktaforening
Foreningenar ett privatbostadsféretagenligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed enakta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Féreningenhar 42bostadsratter om totalt 2 194kvmoch 2 lokaler om 116 kvm.I tre fall ar tva lagenheter
sammanslagna men redovisas som tva separata bostadsratter.

Lagenhetsfordelning:
3st 1 r umoch kokvra
3st lrumochkoék
28s t 2 r um och kok
3st 3rumochkok
l s t 4 tum och kok
l s t 5 r u m och kok

Total bostadsyta:2 195 kvm Total lokalyta: 104kvm

Forsdkring
Fastighetenar forsdkradhos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.
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Styrelsens sammansdttning
FannyWiseby Ordférande
Olle Lénnqvist Kass6r
Lennart Blomqvist
Patrik Simion
Peter Pagin

Valberedning
FrederikNorlin,Mathias LejonFogelberg.

Firmateckning
Tva styrelseledamoter i forening

Revisorer
IwonaBuczynska Revisor
MarkusValroy Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma hélls 2021-05-26. Styrelsenhar under verksamhetsaret haft 12protokollférda
sammantraden.

Ovrigverksamhetsinformation
Den storsta enskilda processen under 2021var omlaggningen avtaken samt i sambanddarmed renoveringav
takterrasserna. Taken hade vid besiktningvisat sig vara i simre skick anvantat och terrasserna hade
aterkommande problemmedvattenlackage genom tatskikten ner ti l l lagenheterna under. Styrelsen
upphandladeprojektledning fran foreningens tekniska forvaltare Stoft. Efter ett anbudsforfarande godtogs en
offert fran Herrangens PlatslageriAB om 3420 000 kr exkl. moms, inklusive terrassrenoveringen. Arbetet
inleddes i oktober medgathuset. Stallningar for fallskydd restes langs bagge fasaderna och ett stérre utrymme
i mitten avgarden togs i ansprak fér platarbeten.Arbetet medgathuset pagick fortfarande vid rets slut.

Styrelsen inledde ocksa arbetet medatt planera renoveringavgarden, vars tatskikt behdver bytas. Styrelsen
beslét att upphandla arkitektf6rslag till design avgarden efter renoveringen och gav uppdraget till arkitekt
Christine Nibér, tidigare medlem i foreningen.

Styrelsen lat filma avloppsréren under kallarplanet.Nodvandig renoveringavdessa kommer att genomforas i
sambandmeddenplanerade gardsrenoveringen.
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Styrelsen lat bygga omnedre delen avgolvet i gathusets entré. Pga fuktintrangning reste sig det gamla golvet
tidvis vilket resulterade i att entrédérren fastnade. Golvet belades mednya stenplattor i samma stil som golvet
iresten aventrén. Det gamla skrapgallret togs bort och ersattes medett abonnemangpaentrémattor.

Styrelsen inledde ocksa arbetet medsystematiskt brandskyddsarbete. BrandfokusAB gjorde engenomgang av
behoven och anlitades senare for att tata alla brandceller och installera n6dutrymningsskyltar i kallaren.
Brandfokus upprattade aven ensamladbrandskyddsdokumentation for fastigheten. Styrelsen genomférde
installation avbrandslackare och brandvarnarei alla allmanna utrymmen samt sdkerstallde forekomst och
vid behov installation avbrandvarnare i lagenheter.

Arbetet medatt slutfora den obligatoriska ventilationskontrollen OVK snabbades upp, och Luftvaxling
StockholmAB genomférde flera atgarder. Enny takflakt upphandlades. OVK var fortfarande inte helt
genomfordvid arets slut.

Styrelsenbestallde enny dorr till butikslokalen, i utforande nastan identiskt l ik den gamla.

Styrelsenupprattade ny kartlaggningavlagenheternaskallarforradoch genomforde uppsattningavnya
dérrskyltar sommotsvarar lagenhetsnumren.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Ett nytt lan om 5mkr till 0,68% ranta togs upp hos SEB for att finansiera renoveringen.

Medhjalp avforeningens ekonomiska forvaltare Simpleko upprattades enflerarsbudget som ar anpassad till
den nya underhallsplan som tagits fram avStoft. Planen innehaller forslag ti l l enhdjningavarsavgiften pa
10% 2021samt 3%2023 och 2024. Styrelsenhdjde arsavgiftenmed 10% fran april 2021.

Fordndringar i avtal
Nytt avtalmedElis Textil Service AB om hyra aventrémattor.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsaretsbérjanvar 60 st. Tillkommande medlemmar under aret var 17och
avgaende medlemmar under aret var 15.Vid rakenskapsarets slut fanns det 62medlemmar i foreningen. Det
har under Aret skett 11dverlatelser.

Flerars6versikt
2021 2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 1955700 1789404 1829776 1655288 1626821
Resultat efter fin. poster -9 502 81965 -57 523 123 372 61 841
Soliditet, % 7 10 11 11 12
Yttre fond 740 000 - - - ‑
Taxeringsvarde 84770000 84770000 84770000 58601000 58601000
Bostadsyta,kvm 2 194 2.195 2195 2195 2195
Arsavgift per kvmbostadsrattsyta,kr 798 742 742 675 675
Lanper kvmbostadsyta,kr 8569 6287 5376 5376 4471
Genomsnittlig skuldranta, % 0,84 0,92 0,74 0,63 0,76
Belaningsgrad,% 134,04 95,17 99,70 96,20 106,10

Soliditet %definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad%definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnadochmark

Férandringar i eget kapital
Disp avforeg Disp av

2020-12-31 ars resultat 6vriga poster 2021-12-31

Insatser 331438 a - oo 331438
Upplatelseavgifter 2289 548 - - 2289 548
Fond,yttre underhall 0 - 740 000 740 000
Balanserat resultat -1 181993 81965 -740000 = -1 840 028
Arets resultat 81965 -81965 -9 502 -9 502Eget kapitalo s st é « Seon 1511456
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Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 840 028
Arets resultat -9 502

Totalt -1849 530

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond fér yttre
740 000

underhall
Balanseras i ny rakning -2 589 530

-1 849530

Féreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar avfoljande resultat- och balansrakningsamt noter.
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Resultatrakning

Rérelseintakter
Nettoomsattning
R6relseintakter
Summarérelseintikter.

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningaravmateriellaanlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiellaposter
Ranteintakter och liknande resultatposter
RantekostnaderochliknandeTesultatposter

Summa finansiellaposter

RESULTAT EFTERFINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1 955 700
28 730

1 984 430

-1 157521

-215 366

-9 990
-474 369

-1 857 246

127 183

0
-136 685

-136 685

-9 502

-9 502

2020-01-01 -
2020-12-31

1 789 404
18 910

1808314

-1 122 253

-137 191

55 720
~405 134

1 608 858

199456

58

oy 549
“117491

81 965

81 965



BrfKattingen25
702001-2477

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnadochmark

Summamateriellaanliggningstillgangara

SUMMAANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristigafordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetaldakostnader ochupplupna intakter
Summakortfristigafordringar

Kassa och bank
Kassaochbank
Summakassaochbank»

SUMMAOMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021

No t 2021-12-31

7 Ub 734495

15 734495

15 734 495

20 036
13044

9 103 542

136622

5 595 963

5 732 585

21 467 080

5 595 963

2020-12-31

i4 499 726
14499726

14499 726

79 580

13031
109 538

202149

Ji 028807
| 028807

1230 956

15 730 682
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Balansrakning

Egetkapitaloch skulder

Eget kapital
Bundeteget kapital
Medlemsinsatser

Summabundetegetkapital

Fr i t teget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
SummafrittegetKapital_

SUMMAEGET KAPITAL

Avsdttningar
Avsattningar
Summa avsiittningar

Langfristigaskulder
Skuld till kr ditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna |kostnader och forutbetaldaintakter_

Summa kortfristigaskulder

SUMMA EGET KAPITAL O C H SKULDER

Not

Arsredovisning 2021

2021-12-31

2 620 986

2 620 986

-1 840 028
9 302

-1 849 530

771456

740 000

740 000

18 800 000

18 800 000

806 275
2792

1 359
_34 197

q 155 623

21 467 080

2020-12-31

2 620986

2 620986

-1 181993
81 965

a 100 028

1520 958

1B 800 000

120 886
11 053

1 419
276 366

409 724

15 730 682
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Noter

Not 1,Redovisnings-ochvarderingsprinciper

Arsredovisningen for BrfKattingen25har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad2012:1 (K3), arsredovisningoch koncernredovisning.

Redovisningavintakter
Intakter bokf6rs i den period deavser oavsett nar betalningeller aviseringskett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardeminskatmedavskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs avlinjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden.Avskrivningstiden grundar sigpa
bedémdekonomisk livslangdavtillgangen.

Foljandeavskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaendevardenedganghanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. I defall tillgangen pa
balansdagenhar ett lagrevarde ananskaffningsvardet sker nedskrivningtill det lagrevardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuellprévningberaknas bli betalt.

Féreningens fond f6r yttre underhall
Reserveringti l l foreningens fond fr yttre underhall ingar i styrelsens forslag til l resultatdisposition.Efter att
beslut tagits paforeningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas sombundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiftenpabostadsdelenbestar avenavgift pa 1459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskattenutgarmed 1%avgallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lanmedenbindningstidpaett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

No t 2, Rorelseintakter 2021 2020Hiyresintileen‐" ‐ co ‐ c o s e 2030
Arsavgifter, bostader 1751535 1629 396
Ovriga intakter 28730 18910
Ovriga arsavgifter 0 -43 596
Summa } 1984430 1808 314
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Not 3, Underhallskostnader
Lépande rep och underhall avbostider
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen
Lépande rep och underhall hissar
Lépande rep och underhill installationer
Lépande reparationer och underhall
Summa

N o t 4, DriftkostnaderAnode veknisk forvalining ee

Besiktningskostnader
Fastighetsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-tv/bredband
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Serviceavtal
Sjalvrisk
Sophamtning
Stadning enligt avtal
Stadning utéver avtal
Uppvarmning
Vatten
Vinterunderhall

Not 5, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2021

2021

10935
18 583

20 249
6 156

105 014
160 937

423 690
59 123
18 439

996 585

2021

69 256
7 683

138 427

215 366

2020

0
29 761

0
168 535

198 297

2020

29 250
4271

54 243
41 356
81718
78 383
41 250
13 919
34 989
68 097
32 790
3 106

373 073
58 761
8 750

923 956

2020

68555
1 159

67 477

137 191
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Arsredovisning 2021

Not 6, Personalkostnader 2021 2020

Sociala avgifter 0 -15 710

Styrelsearvoden 9990 -40 010
Summa 9990 -55 720

Not 7, Byggnadochmark 2021-12-31 2020-12-31

Ingaendeackumulerat anskaffningsvarde 23600 263 20554 625
Arets inkép 1709 138 3045 638
Utgaendeackumulerat anskaffningsvarde 25309 401 23600 263

Ingaendeackumuleradavskrivning -9 100 537 -8695 403
Arets avskrivning -474 369 -405 134

Utgaendeackumuleradavskrivning -9574 906 -9100537

Utgaenderestvardeenligt plan 15734 495 14499 726

I utgdende restvarde ingadr mark med 168 000 168000

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 24320 000 24320 000
Taxeringsvarde mark 60450 000 60450 000
Summa 84 770 000 84 770 000

Not 8,Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31

Skattekonto 13044 13031
Summa 13044 13031

Not 9, Forutbetaldakostnader och upplupna intakter 2021-12-31 2020-12-31

Forsakringspremier 48453 0
Kabel-TV 37470 0
Ovr forutb kostn uppl in t 0 109 538
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17619 0
Summa 103 542 109 538

14
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Not 10,Skulder t i l l kreditinstitut
Langivare Villkorsandringsdag

SEB. 2024-01-28
SEB 2024-07-28
SEB 2024-07-28Summa ae

Rantesats Skuld Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

0,84% 11800000 11800 000
0,71 %
0,67 %

2 000 000 0
5 000 000 0

18800 000 11 800 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1,ska dedelar avlanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid férfall.

No t 11,Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning
Summa

No t 12,Upplupnakostnader och forutbetalda intakter
El
Forutbetalda avgifter/hyror
Léner

Upplkostn renhallningsavg
Upp!kostn rantor
Uppvarmning
Utgiftsrantor
Vatten
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa

2021-12-31

18800 000
“18 800 000

2021-12-31

212 186
19980

0
5 080

0
4201

10402
74 454

345 197

18 894

2020-12-31

13 800 000
13 800 000

2020-12-31‐‐‑
196 896

9.990
6 927

0
48 548

4201
9 804

0
276 366
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