B8 Riksb
N eden

| ot e A R Y e B £ R e s S R e N |
RB BRF Anglatrumpeten

ArS red OViSﬂ | ng Org nr: 716420-1357
2020-07-01 — 2021-06-30

5 6
NERRRRRNNIGEsE &




Dagordning
enligt § 59 i foreningens stadgar

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)  Stdmmans 6ppnande.

b) Faststdllande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordfrande.

d)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

e)  Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
) Val av rostréknare.

g) Friga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h)  Framliggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framldggande av revisorernas berttelse.

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledam&terna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q)  Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anméilda drenden (motioner) som
angetts i kallelsen.

t)  Stimmans avslutande.
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Styrelsen for RB BRF Anglatrumpeten

Forvaltningsberattelse o ™"

2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Nuvarande ekonomiska plan registrades 2013-06-11 och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-23.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1dn som villkorséndras, detta klassificeras i drsredovisningen som
kortfristigt 1&n (enligt RevU-18). Féreningens likviditet har under aret fordndrats frén 199% till 19%. Féreningens
likviditet exklusive detta kortfristiga 1&n (men inklusive nista &rs amortering) har fordndrats under aret fran 199% till
223%.

I resultatet ingar avskrivningar med 3 300 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 548 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Taltldgret 8 & 9 i Stockholms kommun. P& fastigheterna finns 7 byggnader med 178
ligenheter uppforda. En foreningslokal och tva kommersiella lokaler har ocksé uppforts. Byggnaderna &r uppforda
2013-2014. Fastigheternas adresser dr Barbro Alvings gata 2-6, 3-5, 17-29, Emilia Fogelklous gata 1-27 samt
Vantorsvigen 273-287 i Fruéngen.

Fastigheterna dr fullvirdefSrsiikrade i Folksam forsdkring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
32 63 19 59 5 178
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garageplatser P-platser MC-platser i garage MC-platser ute
3 41 78 3 3
Total tomtarea 12 627 m?
Total bostadsarea 12 296 m?
Total lokalarea 103 m?

7
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Arets taxeringsvirde 372 418 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 372 418 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsfreningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan fSreningen dven f &terbdring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pd terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Ownit Kabel-TV

Ownit Bredband

Kone Hisservice

Crawford Garageport

Junior stdd & fonsterputs Lokalvard

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 454 tkr och planerat underhall fr 1 116 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhdll”.

Underhallsplan: Féreningens underhdllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 1523 tkr per ar for de ndrmaste 30 dren.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer (byte till LED samtliga ljuskillor) 768 000
Markytor (pergola och MC-parkeringstak) 347 970/,,
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Patrik Fryklin Ordférande 2022
Vice ordforande,
Fredrik Roing sekreterare 2021
Gabi Georgis Ledamot 2021
Cristian Carlsson Ledamot 2022

Mikael Johansson

Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ilia Gergi Suppleant 2021
Stephen Parker Suppleant 2021
Elie Saffo Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Per Engzell
Lars Lindstrom

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Revisorssuppleanter Uppdrag

Louise Ahlberg Fortroendevald revisor
Valberedning Uppdrag

Gustav Palmqvist Sammankallande
Oysan Kulbay

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Féreningen har under aret hallit ordinarie &rsstimma den 8 december 2020.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 261 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 258 personer.

Foreningen dndrade &rsavgift senast den | januari 2018 da avgiften hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofdrindrad drsavgitt.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 590 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 Gverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 16 st.) y
/71
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 9002 9162 9130 9073 8916
Resultat efter finansiella poster -1 752 -893 -475 -220 -2 119
Arets resultat -1752 -893 -475 220 22119
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 93 953 1370 3081 -97
Balansomslutning 479 104 481 053 485 731 486 483 490 650
Soliditet % 78 78 77 77 77
Likviditet % 19% (223) 199 306 187 238
Rinta, kr/m? 104 119 131 128 129
Underhéllsfond, kr/m? 479 452 340 235 123
Lan, kr/m? 8 354 8 400 8721 8753 9 060

* se forklaring under " Allmdnt om verksamheten” i forvaltningsberdttelsen

Nettoomsittning: intikter fién arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid &rets borjan 380 980 000 5602132 -10517 175 -892 533
Disposition enl. arsstdmmobeslut 892 533 892 533
Reservering underhélisfond 1 455 000 -1 455 000
lanspréktagande av
underhéllsfond -1 115970 1115970
Arets resultat 1752 158
Vid arets shut 380 980 000 5941 162 -11 748 738 -1752158
i
7/
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Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -11 409 707
Avrets resultat -1752 158
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 455000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 1 115970
Summa -13 500 895

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade fSrlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 13 500 895

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.

7
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9002 054 9161579
Ovriga rorelseintékter Not 3 109 267 119 999
Summa rorelseintiikter 9111 321 9281 578
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 694 689 -3 833 950
Ovriga externa kostnader Not § -1 418 415 -1 340 856
Personalkostnader Not 6 -196 801 -224 453
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -3300 171 -3300 171
Summa rorelsekostnader -9 610 077 -8 699 430
Rorelseresultat -498 755 582 147
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgéngar Not 7 25632 0
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 8 5195 5927
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1284 230 -1 480 607
Summa finansiella poster -1 253 403 -1 474 680
Resultat efter finansiella poster -1 752 158 -892 533
Arets resultat -1752 158 -892 533

yé
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 472 919 308 476 219 479
Summa materiella anliiggningstillgangar 472 919 308 476 219 479

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 267 000 267 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 267 000 267 000
Summa anliggningstillgingar 473 186 308 476 486 479

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 74 497 91 405
Ovriga fordringar Not 12 91 147 32 448
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 340 553 230 611
Summa kortfristiga fordringar 506 197 354 464
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 5411280 4211572
Summa kassa och bank 5411 280 4211 572
Summa omsittningstillgangar 5917477 4 566 036
Summa tillgangar 479 103 785 481 052 515/,

/
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 380 980 000 380980 000

Fond for yttre underhall 5941162 5602 132

Summa bundet eget kapital 386 921 162 386 582 132

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 748 737 -10 517 175

Arets resultat -1752158 -892 533

Summa fritt eget kapital -13 500 895 -11 409 707

Summa eget kapital 373 420 266 375 172 424
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 74 176 530 103 585 868

Summa langfristiga skulder 74 176 530 103 585 868

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 29 409 338 560 000

Leverant6rsskulder 426 648 179 538

Skatteskulder 68 360 68 360

Ovriga skulder Not 16 136 506 172 269

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter Not 17 1 466 137 1314 055

Summa kortfristiga skulder 31 506 989 2294223

Summa eget kapital och skulder 479 103 785
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120

Mark ir inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostider 7 249 608 7 249 956
Hyror, lokaler 115225 130 413
Hyror, garage 349 680 350 052
Hyror, p-platser 390 094 391 200
Vattenavgifter 253 008 285 764
Elavgifter 644 439 754 194
Summa nettoomséttning 9 002 054 9161 579

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Ovriga ersittningar 57 356 52 574
Fakturerade kostnader 3650 5320
Ovriga rorelseintikter 48 261 62 105
Summa 6vriga rérelseintékter 109 267 119 999
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Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall -1 115970 -66 250
Reparationer -453 920 -456 748
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -34 180 -34 180
Samfillighetsavgifter -41 787 -40 217
Forsikringspremier -183 785 -142 718
Pcb/Radonsanering -38 000 0
Aterbiring frén Riksbyggen 13 000 0
Systematiskt brandskyddsarbete -5 899 -4 500
Obligatoriska besiktningar -90 840 -361 185
Sno- och halkbekdmpning -59 060 -10 653
Forbrukningsinventarier -3 095 -9 956
Vatten -205 482 -350 691
Fastighetsel -1 167 963 -1 295 269
Uppvéarmning -865 577 -785 261
Sophantering och atervinning =214 171 -178 822
Lokalvérd +extra debiterad -227 961 -97 500
Summa driftskostnader -4 694 689 -3 833 950

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Forvaltningsarvode -969 595 -884 254
IT-kostnader -301 811 -301 689
Arvode, yrkesrevisorer -29 085 -28 839
Ovriga forvaltningskostnader -38 319 -38 367
Kreditupplysningar -10 255 -17 441
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -42 445 -40 974
Porttelefon -7 505 -5 953
Medlems- och foreningsavgifter -8 900 -8 900
Kopta tjdnster -8 161 -8 099
Konsultarvoden 0 -4 000
Bankkostnader -2 340 -2 340
Summa 6vriga externa kostnader -1 418 415 -1 340 856

Not 6 Personalkostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -98 320 -100 600
Sammantriddesarvoden -34 540 -59 660
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -19376 -20 068
Sociala kostnader -44 565 -44 125
Summa personalkostnader -196 801 -224 453/,,

(
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Not 7 Resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 25632 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 25632 0
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rinteintikter fran bankkonton 5195 5927
Summa 8vriga ranteintakter och liknande resultatposter 5195 5927
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -1284 215 -1480413
Ovriga rintekostnader -15 -194
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -1 284 230 -1 480 607
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets bdérjan
Byggnader 396 020 500 396 020 500
Mark 100 000 000 100 000 000
496 020 500 496 020 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 496 020 500 496 020 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Byggnader -19 801 021 -16 500 850
-19 801 021 -16 500 850
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3300 171 -3 300170
-3 300 171 -3 300 170
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23101 192 -19 801 020
Restvirde enligt plan vid arets slut 472 919 308 476 219 479
Varav
Byggnader 372919 308 376 219 479
Mark 100 000 000 100 000 000 .
7(
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2021-06-30 2020-06-30
534 st Garantikapital a 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 267 000 267 000
Summa andra langfristiga fordringar 267 000 267 000
Not 12 Ovriga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Skattekonto 32 563 32 448
Momsfordringar 24 584 0
Andra kortfristiga fordringar 34000 0
Summa ovriga fordringar 91 147 32448
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-06-30 2020-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 94 429 134 206
Forutbetalda driftkostnader 35381 32 681
Forutbetalt forvaltningsarvode 147 019 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 63 724 63 724
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 340 553 230 611
Not 14 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Bankmedel SBAB 1 736 944 1731 749
Bankmedel foretagskonto Swedbank 377 938 323 048
Transaktionskonto Swedbank 3296 398 2 156 776
Summa kassa och bank 5411 280 4211 572
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslan 103 585 868 104 145 868
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -560 000 -560 000
Kortfristig del av fastighetslan -28 849 338 0
Langfristig skuld vid arets slut 74 176 530 103 585 868

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,70% Rorligt 3 méan 29 169 338,00 0,00 160 000,00 29 009 338,00

SWEDBANK 1,65% 2022-10-25 36 826 244,00 0,00 200 000,00 36 626 244,00

SWEDBANK 1,13% 2024-10-25 38 150 286,00 0,00 200 000,00 37950 286,00

Summa 104 145 868,00 0,00 560 000,00 103 585 868,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 560 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1&n med villkorséndringsdag under ar 2020/2021 (ndstkommande
rikenskapsar). Detta 1an redovisas som en kortfristig skuld trots att foreningen inte fatt ndgra indikationer pé att lanet
inte kommer omsittas/forldngas. Detta for att flja god redovisningssed. 7
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Not 16 Ovriga skulder

2021-06-30 2020-06-30
Mottagna depositioner 31750 32 817
Skuld for moms 18 260 51453
Skuld sociala avgifter och skatter 86 496 88 000
Summa 6vriga skulder 136 506 172 269

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rédntekostnader 130 346 158 616
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 373 776 83 466
Upplupna elkostnader 69 102 71 766
Upplupna vattenavgifter 45 883 42 803
Upplupna virmekostnader 34 191 48 519
Upplupna kostnader for renhallning 38 275 32 148
Upplupna revisionsarvoden 26 000 25000
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 22932 119 939
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 725 633 731 797
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1466 137 1314 055
Not 18 Stéllda sdkerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckningar 115 246 000 115 246 000
Not 19 Eventualfdrpliktelser Inga Inga

Not 20 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Féreningen har utfort en extra amortering om 1 miljon kronor den 28 juli 2021. _,
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstaimman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Anglatrumpeten, org.nr 716420-1357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Anglatrumpeten for
rakenskapséret 2020-07-01—2021-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 30 juni 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med érsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den beddmer r nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
f5r beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mél 4r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag. Rimlig stikerhet 4r en hog
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningstgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inh#mtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter #r hégre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med
hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser
s&dana handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

o utvirderar jag den Svergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
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underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medprevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Anglatrumpeten for rikenskapséret
2020-07-01—2021-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens verskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att fSreningsstdmman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens Sverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om n&gon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

e foretagit nigon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pdnagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens 6verskott eller
underskott grundar sig frémst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pé den auktoriserade revisorns
professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana étgérder,
omraden och forhallanden som dr vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens verskott eller underskott har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2021-17 -1/

Lars Lindstrém
Revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrdtt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din réitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller 6verlatas pa
samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bér kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade
underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och frsikringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliiggningstillgangar
Tillgdngar som ir avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlidggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 4r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet). '

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underh&llsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (IAngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberiittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberdttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ér anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 18pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.
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Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intéikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna,
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberitelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintdkter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhéll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse ar ett mojligt Atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser férvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocks3 intriffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intrdffa.
En eventualfrpliktelse &r ocksd ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r ven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppyrittad av styrelsen

B B B R F f:; ;gﬂilgggilatrumpeten i samarbete
Anglatrumpeten

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' )
0771-860 860 B Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ R fi heka Livet
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