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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Ljusterd Torg, 769612-7138 far harmed avge &rsredovisning fér 2021.

Verksamheten

Visioner och mal
Styrelsens langsiktiga vision &r att skapa ett hallbart boende i féreningen som alla trivs i,
gammal som ung.

Foéreningens fastigheter och ytor skall hallas i gott skick.
En stabil och hallbar ekonomi &r nagot styrelsen ldgger stor vikt vid.

Verksamhet
Under aret har styrelsen haft 3 st protokollférda sammantraden samt ett antal méten géllande den
|dpande férvaltningen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata lagenheter under nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-06-21. Den 3 januari 2008 tog vi ver byggnaderna som da
var slutbesiktigade. Nuvarande stadgar registrerades hos bolagsverket 28 augusti 2018.

Féreningens sate: Stockholms |&n, Osterakers kommun. Bostadsrattsféreningen ar ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), en s.k. &kta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Fastigheten ar fullvéardesforsékrad via Bostadsratternas medlemsférsakring. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen. | férsakringen ingar en TPF-férsékring som ger oss extra trygghet
géllande vattenskador och hussvampsskador.

Féreningen har dven tecknat gemensamt bostadsréttstillagg fér samtliga lagenheter via
Bostadsratternas medlemsférsakring.

Byggnadernas uppvarmning sker genom bergvarme.
Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och aviopp.

Byggnader och ldgenheter
Brf Ljusteré Torg bestar av 10 hus med totalt 52 I&genheter med en total bostadsyta pa 3 258,6 kvm
férdelat pa:

12 lagenheter om 1,5 rum & kék med bostadsyta 40,3 kvm, andelstal 1,236 och manadsavgift 2 842 kr
4 lagenheter om 1,5 rum & koék med bostadsyta 45,5 kvm, andelstal 1,400 och manadsavgift 3 209 kr.
14 |lagenheter om 2 rum & kék med bostadsyta 64,5 kvm, andelstal 1,979 och manadsavgift 4 549 kr.

18 lagenheter om 3 rum & kék med bostadsyta 73,6 kvm, andelstal 2,258 och manadsavgift 5 191 kr.

4 lagenheter om 4 rum & kék med bostadsyta 91,3 kvm, andelstal 2,801 och manadsavgift 6 440 kr.

Husen ar férdelade pa tre gardar med tillhérande cykel och soprum. Det finns dven ett gemensamt
tradgardsférrad.

Det finns en parkeringsplats till varje bostadsratt samt ett antal besoksparkeringar. Omradet har dven

tva stycken handikapplatser per gard.
NI
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Férvaltning

Féljande uppdrag har utférts av Féljande har utforts i egen regi:
Skargardskontoret:

Ekonomisk férvaltning Teknisk férvaltning - styrelsen

Lagenhetsférteckning

Huvudsakliga leverantérer under 2021

E.on Kundsupport Sverige AB Elleverans

Roslagsvatten AB Vatten och avlopp, sophamtning

Sdderberg & Partners Fastighetsférsakring

Stefan Eriksson Grav & Entreprenad pa Ljusterd AB Snéréjning och sandning

Anticimex Skadedjursbekédmpning samt TPF-férsakring
Skéargardskontoret Ljusteré AB Ekonomisk férvaltning, lagenhetsférteckning
JV Fastighetsservice Grésklippning

Team Wahlin Bygg & VS AB Service av varmepumpar

Ljusterd Service Center AB Grovsophamtning samt sndskottning

A.W Jonaeson Platslageri AB Arlig 6versyn av taken

Héndelser under aret

- Markskétsel under var/sommar har skétts av féreningen sjélv genom enskilda medlemmar.
Grasklippningen har skétts av JV Fastighetsservice.

- Service av vara varmepumpar har utforts.

- Avtalad arlig 6versyn av véra tak har genomforts.

- Avtalad inspektion och rensning av avlopps- och stickledningar har genomforts.

- Under aret har atta stycken lagenheter bytt agare

Féreningens ekonomi

Villkorsandring av ett Ian om 5 600 000 kr till en 5-arig rénta pa 1,04%.
Villkorsandring av ett 1dn om 7 200 000 kr till en 5-rig ranta pa 0,99%.

Féreningen redovisar en vinst om 556 229 kr fér 2021 och visar nu ett positivt balanserat reslutat i det
egna kapitalet om 978 677 kr.

Féreningen har god kontroll 6ver réntekostnaderna under kommande fem ar som féljd av att vi bundit
vara lan i fem ar.

Styrelsen har tagit fram en detaljerad rullande 20 &rs budget. | den finns avsattningar for allt planerat
underhall och skétsel samt renoveringar av t ex tak, fasader, balkonger, avlopp, varmesystem,
ventilation, végar, grésmattor, buskar och trdéd mm samt OVK, energideklaration och rengdring av
ventilationskanaler.

Manadsavgifterna véntas férbli oférandrade de nérmaste aren.

Framtida underhall/investeringar som planeras under
de kommande fem aren:

- Ommalning av fasader pa utsatta partier

- Skyddsanordningar till tak pa samtliga hus
- OVK

- Energideklaration

- Underhall av balkonger

- Underhallsrengéring av avioppsledningar
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Flerarsoéversikt Belopp i kr
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2786 367 2791850 2793015 2785921
Resultat efter finansiella poster 556 229 582 022 846 531 569 372
Soliditet, % 63 62 61 59
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta 846 846 845 838
Lan per kvm boyta 9 146 9292 9493 10 226
Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 45 465 840 4 355 576 740 476 -64 942 582 022
Disposition av féregaende
ars resultat 582 022 -582 022
Avsattning till fond
for yttre underhall 94 632 -94 632
lanspraktagande av fond
Arets resultat 556 229
Vid arets slut 45 465 840 4 355 576 835 108 422 448 656 229

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 422 448
arets resultat 556 229
Totalt 978 677
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall i enlighet med féreningens stadgar 94 632
ianspraktagande av fond fér yttre underhall -
balanseras i ny rékning 884 045
Summa 978 677

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 786 367 2 791 850
Summa rorelseintakter 2 786 367 2 791 850
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1 456 154 -1 336 708
Férvaltningskostnader 4 -128 433 -133 226
Avskrivningar av materiella anl&aggningstillgéngar -160 644 -160 644
Summa rorelsekostnader -1745 231 -1 630 578
Rérelseresultat 1041 136 1161 272
Finansiella poster
Rénteintakter 4 756 5 066
Rantekostnader -489 663 -584 316
Summa finansiella poster -484 907 -579 250
Resultat efter finansiella poster 556 229 582 022
Resultat fore skatt 556 229 582 022
Arets resultat 556 229 582 022
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 79616 480 79777 124
Summa materiella anl&dggningstillgéngar 79 616 480 79777 124
Summa anliggningstillgangar 79 616 480 79777 124
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 485 682 488 485
Ovriga fordringar 148 301 145 532
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3750 -
Summa kortfristiga fordringar 637 733 634 017
Kassa och bank

Kassa och bank 2 221 557 2043 077
Summa kassa och bank 2 221 557 2 043 077
Summa omsittningstillgangar 2 859 290 2677 094
SUMMA TILLGANGAR 82475770 82 454 218
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 45 465 840 45 465 840
Upplatelseavgifter 4 355 576 4 355 576
Fond fér yttre underhall 835 108 740 476
Summa bundet eget kapital 50 656 524 50 561 892
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 422 448 -64 942
Arets resultat 556 229 582 022
Summa fritt eget kapital 978 677 517 080
Summa eget kapital 51635 201 51078 972
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 22 530 000 17 087 500
Summa langfristiga skulder 22 530000 17 087 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 7 276 250 13 195 000
Leverantérsskulder 74 671 118 882
Skatteskulder 150 176 145 912
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 809 472 827 952
Summa kortfristiga skulder 8 310 569 14 287 746
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82475770 82454 218
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 556 229 582 022

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 153 553 158 460
709 782 740 482

Betald skatt 4 264 4784

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 714 046 745 266

férindringar av rérelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -3716 -113 097
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -55 600 -71 856
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 6564 730 560 313

Investeringsverksamheten - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -476 250 -655 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -476 250 -655 000
Arets kassaflode 178 480 -94 687
Likvida medel vid arets bérjan 2 043 077 2137 764
Likvida medel vid arets slut 2 221 5567 2 043 077
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och bersknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 500

2o
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Nettoomsittning

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:
Arsavgifter 2 757 888 2 757 888
Motorvarmare 9750 12 000
Overlételseavgift 8 323 7078
Pantsattningsavagift 2380 3784
Paminnelseavgifter 689 1604
Adm avg andrahandsuthyrning 7 337 9506
Oresut; - -10
Summa 2 786 367 2791 850
Not 3 Fastighetskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tradgardsskétsel 36 363 49 065
Férbrukningsinventarie/material 22 624 20 881
Reparation och underhall 219 665 412 401
VVS, Ventilation, Varmesystem 187 549 8 694
El- och varmekostnader 449 853 418 671
Vattenkostnader 133 755 142 914
Sophé&mtning 61 901 46 373
Snéréjning 107 553 24 094
Foérsakring 158 247 139 307
TV/Parabol 2776 -
Fastighetsskatt 75 868 74 308
Summa 1456 164 1336 708
Not 4 Forvaltningskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Lokalhyra 15000 14 563
Administration 35442 39 995
Styrelsearvode 54 185 54 185
Revisionsarvode 2 084 2084
Sociala avgifter 12 236 12 781
Bankkostnader 3626 3808
Féreningsavgifter 5 860 5810
Summa 128 433 133 226
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 81846 770 81846 770
81846 770 81846 770
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 069 646 -1 909 002
-Arets avskrivning enligt plan -160 644 -160 644
-2 230 290 -2 069 646
Redovisat virde vid arets slut 79 616 480 79777 124
| utgaende redovisat varde ingar mark med 1524 175 1524 175
Taxeringsvarde byggnader: 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde mark: 4 544 000 4 544 000
31 544 000 31 544 000
Not 6 Skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek rantesats 1,330% bundet tom 240930 6 250 000 6 250 000
Stadshypotek réantesats 2,060% bundet tom 230901 3956 250 4112 500
Stadshypotek rantesats 0,990% bundet tom 260730 7 200 000 7 200 000
Stadshypotek réntesats 1,820% bundet tom 220430 6 800 000 6 800 000
Stadshypotek réntesats 1,040% bundet tom 251201 5600 000 5920 000
29 806 250 30 282 500
Férfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 7276 250 13 195 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 22 530 000 17 087 500
Férfallotidpunkt, senare &n fem &r frén balansdagen - -
29 806 250 30 282 500

P& grund av &ndrade riktlinjer hur 1n ska redovisas, sa har samtliga lan som férfaller inom ett ar
redovisats som kortfristiga under 2021. Féreningen har fér avsikt att férlanga samtliga 1an som

férfaller under 2022.

Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 38 000 000 38 000 000
38 000 000 38 000 000
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Underskrifter
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Ljusteré den /j/g

Nils Sundman

Ordférande
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UIf Bexarve Charlotta Neckman

Min revisionsberattelse har Iémngts'den ,Ze L ~0g ~ 2/
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Rolf'Stindewall
Av féreningen utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till Arsmétet i bostadsrittforeningen Ljusters Torg.
Org.nr 769612-7138

Jag har granskat arsbokslutet och bokforingen samt styrelsens forvaltning for rdkenskapséret
2021-01-01 —2021-12-31 i 769612-7138, bostadsrittsforeningen, Ljusters Torg.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsbokslutet och forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har dven granskat styrelsens administrativa arbete, i form av befintliga styrelseprotokoll,
avseende visentliga beslut, tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
styrelsen eller ndgon styrelseledamot har handlat i strid med bostadsréttsforeningens stadgar
eller &rsmétesbeslut. Jag har dérvid funnit att styrelsen och styrelsens medlemmar foljt de
riktlinjer som &rsstimman faststillt. Oaktat pandemin har styrelsen pé olika stt saval digitalt
som fysiskt genomfort sitt uppdrag pa ett berdmvirt siitt.

Savitt jag bedomer, dér jag granskat styrelsens ekonomiska verksamhet och langsiktiga
planering, har styrelsen pa ett mycket positivt sétt skétt den ekonomiska forvaltningen p4 ett
for foreningen mycket fordelaktigt sétt under forvaltningséret 2021.

Med de villkorséndringar som skett under 2021 avseende rénteforéndringar, 4r det min &sikt
att styrelsen p ett fsredomligt sétt och med god finansiell dversikt och framforhéllning
genomfort den ekonomiska verksamheten till mycket stor frdel infor foreningens framtida
ekonomi.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna.

I revisionen ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma den samlade informationen i arsbokslutet.

Rékenskapsarets 2020:s redovisningsprinciper upprittas i enlighet med Bokf6ringsndmndens
redovisningsregler BFNAR 2009:1.

Jag anser dérvid att min revision ger mig rimlig och saklig grund for att tillstyrka, att arsmétet
faststéller resultatrakningen och balansrikningen for bostadsrittsféreningen, disponerar
vinsten enligt forslaget i verksamhetsberittelsen och forordar arsmétet att bevilja styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret 2021.

Ljusterd den 21 juni 2022
=) /
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Rolf Sundewall’
Av bostadsrattsforeningen Ljusters Torg utsedd revisor



