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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning dr
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det r det som &r “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansridkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning over lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det dr dags att villkorsdandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2001-06-05.

AKTA FORENING
Féreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Féreningen dger och férvaltar sedan 2002 fastigheterna Framtiden 3 byggar 1925, och Framtiden 4 byggar
1926, pa adresserna Nynasvagen 301-305 resp Skolvdgen 7-9 i Enskede.

Byggnaderna innehas med tomtrétt. Féreningen har 28 bostadsratter om totalt 1 898 kvm, samt 8 lokaler om
243 kvm. Pa garden finns 13 parkeringsplatser.

Fastigheten uppvarms med fjdrrvarme via undercentral.

FORSAKRING
Fastigheten ar férsakrad hos Soderberg & Partners med ingdende ansvarsforsakring for styrelsen, och dven
hos Anticimex.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Mikael Wiklund Ordférande
Joseph Sverker Sekreterare
Annika Skaaret Kassor

VALBEREDNING
Johanna Larsson och Ann-Christine Lindgren.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen.
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REVISORER
Jenny Kindvall  Auktoriserad Revisor
Anders Sldttas  Revisorssuppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma hélls 2021-05-18. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

PLANERADE UNDERHALL

6 st laddstolpar har installerats

2021 pa parkeringen

Femarsplan for traden har
2021 uppréattats samt beskdrning
paborjats

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  NABO Group AB (fd Conzignus Hem och Fastighet Forvaltning AB)

Fastighetsjour Dygnet Fastighetsjour AB
Laddstolpar Garo

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Underhallsplan som stracker sig fram till 2047 upphandlades och uppréttades av Eminenta AB 2016.

Gruppavtal med ComHem fér bredband och TV ingicks 2017. ComHem slogs 2021 ihop med, och gar nu under
namnet, Tele2.
Visentliga hidndelser under rakenskapsaret

EKONOMI
Ett sparkonto finns hos SBAB.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 40 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgdende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 38 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 7 6verlatelser.

(¥ | syssagyre




Brf Futurum
769607-2078

FLERARSOVERSIKT

2021
Nettoomsattning 1651
Resultat efter fin. poster 184
Soliditet, % 67
Yttre fond 1264
Taxeringsvarde 28 696
Bostadsyta, kvm 1800
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 727
Lan per kvm bostadsyta, kr 4337
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,32
Belaningsgrad, % 39,59

2020
1490
144
66
1022
28 696
1800
727
4471
1,31
40,13

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2020-12-31 arsresultat  Ovriga poster

Insatser 14 024 =
Upplatelseavgifter 3235 -
Fond, yttre underhall 1022 -
Balanserat resultat -2198 144
Arets resultat 144 -144
Eget kapital 16 226 0

6

2019
1576
-116
61
1138
28 696
1800
727
4 604
1,35
40,64

Disp av

2018
1620
418
59
838
30 487
1800
727
4882
1,08
42,40

2021-12-31

- 14 024

- 3235
242 1264
-242 -2297
184 184
184 16 410

Arsredovisning 2021
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RESULTATDISPOSITION

[ foreningsstdmmans férfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -2 297
Arets resultat 184
Totalt 22112

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 300
Att fran yttre fond i ansprik ta -120
Balanseras i ny rakning -2292

-2 112

Foreningens ekonomiska stéllning | 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

(V| Syg3a8gyrc-H1Whaleks9

Not
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2021-01-01 -
2021-12-31

1651
1

1652

-880
-118

-338
-1375

276

12
-105

183

183

2020-01-01 -
2020-12-31

1490
1

1491

-726
-145

-336
-1246

245

-107
-101

144

144
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021.

Not 2021-12-31 2020-12-31
11 19 887 20054
19 887 20054

19 887 20054

-1 2

13 21 22
14 92 89
113 113

4413 4 408

4413 4408

4526 4521

24 413 24 575
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

Arsredovisning 2021

2021-12-31

17 258
1264

18 523

-2297
184

-2112

16 410

4679

4681

3127
48

148
3322

24413

2020-12-31

17 258
1022

18 280

-2198
144

-2054

16 226

4270

4270

3777
56

244
4079

24 575
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Futurum har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10%

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett |agre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond foér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintdkter, lokaler 144 141
Hyresintdkter, p-platser 55 55
Intaktsreduktion 0 -115
Arsavgifter, bostader 1381 1345
Ovriga intakter 73 65
Summa 1652 1491
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2021 2020
Besiktning och service 16 15
Fastighetsskotsel 6

Stadning 38

Tradgardsarbete 29

Summa 91 35

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Oversyn av tak och fénster 2015-2019
Lagenhet 4148

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Soph@mtning

Uppvarmning
Vatten

Summa
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Fastighetsférsdkringar 37 27
Fastighetsskatt 46 45
Kabel-TV 87 87
Sjalvrisker 0 11
Tomtrattsavgilder 112 112
Summa 282 281
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Forbrukningsmaterial 0 1
Juridiska kostnader 7 0
Kameral forvaltning 517 57
Konsultkostnader 0 38
Revisionsarvoden 19 18
Ovriga férvaltningskostnader 36 32
Summa 118 145
NOT S, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Sociala avgifter 9 9
Styrelsearvoden 30 30
Summa 39 39
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 105 107

Summa 105 107
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgéende restvdrde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Skattefordringar
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
24 681 24 681

170 0

24 852 24 681

-4 627 -4 291
-338 -336

-4 964 -4 627

19 887 20 054

15 096 15096

13 600 13 600

28 696 28 696
2021-12-31 2020-12-31
65 65

65 65

-65 -65

-65 -65

0 0
2021-12-31 2020-12-31
16 17

5 5

21 22
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskétsel 5 5
Forsakringspremier 10 9
Forvaltning 19 19
Kabel-TV 22 22
Tomtratt 28 28
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 7
Summa 92 89
NOT 15, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2022-03-09 1,40 % 2131 2131
Stadshypotek 2023-03-01 1,33 % 2264 2264
Stadshypotek 2022-03-09 1,40 % 121 207
Stadshypotek 2025-03-01 1,05 % 2 006 2 096
Stadshypotek 2025-09-01 0,99 % 499 500
Stadshypotek 2022-03-01 1,40 % 786 850
Summa 7 806 8047
Varav kortfristig del 3127

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsétts vid férfall.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Uppvdarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

2021-12-31
30
17
12
21

9
41
11

6

i

148

2021-12-31
12 067
12 067

Arsredovisning 2021

2020-12-31
30

17

3

139

32

244

2020-12-31
12 067
12 067
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Futurum
Org.nr 769607-2078

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf Futurum for riikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiclla resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att fSreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillréckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brf [V | ByyWm2-H9-B1lyb03wH9 )78
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsédtgérder som ér limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sdtt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Futurum for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillridckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {or foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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