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Styrelsen for Brf Rorsmannen 2 far hirmed avge &rsredovisning for ridkenskapséret 2021,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

IFForvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verisamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.
Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),
Féreningen har sitt site 1 Landskrona kommun,

Foreningen dger fastigheten Rorsmannen 3, Landskrona kommun. Féreningens fastighet bestér
av tvd huskroppar med totalt 39 ldgenheter, ctt hus i fem plan och ett hus i sex plan, bida med
killare med forrad och bilparkering, Féreningen har 10 p-platser i carport och 21 platser i
killargarage samt 5 st p-platser utmed gatan. Soprum och géstldgenhet finns i byggnaden.
Samtliga ligenheter &r upplitna med bostadsriitt. Den totala boytan dr 2.961 kvm. Byggnadsér;
2012. Virdear; 2012, Marken innehas med #ganderitt,

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Linsforsikringar,

Fastigheten &r byggd under 2011-12 och inflyttning skedde etappvis under perioden april till
december 2012.

Axlig avsiittning till fond for yttre underhall sker fr.o.m. 2020, med 413.000 kr, Vilket #r behovet
enligt framtagen underhallsplan. Féreningen behdvde inte gira ndgon avsittning byggnadsiret
(2012).

Eftersom fastigheten nyligen dr byggd, beriiknas inga storre underhallsarbeten de nirmaste 5
dren.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har utférts 2021 av Lindsells till en kostnad om ca 43
tkr. Nista besiktning skall ske 2024,

Radonmitning har skett under 2021 vilket visar att &rsmedelviirdet av radongas understiger
riktvirdet 200 Bg/m3.

HISB har pa foreningens uppdrag under 2015 uppriitiat en underhallsplan for foreningens
fastigheter vilken har uppdaterats under 2019,
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Ldagenhetsfordelning:
17 st 2 ram och kik
22 st 3 rum och kik

Historia

Foreningen forviirvade fastigheten genom forviirv av aktiebolaget Furatoppen 9189 Fast AB for
en kdpeskilling om 14.500.000 kr. Furutoppen 9189 Fast AB var enligt kdpebrev dgare till
fastigheten.

BRF Rorsmannen 2 képte sedan enligt képebrev den 20 februari 2011 fastigheten f6r 6.760.000
kr vilket motsvarar bokftrt virde.

Detta medforde foljande transaktioner,

- BRF Rorsmannen 2 skrev ned det bokf{trda virdet pa aktierna 1 Furutoppen 9189 Fast AB med * -

14.450.000 kr till substansvirdet 50.000 kr, da bolaget inte lingre #gde fastigheten Rorsmannen
3. Nedskrivaingen belastade 2011 ars redovisade resultat. '

- BRF Rorsmannen 2 skrev upp det bokf{orda virdet pa fastigheten Rorsmannen 3 med
14.450.000 kr. Efter denna uppskrivning hade Rorsmannen 3 ett sammantaget anskafthingsviirde
i BRF Rorsmannen 2 pa 21.210.000 kr.

- Uppskrivningsbeloppet fordes till en uppskrivningsfond under bundet eget kap1ta1
Uppskrivningsbeloppet har e paverkat resultatet.

Foreningen har forviirvat fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvirde
genom s.k. paketering. detta innebér att fastigheten har varit foremal for en underprisdverlatelse.
Dirmed finns det en uppskjuten skattskuld i foreningen som kan komma att akualiseras ifall
foreningen avyttrar fastigheten.

Ekonomisk forvaltning '
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med ToVa Ekonomi AB, t o m 2022-12-31.

Ovriga avtal

Foreningen har tecknat avtal med HSB Landskrona om att utféra skatsel av fastigheten. Avtalet
har 1opt sedan 2016-05-01 och forlings med ett 4r i taget och 15per numera till 2022-04-30. 6
méanaders uppsigningstid. Avtalet dr uppsagt for omforhandling vilket ej dr klart vid
undertecknande av AR.

Foreningen har tecknat nytt kollektivt avtal pd 6 ar med Telia, vilket 15per till 2027-04-13.
Avtalet innebdr att var Igh fatt ny router samt 2 st digitalmottagare. Tvillingkort ingér.

Avtal dr tecknat med Securitas om bevakning av freningens fastighet. Avtalet 15per sedan
2017-01-01 med 1 &rs f6rldngning och dr nu forldngt t.o.m. 2021-12-31. 6 manaders
uppsigningstid.
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Avtal #r tecknat med AssaAbloy om service av portautomatik. Avtalet har kipt sedan
2013-10-24 med 3 méanaders 16pande uppsigningstid.

Avtal dr tecknat med DEKRA om besiktningstjéinster av hissar fr.o.m. september 2013, Avtalet
giller fortlépande med 3 ménaders uppségningstid.

Avtal dr tecknat med Lindsells AB rérande service och OVK av vér ventilation,

Avtal #r tecknat med Thyssen krupp, fortlépande service och jourtjinst pa hissar.

Fastighetsskatt

Fér 2012 utgér fastighetsskatt under byggtid. Féreningens byggnad dr taxerad som fardigstélld
med virdedr 2012.

Fr.o.m, 2013-01-01 giller en kommunal fastighetsavgift med eft bestédmt belopp per ligenhet. De
forsta 15 dren utgr ingen fastighetsavgift. Fr.o.m. &r 16 (2028) belastas foreningen med full
avgift. Reservationer for dndringar i skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra dndringar
som péaverkar fastighetsskatten, t ex forindrade taxeringsvirden.

Inkomstskatt

Foreningen klassificeras skattemissigt som ett privatbostadsforetag. Fr.o.m. 1 januari 2007
beskattas inte lingre privatbostadsforetag enligt schablonmissiga regler. Féreningen beskattas
numera endast for de inkomster som inte ingér i sjilva fastighetsférvaltningen. Skatt utgar med
20,6 %.

Foreningen har siit sdte i Skdne ldn, Landskrona kommun.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inget speciellt att notera.
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Medlemsinformation

Antalet anstdlida
Under dret har féreningen inte haft nigra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda
av foreningsstdimman.

F.n, utgdr som avgift vid dvertételse 1.000 kr (som k&paren betalar). Inga avgifter utgér vid
pantsittningar.

Fovandringar i medlemsantalet

2021 2020
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 59 63
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret [ 4
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapséret _1 _8
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 59 59

Under aret har 1 (4) &verlatelser skett. Samtliga bostadsriitter var vid arets utgéng upplatna.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie freningsstimma, 2021-06-29 och fsljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Patrik TLarsson Ledamot Ordfsrande
Ann-Christin Ahlberg Ledamot

Stefan Nilsson Ledamot

Per Bendegard Ledamot Sekreterare

Ulf Paulsson Ledamot kassir/kassaansvarig
Jesper Olsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tvé i [orening.

Styrelsen har under aret hillit 10 protokollférda sammantrdden, inkl. konstituerande, samt en
ordinarie Freningsstimma och en extra Féreningsstéimma i december 2021,

Arvode samt §vrig ersiittning till styrelse har under aret uppgétt till 74.821 kr (inkl
arbetsgivaravgifter).

Revisorer
Johanna Svensson Ordinarie
Jonas Einarsson Suppleant

Féreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-08-26/2019-08-28.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Fond for yttre underhall

Fond for mitarbyte (virme och
vatten)

Arsavgift per kvm boarea

Lan per kvm boarea

Bokféit viirde per kvm boarea
Genomsniftlig rénta (%)
Fastighetens beldningsgrad (%)
Taxeringsvirde

2021
2359
-529
77,6
1246

160
606
7761
34372
2,0
22,6
46 600

2020
2315
-706
71,1
833

140
593
7787
34674
2,7
22,5
46 600

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Arsavgifter

2019
2279
755
77,4
714

120
581
7984
35024
2,7
22,8
46 600

2018
2218
-676
774
595

100
565
8011
35279
2,7
22,7
35 400

5(15) -

Arsavgifterna uppgar till 606 (606) kr/kvm fi.o.m. 1 januari 2021. Utdver detta tillkommer kostnad for

virme o vatten.
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Forindring av eget kapital
Medlems- Uppskrivnings Fond for ytire Balanserat Arcts Totalt
insatser fond underhill resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 85412000 14450000 833000 -18725419 -706 309 81263272
Disposition av féregiende

ars resultat; ~706 309 706 309 0

Avsittning fond for yttre

underhall 413 600 -413 000 0
0 0 0

Arets resultat ~529 476 -529 476

Belopp vid drets utgéing 85412000 14450000 1246 000 -19 844 728 -529476 80733 7%

1 ovanstiende uppstillning och balansrikningen pd sid 9 har "Fond f8r mitare™ snummerats ihop med
balanserat resultat.

Fiorslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -19 844 729
drets forlust -529 476
-20 374 205

behandlas sé att

reservering fond for mitare 20000
reservering fond far yttre underhall 413 000
i ny rékning dverfires -20 807 205

=20 374 205

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rirelseintéilkter
Nettoomsétining

Ovriga rérelseintikter

Summa rirelseintiikter, m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rérelsekosinader

Rairelseresuliat

Finanstella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resulfat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 2359 744
3 24 200
2383 944

-1 279 400
-123 128
-74 821
-081 483
-2 458 832
-74 888

Ny s
oo

2122
-456 710
-454 588
-529 476

-529 476

-529 476

7(15)

2020-01-01
-2020-12-31

2315917
16 800
2332717

-1246 124
<95 926
-75 670

-931 483

-2 399 263

-66 486

4147
-643 970
-639 823
-706 309

=706 309

-706 309
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anligeningstillgingar

Materiefla anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intélter
Summa korifristiga fordringar

Korifristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

o]

101 902 494
7 238 536
102 141 030

102 141 630

1177
9 173 689
174 866

10 300 000
300 000

1433 132
1433132
1907 998

104 049 028

8 (15)

2020-12-31

102 804 465
318 048
103 122 513

103 122 513

398
197 456
197 854

300 000
300 000

1 002 484
1602 4384
1500 338

104 622 851
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Balansriikning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85412 000 85412 000
Uppskrivaningsfond 14 450 000 14 450 000
Fond for yttre underhall 1246 000 833 000
Summa bundet eget kapital 101 148 000 100 695 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -19 844 729 ~18 725 419
Arets resultat -529 476 -706 309
Summa fritt eget kapital -20 374 205 -19 431 728
Summa eget kapital 80 733795 81263272
Langfristiga skulder 11

Slulder till kreditinstitut 12 15 300 000 22 980 000
Summa lingfristiga skulder 15 300 600 22 989 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 7 680 000 80 000
Forskott fran kunder 0 56
Leverantdrsskulder 41 268 23 786
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 293 965 275737
Summa kortfristiga skulder 8015233 379 579
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 049 028 104 622 851
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Tusteringar for poster som inte ingdr i kassafladet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital

Kassaflide frian forindring av rorelsekapitalet
Fariandring av kortfristiga fordringar

Foriindring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafliide frin den lpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i matericlla anliggningstillgingar
Kassafliide frin investeringsverlksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 14n

Kassafliide frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid &rets bdrjan
Likvida medel vid drets shut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

-529 476
981 483

452 007

22 983
17 481
18172
510 648

<

~-80 000
-80 600
43( 648

1302 484
1733132

10 (15)

2020-01-01
-2026-12-31

=706 309
081 483

275174

-32 818
-50 518

1082
192 920

-157 512
~157 512

-580 000
-580 000
-544 592

1 847076
1302 484
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen fir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allminna
rid (BFINAR 2016:10) om arsredovisning i mindre {Orefag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbitiringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas
redovisade viirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjir
avskrivningsplan varvid fdljande avskrivningstider har tillimpats;

Byggnader 100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5ar

Markviirdet ir inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgings redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade verkliga vérde skrivs
tillgAngen omedelbart ner till sitt verkliga virde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Skulder
Skulder upptas till det belopp som efter individuell prévning beréiknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhail

Féreningens fond for for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till
foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter beslut
tagits pa foreningsstimma sker virdetverforing frin balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Soliditet definieras som justerat eget kapital i forhéallande till balansomslutningen.

Fastighetens belaningsgrad
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokftrda

virde.
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Genomsnittlig skuldrinta

12 (15)

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford rintekostnad i frhalllande till genomsnittliga

fastighetslan.

Not 2 Nettoomsétining

Arsavpgifter bostiider
Arsavgifter viitme och vatten
Arsavgifter garage och carport
Overlatelseavgifter

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Hyror gistlfigenhet

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsel
Virmekostnader, fjfrrvirme
vaiten och avlopp
Renhéillning

Reparation och underhAll
Fastighetsskdétsel
Farsikringspremie
Bevakning

Telia Tv, internet m.m.

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk Forvaltning
Bankkostnader

(vriga kostnader

2021

1795318
315 289
247 155

2000

2359702

2021

24 200
24 200

2021

78471
232273
134 452

77 852
355183
175115

30 547

15 963
179 544

1279 406

2021

18750
65 230
4366
34783
123129

2020

1757577
314239
243 160

1000

2315916

2020

16 800
16 800

2020

54718
202 902
128 709

65 775
390 836
155196

34715

30296
182 976

1246123

2020

18750
63 293
3958
9924
95 925
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Not 6 Anstiillda och personalkostnader (mindre foretag)

Liner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Arvode/ersittning till styrelse
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskatfningsvirden
Inké&p
Ctgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde
Not 8 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgéende redovisat viirde
Taxeringsviirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Balddrt virde byggnader
Bokfort viirde mark

2021

60 000
14 821

74 821

2021
397 561
397 561
-79512
-79512

-159 024

238 537

2021

87 995 750
87 995 750

-6 401 285
-901 971
=7 303 256

14 450 000
14 450 600

95 142 494

38 000 000
8 600 000
46 600 000

80 565516
21210000
181 775 516

13 (15)

2020

60 000
15670

75670

2020

240 049
157 512
397 561

0
-719 512
-7% 512

318 049

2020

87995 750
87 995 750

-5499 314
-901 971
-6 401 285

14 450 000
14 450 000

96 044 465

38 000 000
8 600 000
46 660 000

81 594 465
21210000
102 804 465
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

14 (15)

2021-12-31 2020-12-31
38874 36 694
94 564 94 564
Ovriga upplupna kostnader 40251 66 198
173 689 197 456
Not 10 Kortfristiga placeringar
Anskaffn, Bokfért  Marknads-
Namn virde virde virde
Lux kortriantefond Handelsbanken 300 000 300 000 307111
300 000 300 000 307111
Not 11 Langfristiga skulder
Langivare Riénta %  Réntan &r Amorteringar Léanebelopp
bunden to.m.  &r 2022 enl 2021-12-31
laneavtal
Stadshypotek, 73962 2,88 % 2023-12-30 { 8.000.000
Stadshypotek, 184525 1,70 % 2022-12-30 7.680.000 7 .680.000
Stadshypotek, 392577 1,306%  2028-12-30 0 7.300.000
Totalt 7.680.000 22.980.000

Om 5 ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 22.580.000. L&n som har slutforfallodag inom ett &r
fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
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Not 12 Stillda siikerheter
Fér egna skulder och avsittningar

2021-12-31
Fastighetsinteckning 23 800 000
23 800 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2021-12-31
Upplupna styrelsearvoden 35082
Sociala avgifter pé styrelsearvode 11022
Revisionsarvoden 19 000
Férutbetalda hyresinkomster 177 600
Ovriga kostnader 51262
293 966
Landskrona, datum enligt digital signatur;
Patrik Larsson Ulf Paulsson
Per Bendegard Ann-Christin Ahlberg
Stefan Nilsson

Min revisionsberittelse har ldmmats  Datum enligt digital signatur;

Johanna Svensson
Auktoriserad revisor

15 (15)

2020-12-31

23 800 000
23 800 000

2020-12-31

35082
11022
19 0600
169 340
41294
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i BRF Rorsmannen 2
Organr 769619-3783

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér BRF Rorsmannen 2 for rikenskapsaret 2021,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en [ alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstamman faststdller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uitalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér 53 4r tillimpligt, om férhdllanden som kan péverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter cller misstag, utformar och utfor granskningsdtgiirder bland annat utifidn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av ocgentligheter ér higre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
fr att utforma granskningsitgirder som #r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en

viisentlig osikerhetsfaktor; m3ste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i

arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar &r otillriickliga,
modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhéllanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pi ett
séitt som ger en rittvisande bild.

Jag méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunlten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utiver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining f6r BRF
Rorsmannen 2 for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet {6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag 4t oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och hat i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrfickliga och éindamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detla
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tiflse att foreningens
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organisation ir utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras péa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta .
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranteda .

ersittningsslcyldighet mot foreningen, eller R

- p niigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomlska, :
foreningar, drsredovisningslagen cller stadgarna. o . ianie

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget tili dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed.:: ¢,
mitt uttalande om detta, -4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forentigt med - AL
bostadsréittslagen. ‘

Rimlig sikerhet dr en hg grad av sgkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligtgod © 1 -1 ¢

tevisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsriittslagen. LR

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forsiaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikkenskapemmna. Vilka o0

tillkommande granskningsatgiirder som utférs baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omriden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertriidelser skulle ha séirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

itgirder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som undellag £0r miths 5oy

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ir férenligt med bostadsréttslagen.

! GO T LT R

Falkenberg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

caeae e adiag b

C s i dara

Johanna Svensson
Aultoriserad revisor
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