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Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsforeningen Eden

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadslégenheter
och lokaler med nyttjanderatt utan tidsbegransning. Upplételse fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadslégenhet och lokal.

Foreningens fastigheter

Foreningen har den 17 oktober 2006 forvarvat fastigheten Eden 1 i Stockholms kommun. Lagfart erhdlls den 28 november 2007.
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

P& foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i 8tta till nio vningar med totalt 121 bostadsrattslagenheter. Den totala boytan
uppgar till cirka 9 512 m2. Féreningen &ger dven tvd lokaler med en total uthyrningsbar yta om cirka 1 233 m2. Féreningen disponerar
88 parkeringsplatser i garage.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa. I féreningens fastighetsforsakring ingdr bostadsrattstillagg for foreningens
lagenheter.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstalldes 2009 och har deklarerats som fardigstalld. Fastigheten har 3satts vardedr 2009. Bostadslagenheterna ar efter
vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar. Darefter belastas de med halv fastighetsavgift ar sex till tio. Frdn och med ar elva
utgdr full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgdr frdn och med faststallt vardedr.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns fyra uppskattade gemensamma lokaler som kan bokas gratis eller till en mindre avgift; en foreningslokal, en
Overnattningslagenhet, en tvattstuga samt en bastu. Samtliga lokaler kan bokas och tilltrddas med hjdlp av ett elektroniskt
passagesystem.

Forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med HSB for teknisk férvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskoétsel och fastighetsjour. Avtalet géller tills
vidare med tva 3rs uppsagningstid.

F6reningen har tecknat avtal med HSB for ekonomisk forvaltning. Avtalet géller tills vidare med tvd &rs uppsagningstid.

Foreningens lokaler
Kontrakten p& féreningens lokaler 16per enligt féljande:

Hyresgéast[] Lokaltypd Moms[d  Yta/platser(] Loptid t.o.m
Kungsholmens stadsdelsnamnd] Forskolall ~ Jald 955 m2d 2023-09-30
Kungsholmens stadsdelsnamnd] Forskolall ~ Jald 278 m20O 2023-09-30

Féreningen &r redovisningsskyldig for mervardeskatt for uthyrning av lokaler och for parkerings-platser som hyrs ut till andra an
medlemmar i féreningen.

Foreningens ekonomi

Féreningens ekonomi har forbattrats ordentligt de senaste &ren. Detta &r framst drivet av markant lagre réntekostnader da foreningen
har amorterat samtidigt som skuldrantan har minskat. Féreningen har aven ovanligt stora uthyrningsbara ytor vilket ger hoga
hyresintakter till féreningen.

Frén och med 1 juli 2019, drygt ett 3r efter forra sénkningen med 10 %, sénktes arsavgifterna med ytterligare 10 %. Genomsnittlig
drsavgift gick i och med avgiftssankningen ner frén tidigare 639 kr/m2 till 591 kr/m2.

Foreningen amorterade 3 000 000 kronor under 2021. Malsattningen &r att kontinuerligt géra extra amorteringar nar sa ar majligt.
Under dret omférhandlades foreningens rérliga 13n och vi valde att flytta 1dnen till Nordea som erbjod battre villkor. Féreningens
fastighetsldn &r placerade till villkor som framgdr av not i &rsredovisningen.

Avsattning for foreningens fastighetsunderhdll ska enligt féreningens stadgar géras arligen med ett belopp motsvarande minst 25
kr/m2 lagenhetsarea i foreningens hus. Inga st6rre renoveringar planerade da fastigheten &r nybyggd.
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Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsforeningen Eden

Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2021-06-07 haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Daniel Prelevic Styrelseledamot
Jonas Brenner Styrelseledamot
Kjell Bjorklund Styrelseledamot
Tobias LoGv Styrelseledamot
Tobias Antefelt Styrelseledamot
Josefine Eckman Suppleant
Ludvig Malmborg Suppleant

Under perioden frén stdmman 2021-06-07 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll

Daniel Prelevic Styrelseledamot
Jonas Brenner Styrelseledamot
Kjell Bjorklund Styrelseledamot
Tobias Antefelt Styrelseledamot
Bjorn Ebbvik Suppleant
Goran Wahlberg Suppleant

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst fyra och hogst sex ledaméter samt minst tvd och hogst fyra suppleanter.
Styrelsen har under verksamhetsdret haft en stadgeenlig sammansattning.

Entrédorrar

Entrédérrarna har under senare 8r inte fungerat tillfredstallande varfor styrelsen beslutade att 8tgérda dessa genom att minska
dérréppningarna som var onédigt stora och sétta in nya mindre dorrar. Samtidigt med detta projekt beslutades ocksd att installera
dérrautomatik. Projektet kommer genomfdras i borjan pd 2022.

Fuktmatning av fasad
Redan under slutet av 2018/bdrjan av 2019 misstanktes fuktskada pd fasaden. Under 2019 och 2020 undersokte styrelsen detta.
Styrelsen anmalde den misstankta skadan till JM och forsdkringsbolaget och initierade en teknisk undersdkning. Under 2020 fick

styrelsen till svar att JM tar p3 sig ansvarsfrdgan och fler tester gjordes. Testerna gjordes klart under 2021 och skadeléget faststalldes.

Fasadrenovering kommer att genomfdras under véren 2022.

Garage

Hyresavtalet med Apcoa avlutades under &ret och styrelsen tog in offerter frén ett flertal garageforvaltare. Efter genomgéng och
6vervagande valdes Corepark som ny garageférvaltare fran slutet av 2021. Huvudanledningen till byte av forvaltare var Apcoas
bristfélliga service.

Nya avtal
Nya och omforhandlade avtal tecknades med Kone for hissarna och med Telia som bredbands- och tvkanalsleverantor.

Underhall

Féreningen har en underh8llsplan som faststéllts med hjélp av Osterman LU Brf Planer. Styrelsen genomg@r lépande underhdllsplanen
och sékerstaller att nddvéandigt underhdll genomfors. Styrelsen har dven under dret gjort en stadgeenlig fastighetsbesiktning. Inga
akuta &tgérder framkom vid besiktningen men som namnts ovan genomfors en fasadrenovering under 2022. Utéver underhélisplanen
kommer I6pande underhall ske i fall av skador och oférutsett slitage.

Under &ret har féljande underhdll genomforts:

eGhmla dorrstoppare har ersatts med nya dorrstoppare dd de gamla hade bérjat ga sénder.
*Byte av ljuskallor i hissarna till LED-armaturer.

«Genomford brandskyddsbesiktning.

Medlemsinformation

Foreningen hade 191 (193) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2021. Under dret har 14 (14) 6verldtelser skett.
Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer @n en medlem kan bo i samma ldgenhet.
Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 502 481 468 493 587
Skuldsattning, kr/kvm* 9 751 10 030 10 356 10 924 11 372
Rantekanslighet, % 20% 20% 20% 19% 19%
Energikostnad, kr/kvm 125 118 116 121 122
Driftskostnad, kr/kvm* 394 367 360 364 324
Rrsavgift, kr/kvm 560 560 591 639 691
Totala intakter, kr/kvm* 940 929 935 981 1101
*Nyckeltalet frén 2020 berdknas pé ett annat underlag an i tidigare rsredovisningar, se forkiaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 10 101 9979 10 041 10 537 11 832
Resultat efter finansiella poster i tkr 2 800 970 1745 2 686 3773
Soliditet % 77% 76% 75% 74% 73%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall och investeringar

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 8r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar). P&
1&ng sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar p& banken eller
att vi har amorterat och pd sd satt skapat ett I1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gar det ocksd att se hur
vi réknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d3 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsféreningen behover hoja avgiften med om rantan pd l&nestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgéaster fakturerade, intékter for el, varme och vatten. Den
totala kostnaden férdelas pa ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgéster raknas ej med i totala intakter. M&nga bostadsrattsforeningar har intdkter utéver rsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det har.
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Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte pverkar likviditeten)
samt 8rets planerade underh8ll bort. Aven extraordinira poster av eng&ngskaraktir exkluderas.

Rorelseintakter 10 100 502
Rorelsekostnader ® 6 834 334
Finansiella poster = 465 893
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat 2 800 275
Planerat underhall + 91177
Avskrivningar och utrangeringar + 2 506 433
Arets sparande 5 397 885
Arets sparande per kvm total yta 502

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 136 979 000 199 998 000 1821 058 11 153 906 969 706
Reservering till fond 2020 237 500 -237 500
Tanspréktagande av fond 2020 -1 693 102 1693 102
Balanserad i ny rakning 969 706 -969 706
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat 2 800 275
Belopp vid &rets slut 136 979 000 199 998 000 365 456 13579 214 2800 275

Forslag till disposition av drets resultat

Till stammans forfogande stdr foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 13579 214
Arets resultat 2800 275
Summa till stammans férfogande: 16 379 489
Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 237 500
Iansprdktagande av underhdlisfond -91 177
Balanserat resultat 16 233 166
Summa: 16 379 489

Transaktion 09222115557470189539 Signerat DP, KB, TA, JB, JHBA




Org Nr: 769611-8699

A Bostadsréttsféreningen Eden 6 (14)
2021 | ARSREDOVISNING ngen Eoen

Bostadsrattsforeningen Eden

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 10 100 502 9 978 601
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 988 513 -5 385 214
Ovriga externa kostnader Not 3 -183 155 -97 792
Personalkostnader och arvoden Not 4 -156 233 -156 233
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 506 433 -2 506 433
Summa roérelsekostnader -6 834 334 -8 145 673
Rorelseresultat 3 266 168 1832929
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1 856 1190
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -467 749 -864 413
Summa finansiella poster -465 893 -863 223
Arets resultat 2 800 275 969 706
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Bostadsrattsforeningen Eden

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7 456 300 337 458 806 770
456 300 337 458 806 770

Summa anldggningstillgdngar 456 300 337 458 806 770

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 169 223 166 104

Ovriga fordringar Not 8 2 356 821 2 210 430

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 227 303 363 496

2 753 347 2 740 030

Kortfristiga placeringar Not 10 2 500 000 0

Kassa och bank Not 11 335 145 256 196

Summa omsattningstillgdngar 5 588 492 2 996 226

Summa tillgdngar 461 888829 461 802996
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 336 977 000 336 977 000
Yttre underhdlisfond 365 456 1 821 058
337 342 456 338 798 058
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13 579 214 11 153 906
Arets resultat 2 800 275 969 706
16 379 489 12 123 612
Summa eget kapital 353 721 945 350 921 670
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 5 870 000 7 270 000
5 870 000 7 270 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 98 900 000 100 500 000
Leverantorsskulder 140 816 91 511
Skatteskulder 1 249 448 1156 157
Ovriga skulder Not 14 283 584 213 168
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1723 036 1 650 491
102 296 884 103 611 327
Summa skulder 108 166 884 110 881 327
Summa eget kapital och skulder 461 888 829 461 802 996

Transaktion 09222115557470189539

Signerat DP, KB, TA, JB, JHBA




Org Nr: 769611-8699

2021 | ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen Eden

Bostadsrattsforeningen Eden 9 (14)

769611-8699

2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 800 275 969 706
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 506 433 2 506 433
Kassaflode fran Iopande verksamhet 5 306 708 3476 139
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 133 177 -112 643
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 285 557 -38 522
Kassaflode fran Iopande verksamhet 5725 443 3324974
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -3 000 000 -3 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 000 000 -3 500 000
Arets kassaflode 2725 443 -175 026
Likvida medel vid 3rets borjan 2466 241 2 641 267
Likvida medel vid 3rets slut 5191 684 2 466 241

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsrattsforeningen Eden
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,83% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut.

Lanen ar av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av stémman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5325 840 5 325 840
Hyror 4718 318 4611 439
Ovriga intakter 56 345 41 323
Bruttoomsattning 10 100 502 9 978 601
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 445 883 415 093
Reparationer 364 893 307 164
El 221 740 172 949
Uppvarmning 898 194 885 478
Vatten 219 230 210 734
Sophamtning 225 215 197 267
Fastighetsforsakring 227 124 209 734
Kabel-TV och bredband 406 079 362 425
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 626 539 622 848
Forvaltningsarvoden 219930 252 444
Ovriga driftkostnader 42 509 55977
Planerat underhall 91 177 1693 102
3988513 5 385 214
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 87 281 15 906
Administrationskostnader 34 253 52 507
Extern revision 23 841 24 195
Konsultkostnader 32 746 0
Medlemsavgifter 5034 5184
183 155 97 792
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 118 881 118 881
Sociala avgifter 37 352 37 352
156 233 156 233
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1426 968
Ranteintakter HSB bunden placering 281 0
Ovriga ranteintakter 149 222
1856 1190
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 458 392 855 394
Ovriga rantekostnader 9 357 9019
467 749 864 413
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Bostadsriattsforeningen Eden

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 300 772 000 300 772 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 177 473 000 177 473 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 478 245 000 478 245 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -19 438 230 -16 931 797
Arets avskrivningar -2 506 433 -2 506 433
Utgdende ackumulerade avskrivningar -21 944 663 -19 438 230
Utgdende redovisat virde 456 300 337 458 806 770
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 204 000 000 204 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 28 000 000 28 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 202 000 000 202 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 17 000 000 17 000 000
Summa taxeringsviarde 451 000 000 451 000 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 282 385
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 356 539 2 210 045
2 356 821 2210430
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 227 022 363 496
Upplupna intakter 281 0
227 303 363 496
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 2 500 000 0
2 500 000 0
Not 11 Kassa och bank
Handelsbanken 335 145 256 196
335 145 256 196
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2021 | ARSREDOVISNING ingen Eoen
Bostadsriattsforeningen Eden
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39758210637 0,23%  2022-06-30 97 500 000 1 600 000
Stadshypotek AB 70943 2,36%  2025-03-30 7 270 000 1 400 000
104 770 000 3 000 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 89 770 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5870 000
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 3r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 141 000 000 141 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 98 900 000 100 500 000
98 900 000 100 500 000
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 283 584 213 168
Inre fond 0 0
283 584 213 168
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 1143 1233
Forutbetalda hyror och avgifter 1291 742 1299 972
Ovriga upplupna kostnader 430 151 349 286
1723036 1 650 491

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
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Bostadsriattsforeningen Eden

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 16 Viasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter drets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Daniel Prelevic Jonas Brenner Kjell Bjorklund
Tobias Antefelt

V@&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning

Joakim Hall

Av HSB Riksférbund forordnad revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Eden, org.nr. 769611-8699

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Eden for
rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Eden for rakenskapsaret 2021 samt av
forslaget il dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2022

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende Bostadsriéttsféreningen Eden signerades av foljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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