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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Rondellen i Jarfalla, 713200-0709, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Fastigheter

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt, fastigheterna Kallhall 4:1 och 4:2 i Jarfalla kommun. Pa
fastigheterna har 1956 uppférts tre byggnader, i vilka man upplater bostadsldgenheter och lokaler.
Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 30 969 m? . Taxeringsvardet ar 172 361 tkr,
varav byggnadsvardet ar 118 870 tkr och markvardet 53 491 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardesférsakrade hos Folksam sedan 2020. Bostadsréttsféreningen ar ett
privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k &kta bostadsrattsférening.

Féreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 276 15 186
Forrad 31 191
Garage 13 241
Bilplatser 146

466 ' 15618

Foreningen disponerar en lokal pa 55,6 m? som &r samlingslokal och styrelserum. Arbetet med den
nya lokalen beraknas vara klart under 2022.

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt. Jarfalla kommun ager 7 st. lagenheter i
féreningen. 14 st. lagenheter var vid arets slut uthyrda i andra hand, varav 7 st. avser kommunens
lagenheter.

Fastighetsadresser
Rondellen 1 - 24

Forvaltning

Forvaltning

Vi har ett avtal med HSB Norra Stor-Stockholm géllande administrativ och teknisk forvaltning. Avtalet
stracker sig fram till och med 2023-06-30. Darutéver har Marbit Markentreprenad utfért mark- och
tradgardsarbeten.

Daniel Ericson har varit féreningens forvaltare under verksamhetsaret.
Stadning har utférts av Steady Clean AB fran och med 2019-07-01.

Sopsugssamfillighet

Foreningen &r deldgare och medlem i Gorvalns Sopsugssamfallighet (org.nr. 716418-4462).
Foéreningen har ett andelstal pa 29,02 % i samfalligheten, vars &ndamal ar att driva en
sopsug-anlaggning for medlemmarna. Ovriga medlemmar i samfélligheten &r HSB:s Brf. Emaljeraren

i Jarfalla (36,75%), Brf. Kopparstaven (25,08%) och HSB Norra Stor-Stockholm (9,15%) efter fusion av
Gjutaren.

90
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamoter

Per Mattsson Ordférande
Mikael Caldell Vice ordférande
Ida Karlsson Sekreterare
Magnus Eklund Ledamot
Katarina Karlsson Lopez Ledamot
Joakim Eriksson Ledamot
Daniel Ericson HSB-ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden for Mikael Caldell, Joakim Eriksson, Ida
Karlsson och Katarina Karlsson Lopez

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Per Mattsson, Magnus Eklund, Mikael Caldell och Ida Karlsson, tvé i férening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 333 st medlemmar, varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en medlem.
Pa féreningsstdmman galler princip en rdst per lagenhet, alltsa 276 réstberéattiga pa stamman.

Revisorer
Revisorer har varit Rolf Kipowski med Johan Egnell som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Valberedning har varit Ted Wright, Jarl Almstrom med Ted Wright som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter il
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Per Mattsson Ordinarie
Magnus Eklund Ordinarie
Mikael Caldell Suppleant
Ida Karlsson Suppleant

ABF Norra Stor-Stockholms arsmote
Styrelsen uppdras att inom sig utse representanter till arsmotet.

Styrelsen for Gorvalns Sopsugssamfallighet
Mikael Caldell Ordinarie
Joakim Eriksson Suppleant

Stammoombud for Gorvélns Sopsugssamfillighet
Per Mattsson Ordinarie
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Revisor for Gorvalns Sopsugssamfillighet
Brf utsag ingen revisor for 2021

Ekonomi

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 14 041 13538 12 480 12 672 12 565
Arets resultat, tkr 2590 1028 -3122 3202 2 891
Fond for yttre underhall, tkr 696 1888 5385 3755 3203
Belaning, kr/kvm totalyta 2499 2 167 1863 1933 1538
Réntekanslighet* 3,2 2,8 2,6 2,6 2,1
Soliditet, % 26 25 26 31 30
Arsavgifter bostader, kr/kvm 813 789 752 752 752
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/lkvm totalyta** 233 203 87 262 248

*Rantekanslighet = Anger med hur ménga procent intékterna maste hdjas (pa sikt) om lanerantorna
hojs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att ticka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bor vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond for Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 445 355 1887 581 9135111 1028 005
Vinstdisp. enl. stammobeslut -1191779 2219784 -1 028 005
Arets resultat 2 589 858
445 355 695 802 11 354 895 2 589 858

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett positivt resultat pa 2 590 (1 028 tkr). De enskilt storsta kostnadsposterna ar
uppvarmning 2 656 tkr (2 207 tkr), fastighetsskotsel 754 tkr (807 tkr), forvaltningskostnader 1 004 tkr
(1 084 tkr), I6pande underhall 906 tkr (1 797 tkr), vatten 733 tkr (614 tkr).

Mervirdesskatt

Foreningen &r registrerad som skattskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning

av p-platser, och har darfér avdragsratt for ingdende moms for kostnader for dessa platser.
Momsen pa dvriga kostnader utgdr darfér en kostnad for féreningen.

Foreningens lan
Foreningen har 4 bundna lan hos Handelsbanken Stadshypotek och 1 bundet lan pa Swedbank
Hypotek.
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Handelser under aret

Foreningsstamma

Styrelsen valde att genomféra arets stdmma via postréstning pga pandemin samt efter
rekommendation frdn HSB. Postrosterna skulle inkommit senast 2021-06-07 och sammanstalldes
2021-06-08, dar 39 postrostade. Sammanlagt faststalldes antalet rostberattigade till 39 st.

Medlemsmote
Styrelsen har inte hallit ett medlemsméte under 2021 efter rekommendationer fran HSB pga.
Pandemin. Ett informationsblad lades upp pa féreningens hemsida fér medlemmarna.

Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 hallit 18 protokollférda sammantraden, varav 3 varit extra
dér man haft méjlighet att mer ingdende belysa angelagna fragestallningar.

Styrelsen har inte haft nagon styrelsekonferens under aret 2021.

Overlatelser
Av féreningens 276 bostadslagenheter har 30 dverlatits under aret varav 4 st genom géava.
Foregaende ar uppgick antalet Gverlatelser till 25 st.

Ombyggnad och underhall

Lekparken

Under hésten har det skett uppluckring av gruset for att sékra fallskyddet kring lekplatsen, nya delar till
lekplatsen har bestéllts samt s& har en glipa i staketet har atgardats i omradet runt gungorna.
Belysningen har uppdaterats for att lysa upp battre under de mérkaste manaderna.

Tradbeskérning

Tradinventering genomférdes av en arborist under hésten 2020.

Styrelsen har foljt arboristens rekommendationer och arbetet med att beskéara och ta ner utvalda trad
genomfdrdes under sen host 2021 och kommer fortsatta under vintern samt varen 2022.

En ek utanfér A-huset var i daligt skick och en risk for passerade. Detta trad kapades av arboristen
men stammen tillats st kvar for de vilda insekternas och den biologiska mangfaldens skull. Styrelsen
avser fortsatt arbeta for att underhalla vara fina naturomraden i och omkring omradet.

Hamtning av granar
Hamtning av julgranar arrangerades den 25 januari for rondellens medlemmar.

Marbitavtalet

Styrelsen har sagt upp avtalet med Marbit som var anlitade for att tomma sopor och ta hand om
tradgard. Tjansten kommer upphandlas pa nytt i mars for att fa en sa bra och prisvéard service som
mojligt fér Rondellen.

Portarna
Portarna har fatt nya gummilister for att minska smallarna vid stdngning samt det kalla draget kring
dérrarna. Vissa portar har aven fatt nya hydrauliska stdngare da de gamla var slut.

Stamrenoveringen kéllaren

Under sensommaren och hdsten 2021 paborjades renoveringen av stammarna i kallaren. Férst ut var
A-huset och arbetet kommer fortskrida med B och C-huset. De boende vars kéllarférrad paverkas av
renoveringen har fatt och kommer fa tillfalliga forrad tills renoveringen ar klar.

Rondellens lan har utdkats for att betala av stamrenoveringen. Pengarna som redan finns i kassan
kommer anvandas for att betala av andra kommande renoveringar.
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Ny julbelysning
Ny julbelysning har installerats pa ett antal trdd i Rondellen for att lysa upp och skapa trevlig stamning.

Ny gatubelysning

Efter genomgang av belysningen pa Rondellen installerades under oktober ny belysning utanfér
Rondellen 17 och Rondellen 20, vilket uppfattades som de mérkaste platserna pa Rondellen. Aven ny
LED-armatur till lyktstolparna vid lekplatsen installerades.

Renovering av foreningslokalen

Det har under 2020 varit svart att fa tag i snickare for att fardigstalla féreningslokalen. Men de sista
delarna &r bestéllda och arbetet kommer att paborjas kvartal 1. Férhoppningen &r att lokalen ska ga att
bokas av medlemmar fran och med varen 2022.

Radonmaétning

Radonmétning genomférdes i utvalda lagenheter under februari-mars 2021. Vissa lagenheter
uppvisade for héga varden. Efter den planerade OVK under kvartal 1 2022 kommer kompletterande
matningar genomféras pa dessa lagenheter.

Balkonger och tak

Styrelsen har skrivit kontrakt med Sehed Tresson AB fér att genomféra renovering av tak och utbyte
av balkonger pa B och C-huset. Arbetet kommer pabdrjas tidigt i januari 2022. Balkongréackena pa
A-huset kommer &ven behdva bytas ut for att folja dagens regelverk géllande héjd.

Container
Under bade véar och hést togs container in till foreningens medlemmar att sldnga grovt avfall i.

Nya sopkorgar
Styrelsen bestéallde och monterade nya sopkorgar med lock till Rondellen for att minska
nedskrapningen fran faglar som letar efter mat.

SBA

Under &ret har 3 st SBA-ronderingar genomférts, en del fel och brister uppmarksammats och
atgardats. Dessutom ér det fortsatt sa att en del brandfarligt material férvaras i trapphus och
kéllargangar. Brandslackarna har besiktats.

Lekstugan

Lekstugan har fatt en valbehovlig uppiffning. Den malades om invandigt, fonster byttes ut och nya
leksaker och mdbler sattes in i huset. Kom ihag att lekstugan ska lasas efter anvandning och lamnas i
det skick du dnskar finna den i.

Poolen

Poolen har varit stdngd under 2021 da den behdver renoveras. Renoveringen kunde inte genomféras i
tid for sdsongen 2021 d& pandemin har lett till att alla firmor som arbetar med pool-renoveringar har
varit helt uppbokade. Planen &r att poolen ska renoveras under varen 2022 for att vara Gppen igen till
sommaren 2022.

Fastighetsskotare
Fastighetsskétare anstélld av HSB ar Osman ligay.
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Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar
Budgeten 2022 visar pa ett resultatfall efter finansiella poster pa 1 558 138 kr.

Styrelsen beslutar foljande hojningar for att tacka kommande renoveringsbehov:
Manadsavgiften hojs med 3% for aret 2022.

Avgifter och hyror
Genomshnittliga arsavgiften ligger pa 813 kr/kvm.

Planerade underhall och investeringar

2022

En obligatorisk ventilationskontroll, OVK, kommer genomféras under varen 2022.

Poolen och poolomradet kommer renoveras under varen 2022 likasa, med malbilden att vara klar till
sommaren. Fér mer information, se hemsidan.

Renoveringen av garagen och stammarna i kallaren kommer fortsatta under 2022.

Planerat byte av utstickande balkongerna B och C -huset pabdrjas i februari 2022 och kommer fortga
till slutet av sommaren. Takrenoveringen, inklusive utbyte av takkuporna (B- och C-huset), kommer
ske parallellt med balkonger.

Tva nya tvattstugor planeras att byggas efter stambytet; en i A-huset mellan port 3-4 i kallaren, en i
C-huset bredvid nuvarande tvattstuga.
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstimman férfogande star foljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 11 354 895
Arets resultat 2 589 858
13 944 753
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 13 944 753
Overféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 72 500
Overféring till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -47 000
Balanserat resultat efter disposition 13 970 253
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 695 802
Arets férandring enligt ovanstaende disposition -25 500
Fond for yttre underhall efter férslag till stammobeslut 670 302

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

8(17)

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 14 041 240 13 538 069
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -9 585 338 -9 508 643
Planerat underhall 4 -72 500 -1 261 037
Fastighetsskatt -410 453 -413 855
Avskrivningar 5 -986 143 -911 167
-11 054 434 -12 094 702
Rorelseresultat 2 986 806 1443 367
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 6 17 834 16 856
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -414 783 -432 218
-396 949 -415 362
Arets resultat 2 589 857 1 028 005
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 31708 212 32634 915
Mark 786 000 786 000
Markanlaggningar 9 891 600 951 040
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 3337 199 -

36 723 011 34 371 955

Summa anldaggningstillgangar 36 723 011 34 371 955

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 12 324 11732
Avrakningskonto HSB 19 502 481 13 005 049
Ovriga fordringar 11 115 115
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 510 966 498 057

20 025 886 13514 953
Kassa och bank 13 1617 181 1607 449
Summa omséttningstillgangar 21 643 067 15122 402

SUMMA TILLGANGAR 58 366 078 49 494 357
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 445 355 445 355

Fond for yttre underhall 695 802 1887 581

1141157 2332936

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 11 354 895 9135 111

Arets resultat 2 589 858 1028 005
13 944 753 10 163 116

Summa eget kapital 15085 910 12 496 052

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 30 854 370 25735786
30 854 370 25735786

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 246 100 8 160 784

Leverantorsskulder 2411 481 1331810

Skatteskulder 37 091 34 652

Ovriga kortfristiga skulder 15 7176 5281

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1723 950 1729992
12 425798 11 262 519

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 366 078 49 494 357
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Kassaflodesanalys
2021-01-01- 2020-01-01-

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2 589 858 1028 005
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 986 142 911 167
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 3576 000 1939 172
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -13 501 -5 489
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1077 963 -693 676
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4 640 462 1240 007
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -3 337 199 -2 311 593
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 337 199 -2 311 593
Finansieringsverksamheten
Nytt 1an 6 500 000 6 000 000
Amortering av langfristiga skulder -1 296 100 -1 246 100
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5203 900 4753 900
Arets kassafléde 6 507 163 3682314
Likvida medel vid arets bérjan 14 612 499 10 930 185
Likvida medel vid arets slut 21 119 662 14 612 499
Likvida medel

2021-12-31 2020-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 19 502 481 13 005 049
Kassa och bank 1617 181 1607 450

21 119 662 14 612 499
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlédggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,0-4,0 2040-2075
Markanlaggning Linjar 4,0-5,0 2036-2038
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Pantbrev- och rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pé foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter &r
skattefria till den del de ar hanférliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 % procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 6 268 tkr.

Dérutover betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1459 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2021 2020
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 170 280 135 340
Mébtesarvode 55 200 67 650
Arvode féreningsvald revisor 11 825 11 910
Ovriga arvoden och erséttningar 30010 17 400
Social kostnader 79 977 70 541

347 292 302 841
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Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter bostader 12 344 340 11 985 356
Hyresintakter lokaler - 24 531
Hyresintakter garage och p-platser 710 250 493 040
Forsakringsersattning 388 997 522 887
Bredband 414 000 414 000
Intakter el 5060 6 129
Ovriga intakter 178 593 92 126
14 041 240 13 538 069
Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 754 437 807 141
Lépande underhall 905 545 1797 303
El 481 390 338 646
Uppvarmning 2 656 452 2 207 486
Vatten 733169 613718
Sophamtning 559 676 842 014
Fastighetsforsakring 355950 339 000
Stadning 301 700 302 281
Forvaltningskostnader 1004 428 1083 731
Extern revision 23 460 22 823
Personalkostnader 347 292 302 841
Kabel-TV 96 513 96 472
Bredband 434 100 432 994
Vinterskotsel 253 961 52 401
Ovrig drift 677 265 269 792
9 585 338 9 508 643
Not 4 Planerat underhall
2021 2020
Utfért underhall bostader - 723
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen - 721 802
Utfort underhall installationer 72500 -
Utfért underhall mark - 238 387
Utfért underhall 6vrigt - 300 125
72 500 1261 037
Not 5 Avskrivningar
2021 2020
Byggnader 926 703 851727
Markanlaggningar 59 440 59 440
986 143 911 167
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2021 2020
Ranteintakter bankkonto 4070 4 058
Ranteintakter avrakningskonto HSB 13 354 12 223
Ovriga ranteintakter 410 575

17 834 16 856



HSB Brf Rondellen i Jarfilla 14(17)
713200-0709

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

2021 2020
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 414 783 431 926
Ovriga rantekostnader - 292
414783 432 218
Not 8 Byggnader och ombyggnader
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan 60 826 258 58 014 665
-Arets anskaffningar - 2 811594
Summa ackumulerade anskaffningsvéarde byggnader 60 826 258 60 826 259
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -28 191 344 -27 339 617
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -926 702 -851 727
-29 118 046 -28 191 344
Summa bokfort viarde byggnader och ombyggnader 31708 212 32634 915
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 118 000 000 118 000 000
Byggnader - lokaler 870 000 870 000
118 870 000 118 870 000
Mark - bostéader 53 000 000 53 000 000
Mark - lokaler 491 000 491 000
53 491 000 53 491 000
Summa taxeringsvérde 172 361 000 172 361 000
Not 9 Markanlaggningar
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 1188 800 1188 800
1188 800 1188 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -237 760 -178 320
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -59 440 -59 440
-297 200 -237 760
Redovisat virde vid arets slut 891 600 951 040
Not 10 Pagaende nyanldaggningar
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan - 500 000
Arets anskaffningar - 2311593
Stamrenovering 3 156 250 -
Tak/Balkonger 180 949 -
Omklassificeringar - -2 811 593

Redovisat varde vid arets slut

3337 199
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Not 11 Ovriga fordringar
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2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 115 115
115 115
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv och bredband 127 641 127 624
Fastighetsforsékring 370 188 355950
Ovrigt 13 137 14 483
510 966 498 057
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
SBAB 1 360 637 1 356 568
Swedbank 251005 245 343
Nordea 5539 5538
1617 181 1 607 449
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Lane-
Laneinstitut nummer Rénta Konv.datum 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 30491 1,28 2022-06-30 7 150 000 7 350 000
Stadshypotek 978138 - 2021-09-30 - 2780 000
Stadshypotek 138211 1,49 2023-10-30 6 958 313 7 367 626
Stadshypotek 280796 1,00 2025-06-01 5977 472 6 144 260
Stadshypotek 239220 1,04 2024-12-30 5650 000 5850 000
Stadshypotek 984930 - 2021-12-01 - 4404 684
Swedbank 2954208050 0,72 2024-11-25 13 364 685 -
39 100 470 33 896 570
Nasta ars berdknade amortering -1 296 100 -976 100
Nasta ars laneomsattning -6 950 000 -7 184 684
Kortfristig del -8 246 100 -8 160 784
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 854 370 25735786
Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till 32619 971 29 016 070
Fastighetsinteckningar
2021-12-31 2020-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 40 345700 38 970 700
Varav obelanade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 40 345 700 38 970 700
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Mervardesskatt 4524 5281
Ovriga kortfristiga skulder 2652 -
7176 5281
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2021-12-31 2020-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 1129 206 1157 657
Upplupna rantekostnader 26 185 24 894
Upplupen el 48 314 25026
Upplupen varme 466 224 347 077
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 54 021 175 338

1723 950 1729 992
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdémman i HSB Brf Rondellen i Jarfalla, org.nr. 713200 - 0709

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rondellen
i Jarfalla for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa r tillaimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisions-
berattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:
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e dentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrédckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rondellen i Jarfalla
for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
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dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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