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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Ballstaén i Sundbyberg med séte i Stockholm org.nr. 769627-7487 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen bildades 2014. Fastigheten Elverket 9 forvarvades 2017-01-01.
Foreningens stadgar registrerades senast 2018-08-16.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Elverket 9 2017

Totalt 1 objekt

Samtligai Sundbyberg kommun. Fastigheten Sundbyberg Elverket 9 &gs av foreningen. Fastigheterna &
fullvardesforsakrade i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar, tecknat hos AIG Europe och galler tom 2022-04-
30. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingdr i
foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande forsakringsavtal gdller t.o.m. 2022-04-30.

Antal Bendmning Total yta m2
60 garageplatser 0
4 lokaler (hyresratt) 238
111 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7298
Totalt 175 objekt 7536

Foreningens | agenheter fordelas pa: 42 st 1 rok, 17 st 2 rok, 22 st 3 rok, 30 st 4 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Elverket GA:6 GA 769627-7487 2/4 Sopsugsanlaggning

Elverket GA:1 GA 769627-7487 2/4 Garagebyggnad, garageport, 1a
ssystem, garageinfart, ytskikt, t
atskikt, belysning, elcentral, elm
atare, ventilationsanlaggning, br
andgasventilation, branddorrar,
rokluckor, franluftsaggregat

Totalt 2 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m

Paul Rexwall Ordférande 2020-06-09

Claes Bidebo Ledamot 2019-06-20

Anne Marie Tyrrell Ledamot 2020-06-09

Jan Ivar lvarsson Ledamot 2019-06-20

Etval Aksoz Ledamot 2019-06-20

Jonas Lindholm Ledamot 2019-06-20

Karl Forslin Ledamot 2020-06-09

Victor Ferreira De Alencar Ledamot 2020-06-09 2021-06-09

Jelena Hellson Ledamot 2021-06-09

Caroline Helgerum Ledamot 2019-06-20 2021-06-09

Daniel Attar Ledamot 2021-06-09

Joel Maddison Ledamot 2020-06-09 2021-06-09

Henrik Bengtsson Ledamot 2021-06-09

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar:
Karl Fordlin, Daniel Attar, Henrik Bengtsson och Jelena Hellson.

Styrelsen har under aret hdllit 11 protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit:

Paul Rexwall, Jan Ivar Ivarsson, Etval Aksoz, Jonas Lindholm.

Firman tecknas enligt ovan av tvai forening.

Revisorer har varit:

Kjell Andersson vald av foreningen, samt en av HSB Riksfoérbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit:

UIf Bodin, Mikael Gillhég och Tomas Pauluser, valda vid foreningsstamman.
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Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-27. P& stdmman deltog 23 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under &ret varit oférandrad.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgéarder som kréver investering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhdlisfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhdllsplan den 2021-09-28.

Under &ret har 2-arsbesiktning fortsatt som blivit férsenad och uppskjuten ytterligare pga. pandemin. HSB

Eftermarknad har haft en leverantor som gatt i konkurs under aret (08 Construct). Styrelsen &r starkt negativt kritiska
mot det utdragna forfarandet och viljan att bli klara med sléckande av besiktningspunkter fran HSB Eftermarknads sida.

| kraftiga hostvindar hade vi en incident med nedfallna rutor frén balkonginglasning i 11 A, vaning 6. Arc Design har

atgardat och gétt igenom ursprungliga inglasningar fran byggnadernas uppforande. Det géller bullerdampande
inglasningar sedan nybyggnationen som vétter mot Hamngatan.

Styrelsen godkénde att gemensam lokal kan nyttjas for Gvernattning.
Hyresrabatt till lokala hyresgaster pga pandemin har g utgatt under aret.

En extraamortering om 4 306 000 kr har skett i augusti.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:
Sedan foreningen startade har f6ljande storre &tgarder senast genomforts:

Artal Andamal

2019 Renovering av samtliga takterrasser

2021 Aterstallning av grényta efter renovering av takterrasserna dar bygghiss varit uppstélld
2021 OVK (obligatorisk ventilationskontroll) utférd i maj.

Ytor for uppstalining av bygghissar har terstéllts efter renoveringen av takterrasserna. Vid 13B yttre del av huset mot

gatan (g innergard) har ytan dterstallts under slutet av 2021.

Renovering av takterasser som garantidtgard
Under 2019 har samtliga takterrasser pa vaning 7 renoverats pa uppdrag av HSB Bostad. Detta pga att tatskikt

har varit

undermaligt utforda vid uppforandet. 08Construct AB har genomfort renoveringen som slutfordesi december 2019.
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Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2022 Stamspolning

2023 Omplantering buskar, tradbeskarning

2024 Brunnar slamsugning, dagvattenbrunn, OVK- besiktning, FT/FTX-system, lagenheter
2025 Lysrérsarmatur torra utrymmen,Strid sand byte

2026 Inga planerade underhall

MEDLEMSINFORMATION

Under &ret har 15 bostadsrétter Gverlatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 165 och under aret har det tillkommit 26 och avgatt 25 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 166.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr’kvm 432 421 398 370 0
Skuldsattning, kr/kvm 13722 14 293 14 466 14 812 0
Rantekanslighet, % 22 23 24 25 0
Energikostnad, kr/kvm 114 99 108 114 0
Driftskostnad, kr/kvm 340 334 300 326 0
Arsavgifter, kr/kvm 650 631 618 600 0
Totala intakter, kr/kvm 878 862 838 839 0
Nettoomsattning, tkr 7 015 6928 6842 6 785 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -1964 -1857 -2 030 -2231 0
Soliditet, % 81 80 80 79 0

Fastigheten fardigstélldes 2017 varfor nyckeltalen endast visas fyra ar.

arande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala réntebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med |anat kapital ar ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.
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Rantekandlighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kénglig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan
paverka &rsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor & det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 444 125 000 0 0 444 125 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1877391 0 -1729 622 3607013
S:a bundet eget kapital, kr 446 002 391 0 -1729 622 447 732 013

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr -7580479 -1857317 1729622 -11167 418
Arets resultat, kr -1857317 1857 317 -1963 987 -1963 987
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -9437 796 0 -234 365 -13 131 405
S:a eget kapital, kr 436 564 595 0 -1963 987 434 600 608

* Under aret har reservation till underhdlsfond gjorts med 1 919 000 kr samt ianspraktagande skett med 189 378 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhdllsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -9437 796
Arets resultat, kr -1963987
Reservation till underhallsfond, kr -1919 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 189378
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -13 131 405

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -13 131 405

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéallning finnsi efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter
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Resultatrdkning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 7 014 526 6 928 067
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -2 797 654 -2 762 510
Ovriga externa kostnader Not 3 -81 009 -74 601
Planerat underhall -189 378 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -107 510 -132 999
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -5 029 986 -5 029 986
Summa rérelsekostnader -8 205 538 -8 000 096
Rorelseresultat -1191 012 -1 072 029
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 21 940 18 139
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -794 915 -803 427
Summa finansiella poster -772 975 -785 288
Arets resultat -1 963 987 -1 857 317
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 534 914 137 539 935 998

Inventarier och maskiner Not 8 16 250 24 375
534 930 387 539 960 373

Finansiella anlaggningstillgéngar

Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 534 930 887 539 960 873
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 8118 24 434
Avrakningskonto HSB Stockholm 1385 651 1914 161
Placeringskonto HSB Stockholm 429 429
Ovriga fordringar Not 10 51 872 3195
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 361 588 365 070
1 807 658 2 307 289
Kortfristiga placeringar Not 12 3 000 000 3 500 000
Summa omséttningstillgdngar 4 807 658 5807 289
Summa tillgdngar 539 738 545 545 768 162
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 444 125 000 444 125 000

Yttre underhdlisfond 3607 013 1877 391
447 732 013 446 002 391

Fritt eget kapital/ansamiad foriust

Balanserat resultat -11 167 418 -7 580 479

Arets resultat -1 963 987 -1 857 317
-13 131 405 -9 437 796

Summa eget kapital 434 600 608 436 564 595

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 69 394 000 69 894 000

69 394 000 69 894 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 34 000 000 37 806 000

Leverantorsskulder 204 583 153 180

Skatteskulder 194 860 194 860

Ovriga skulder Not 15 364 146 293 304

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 980 347 862 223

35 743 937 39 309 567
Summa skulder 105 137 937 109 203 567
Summa eget kapital och skulder 539 738 545 545 768 162
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 963 987 -1 857 317
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 5 029 986 5 029 986
Kassaflode fran I16pande verksamhet 3 065 999 3172 669
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -28 878 60 392
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 240 369 -47 537
Kassaflode fran I16pande verksamhet 3277 490 3185 525
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -4 306 000 -1 300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -4 306 000 -1 300 000
Arets kassaflode -1 028 510 1885 525
Likvida medel vid drets borjan 5414 590 3 529 065
Likvida medel vid 3drets slut 4 386 081 5414 590

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmédnna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déarmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,4 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhadlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsskatt
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Uppskjuten skatt

Foreningen kdpte samtliga aktier i Ellyseparken 3 mark AB av Ellyseparken Holding AB som &gde fastigheterna Sundbyberg
Elverket 5 och Sunbyberg Elverket 6 for 46 028 194 kr. I slutet av 2014 tog FAR policygrupp for redovisning fram ett
uttalande, RedU9 Bostadsrattsforeningars férvarv av fastighet via bolag. Férvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9,
vilket innebar att dvervardet for aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skattemassiga vardet med 45 988 000 kr. Foreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle silja fastigheten uppstér det en skatt. D3 féreningen
inte har for avsikt att sdlja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.
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Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter 4742 028 4 602 744
Individuell métning el 268 462 301 248
Individuell matning vatten 152 831 150 598
Hyror 1 503 008 1 505 916
Bredband 255 537 256 934
Ovriga intakter 113 672 186 353
Bruttoomsattning 7 035 538 7 003 793
Avgifts- och hyresbortfall -21 012 -75 726
7 014 526 6 928 067
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 435 966 461 598
Reparationer 182 996 171 901
El 634 233 597 204
Uppvarmning 528 839 467 440
Vatten 113 558 132 557
Sophamtning 135 614 129 250
Fastighetsférsdkring 100 394 90 899
Kabel-TV och bredband 264 175 264 018
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 97 430 97 430
Forvaltningsarvoden 263 441 269 310
Ovriga driftkostnader 41 009 80 903
2 797 654 2762510
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 10 509 21 739
Administrationskostnader 37 665 20 652
Extern revision 12 625 12 000
Medlemsavgifter 20 210 20 210
81 009 74 601
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 72 450 70 950
Revisionsarvode 4 830 7 095
Ovriga arvoden 4 830 28 380
Sociala avgifter 25 400 25012
Ovriga personalkostnader 0 1563
107 510 132 999
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 829 647
Rénteintakter HSB placeringskonto 0 202
Ranteintakter HSB bunden placering 19 424 16 197
Ovriga ranteintakter 1 687 1093
21 940 18 139
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 792 514 801 244
Ovriga rantekostnader 2 401 2183
794 915 803 427
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Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 364 343 000 364 343 000
Anskaffningsvarde mark 193 588 000 193 588 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 557931000 557 931000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -17 995 002 -12 973 141
Arets avskrivningar -5 021 861 -5 021 861
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -23 016863 -17 995 002
Utgdende bokfort varde 534914 137 539935998
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 164 000 000 164 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 9 000 000 9 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 82 000 000 82 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 743 000 743 000
Summa taxeringsvdrde 255743 000 255 743 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 40 625 40 625
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 40 625 40 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -16 250 -8 125
Rrets avskrivningar -8 125 -8 125
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 375 -16 250
Bokfort varde 16 250 24 375
Not 9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 51 872 3195
51 872 3195
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 225 668 205 102
Upplupna intakter 135 920 159 968
361 588 365 070

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 6 mé&nader HSB Stockholm 500 000 2 000 000
Bunden placering 12 mdnader HSB Stockholm 2 500 000 1 500 000
3 000 000 3 500 000

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
SEB 40596267 0,50%  2023-08-28 35 894 000 0
SEB 40596291 0,76%  2024-08-13 33 500 000 0
SEB 41411554 0,50%  2022-09-28 34 000 000 0

103 394 000 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 103 394 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 69 394 000
Féreningen har lan som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 113 806 000 113 806 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av I&ngfristig skuld 34 000 000 37 806 000

34 000 000 37 806 000

Not 15 Ovriga skulder

Depositioner 305 615 259 351
Momsskuld 33 861 28 828
Kallskatt 24 670 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 5125

364 146 293 304

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rdntekostnader 27 008 10 076
Forutbetalda hyror och avgifter 621 043 605 442
Ovriga upplupna kostnader 332 296 246 705

980 347 862 223

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rdkenskapsar men betalas under néstkommande 3r.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 17 Vasentliga hdandelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Anne Marie Tyrrell Claes Bidebo Daniel Attar
Etval Aks6z Henrik Bengtsson Jan Ivar Ivarsson
Jelena Hellson Jonas Lindholm Karl Forslin

Paul Rexwall

Vér revisionsberattelse har - - lédmnats betraffande denna &rsredovisning

Kjell Andersson Joakim Hall

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Béllstaan i Sundbyberg, org.nr. 769627-7487

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Béllstaan i
Sundbyberg for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557468549617
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fGrvaltning for HSB Brf Béllstaan i Sundbyberg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tuillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Kjell Andersson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Béllstaan i Sundbyberg signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

PAUL REXWALL HENRIK BENGTSSON P X

i) o

Ordférande pankio

E-signerade med BankID

JONAS LINDHOLM

L edamot
E-signerade med BankID.

ETVAL AKSOZ

L edamot
E-signerade med BankID

DANIEL ATTAR

L edamot
E-signerade med BankID

JAN IVAR IVARSSON

L edamot
E-signerade med BankID

JOAKIM HALL

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID

1 2022-04-26 kl. 14:48:00

i) o

BankID

1 2022-04-26 kl. 22:28:34

iJ o

BankID

1 2022-04-27 kl. 08:54:47

i) o

BankID

1 2022-05-03 kl. 20:09:16

i) o

BankID

1 2022-04-27 kl. 06:34:40

iD o

BankID

1 2022-05-06 k. 09:26:26

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-29 ki. 21:45:56

ANNE MARIE TYRRELL

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-26 kI. 22:30:38

CLAES BIDEBO

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-29 kl. 13:22:33

JELENA HELLSON

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2022-04-27 kl. 09:35:23

KARL FORSLIN

L edamot Fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 20:01:52

KJELL ANDERSSON

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-04 kl. 15:49:35

BankID

iJ o

i) o

P X

iJ o
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REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Béllstaan i Sundbyberg signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL BOREVISION AB i o KJELL ANDERSSON i o
Bolagsr evisor Fanto Revisor Banko
E-signerade med BankID: 2022-05-06 kl. 09:27:20 E-signerade med BankID: 2022-05-04 kl. 15:48:27

HSB - dar mjligheterna bor




