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Styrelsen for Brf Stadshuslunden far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende samt uthyrning av foretagslokaler och darmed framja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Bostadsratt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen édger och forvaltar fyra hus i fastigheten Sundbyberg Hjulmakaren 2 pa adresserna
Kavallerivigen 2 A-C och 4 A, D, E i Sundbyberg. Totalt forvaltas 198 ldgenheter, 108 garageplatser, 4
mc-platser och tre lokaler.

Foreningen har sitt site i Sundbyberg.

Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggningen Sundbyberg Hjulmakaren GA:1 for garage.
Byggnaderna ar fullvirdesforsikrade hos Brandkontoret. Fastighetsforsdkringen hos Brandkontoret
inkluderar inte kollektivt bostadsréttstillagg och styrelsen rekommenderar att samtliga medlemmar

tecknar individuella bostadsrittstilligg i sin hemforsakring.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgist Yta kvim Hyrestid

H & K Nacka AB (sushirestaurang) 95 2021-08-02 - 2026-07-31
Sinitone SW AB (kontor/butik) 69 2022-01-01 - 2024-12-31
Kenzai AB (gym) 160 2019-01-15 - 2029-09-30

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokaler, for parkeringsplatser
som hyrs ut till andra &n medlemmar i foreningen och for debitering av el och varmvatten till
medlemmarna som debiteras efter faktisk forbrukning (IMD).

Foreningen har erhallit dterbetalning av investeringsmoms fran Skatteverket. Féreningen forutsétts hyra
ut lokalerna till oforédndrad frivillig skattskyldighet under tio &r for att féreningen inte ska bli
aterbetalningsskyldig for del av investeringsmoms.

Arsavgifter och avsiittning till fond for yttre underhdll

For att ticka foreningens utgifter for verksamheten ska varje bostadsritt betala arsavgift. Styrelsen ska
upprétta en underhallsplan och tillse att erforderliga medel arligen avsitts i en fond for yttre underhéll for
att sékerstilla underhéllet av foreningens hus. Arsavgiften ska ticka avsittning till yttre fond men inte
avskrivningar pé foreningens byggnader. Arsavgiften fordelas i forhallande till bostadsritternas

andelstal. Arsavgift enligt ekonomisk plan beriknas till 650 kr/kvm/ér. Dirutdver debiteras avgift for TV
och bredband samt avgift for varmvatten och el.
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Inkomstskatt, fastighetsavgift/fastighetsskatt
Styrelsens bedomning ar att foreningen vid utgangen av riakenskapsaret ar en dkta bostadsrattsforening
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har via paketering forvarvat fastigheter till ett pris som understiger tillgangens
marknadsvirde. Det finns ddrmed en latent skatteskuld i féreningen som inte tas upp i foreningens
balansrdkning eftersom foreningen inte forvintas overlata fastigheten.

Fastighetsskatt erlaggs med 1 % av taxeringsvérde for den del av fastigheten som taxerats som lokal.
Eftersom fastigheten dr nybyggd erlédgger foreningen ingen fastighetsavgift under de forsta 15 éren.

Forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB for teknisk och administrativ
forvaltning.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets borjan 287 medlemmar samt vid arets slut 289 medlemmar. 29 overlatelser har
skett under aret.

Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplételse tas ut i enlighet med
foreningens stadgar.

Extra foreningsstimma holls 28 april 2021 dar medlemmarna beslutade att anta balkonggruppens forslag
till beslut vilket bland annat innebér att medlemmarna far glasa in balkong under forutséttning att
inglasning sker enligt de riktlinjer och via de leverantorer som balkonggruppen foreslagit.

Styrelse

Styrelsen ska enligt féreningens stadgar bestd av minst tre och hogst sju ledamoter och hogst tre
suppleanter. Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar och behdver
inte vara medlemmar i foreningen.

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 29 juni 2021 och efterfoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Daniel Klittesjo Ordforande

Sandra Djedovic Ledamot

Pierre Magnusson Ledamot

Tuomas Ponni Ledamot

Dennis Mékitalo Ledamot

Katarina Maric Ledamot, avgick fran styrelsen 24 januari 2022
Kristina Larsson Ledamot

Metin Kaya Suppleant

Dylan Taplin Suppleant

Vid stimman avgick tidigare ledamdterna Zebiba Said och Senait Johanes samt suppleant Hermona
Rustom.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tvd ledamoéterna i forening.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos Brandkontoret.
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Revisor
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Enligt foreningens stadgar ska medlemmarna vid ordinarie féreningsstimma vélja minst en och hogst tva
revisorer samt hogst tva suppleanter. Foreningen har efter ordinarie foreningsstimma 29 juni 2021 haft

foljande revisor:

BDO Milardalen AB med Ingela Andersson, auktoriserad revisor, som huvudansvarig revisor.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret haft en tvist med en lokalhyresgist som slutade med en tredskodom i Solna
Tingsratt. Hyresgdsten inbetalade en deposition nér lokalen tilltrdddes och hyresforlusten beddms inte bli

omfattande.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 11757 11 603 3628 0
Resultat efter finansiella poster -8 557 -7 868 -2 861 0
Soliditet (%) 72,7 72,9 72,4 32,7

Soliditet &r ett finansiellt nyckeltal som anger hur stor del av bostadsréttsforeningens tillgangar som

utgdrs av eget kapital.

Enligt ekonomisk plan uppgar tomtens areal till 5 750 kvm, bostadsarea (BOA) till 12 600 kvm och

lokalarea till 324 kvm.

Foriandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhéll

Belopp vid arets ingang 558 250 000 500 000
Disposition av
foregéende
ars resultat: 500 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 558 250 000 1 000 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
-3 360 943 -7 867 565 547 521 492
-8 367 565 7 867 565 0
-8 556 586 -8 556 586
-11 728 508 -8 556 586 538 96 906
-11 728 508
-8 556 586
-20 285 094
500 000
-20 785 094
-20 285 094

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2021-01-01
-2021-12-31

11757 375
11 757 375

-6 398 452
-351 310
-131 420

-11 800 729
-18 681 911
-6 924 536

-1 632 050
-1 632 050
-8 556 586

-8 556 586
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2020-01-01
-2020-12-31

11 603 251
11 603 251

-4 874 331
=227 517
-131 420

-11 800 582
-17 033 850
-5 430 599

-2.436 966
-2 436 966
-7 867 565

-7 867 565
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

2,6 732 849 423
732 849 423

732 849 423

585423

2651
227 058
815132

8016 406
8 016 406
8 831 538

741 680 961
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2020-12-31

744 605 891
744 605 891

744 605 891

325 883
145 733
100 596
572 212

6 234 077
6234 077
6 806 289

751 412 180
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

558250 000
1 000 000
559 250 000

-11 728 508

-8 556 586
-20 285 094
538 964 906

197 327 557
551 875
197 879 432

1770 044
1211799
283320
4257
1567203
4 836 623

741 680 961
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2020-12-31

558250 000
500 000
558 750 000

-3360 943
-7 867 565
-11 228 508
547 521 492

199 729 761
426 000
200 155 761

1137 884
577 021
283320

69 046

1 667 656

3734 927

751 412 180
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott. Periodisering sker s4 att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Uppskjuten skatteskuld
Inkramsdverlatelser har hanterats i enlighet med RedU 9, Bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet via
aktiebolag.

Foreningen har via paketering forvirvat fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvirde. Det finns ddrmed en latent skatteskuld i féreningen som inte tas upp i foreningens
balansriakning eftersom foreningen inte forvintas overléta fastigheten.

Anlaggningstillgingar

Komponentavskrivning tillimpas. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pé det
ursprungliga anskaffningsvardet och fordelning pa visentliga komponenter efter nyttjandeperioden.
Nyttjandeperioder for komponenterna bedoms vara mellan 10-100 &r. Nedan anges avskrivningstider i
procent ( % ):

Stomme och grund 1%
Stomkompletteringar 2%
Yttertak 2,5%
Fasad 2%
Badrum 6,7%
Kok 3,3%
Fonster 2%
Stammar 2%
Ventilation 4%
EL 2,5%
Hiss 4%

Hyresgéstanpassningar  10%

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden for yttre underhéll goras i enlighet med foreningens stadgar.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgéarder sker genom 6verforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut pa foreningsstimma. Arets underhéllskostnader redovisas i
resultatrdakningen inom &rets resultat.

Ovriga redovisningsprinciper
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta. Ovriga tillgingar och skulder har
upptagits till anskaffningsviarden dir inget annat anges.
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Not 2 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror
Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, lokalvard och tradgérd
Reparationer

El

Uppvéarmning

Fastighetsforsékring

Fastighetsskatt

Vatten

Sophidmtning

Kabel-TV

Forvaltningsarvode

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan 2020
Réntekostnader fastighetslan 2021
Drojsmalsréntor leverantorsskulder
Kostnadsréntor skatter och avgifter
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2021-12-31

202 290 000
202 290 000

2021

8189 832
2053 354
1514 190
11 757 376

2021

1928 130
471 207
660 519
855 829
100 596
141 660
557 740
400 727
424 316
857 728

6 398 452

2021

0

1629 379
1249
1422
1632 050
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2020-12-31

202 290 000
202 290 000

2020

8189 502
2018274
1395474
11 603 250

2020

1417 451
391 461
200 000
673 706

97 597
141 660
333702
364 951
401 077
852 726

4 874 331

2020

2088152
343 000
515
5299
2436 966
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Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 760 340 000 760 340 000
Arets anskaffningar 44 260 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 760 384 260 760 340 000
Ingdende avskrivningar -15734 109 -3 933 527
Arets avskrivningar -11 800 729 -11 800 582
Utgdende ackumulerade avskrivningar -27 534 838 -15734 109
Utgadende redovisat virde 732 849 422 744 605 891
Taxeringsvarden byggnader 245 400 000 245 400 000
Taxeringsvarden mark 84 766 000 74 766 000
330 166 000 320 166 000
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Léanebelopp Lanebelopp
Léngivare % villkorsindring 2021-12-31 2020-12-31
SBAB 0,63 2024-09-25 24 148 371 24 654 095
SBAB 0,83 2025-09-25 24970 170 25286 250
SBAB*) 0,32 2022-08-09 24970 170 25286 250
SBAB 0,94 2022-08-09 25286 250 25286 250
SBAB 0,95 2023-08-09 25286 250 25286 250
SBAB 1,00 2024-08-09 23 863 890 24 496 050
SBAB 1,13 2026-08-10 25286 250 25286 250
SBAB 1,34 2029-08-09 25286 250 25286 250
199 097 601 200 867 645
Kortfristig del av langfristig skuld 1770 044 1137 884
Om fem ér berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut med faststdlld amortering uppga till
190 247 381 kr.
*) Nasta dag for rdntedndring dr 2022-02-09.
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31
Forskottsbetalda hyres- och avgiftsintékter 1042912 924 656
Upplupna réntekostnader 0 343 000
Upplupna driftkostnader 524 291 400 000
1567 203 1 667 656
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Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat att investera i laddplatser till elbilar.

Stockholm, datum for underskrift framgar av elektronisk signering

Daniel Klittesjo Kristina Larsson
Ordforande

Sandra Djedovic Pierre Magnusson
Tuomas Ponni Dennis Mékitalo

Var revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgér av elektronisk signering
BDO Milardalen AB

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Stadshuslunden

Org.nr 769631-4413

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Stadshuslunden for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for 2020 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad
14 juni 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig

sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.
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e utvarderar vi den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Stadshuslunden for ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgéarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av  rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmdrkning

Ordinarie foreningsstamma 29 juni 2020 fattade beslut om
att arvode till styrelsen for nastkommande verksamhetsar
skulle uppga till 100 000 kr inklusive sociala avgifter.
Styrelsearvode 100 000 kr exklusive sociala avgifter
utbetaldes till styrelsen i juli 2021 vilket innebar att
styrelsen erhallit arvode med 31420 kr mer &n
foreningsstammans beslut.

Stockholm, datum enligt elektronisk signering
BDO Malardalen AB

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Stadshuslunden far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende samt uthyrning av foretagslokaler och darmed framja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Bostadsratt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen édger och forvaltar fyra hus i fastigheten Sundbyberg Hjulmakaren 2 pa adresserna
Kavallerivigen 2 A-C och 4 A, D, E i Sundbyberg. Totalt forvaltas 198 ldgenheter, 108 garageplatser, 4
mc-platser och tre lokaler.

Foreningen har sitt site i Sundbyberg.

Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggningen Sundbyberg Hjulmakaren GA:1 for garage.
Byggnaderna ar fullvirdesforsikrade hos Brandkontoret. Fastighetsforsdkringen hos Brandkontoret
inkluderar inte kollektivt bostadsréttstillagg och styrelsen rekommenderar att samtliga medlemmar

tecknar individuella bostadsrittstilligg i sin hemforsakring.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgist Yta kvim Hyrestid

H & K Nacka AB (sushirestaurang) 95 2021-08-02 - 2026-07-31
Sinitone SW AB (kontor/butik) 69 2022-01-01 - 2024-12-31
Kenzai AB (gym) 160 2019-01-15 - 2029-09-30

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokaler, for parkeringsplatser
som hyrs ut till andra &n medlemmar i foreningen och for debitering av el och varmvatten till
medlemmarna som debiteras efter faktisk forbrukning (IMD).

Foreningen har erhallit dterbetalning av investeringsmoms fran Skatteverket. Féreningen forutsétts hyra
ut lokalerna till oforédndrad frivillig skattskyldighet under tio &r for att féreningen inte ska bli
aterbetalningsskyldig for del av investeringsmoms.

Arsavgifter och avsiittning till fond for yttre underhdll

For att ticka foreningens utgifter for verksamheten ska varje bostadsritt betala arsavgift. Styrelsen ska
upprétta en underhallsplan och tillse att erforderliga medel arligen avsitts i en fond for yttre underhéll for
att sékerstilla underhéllet av foreningens hus. Arsavgiften ska ticka avsittning till yttre fond men inte
avskrivningar pé foreningens byggnader. Arsavgiften fordelas i forhallande till bostadsritternas

andelstal. Arsavgift enligt ekonomisk plan beriknas till 650 kr/kvm/ér. Dirutdver debiteras avgift for TV
och bredband samt avgift for varmvatten och el.
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Inkomstskatt, fastighetsavgift/fastighetsskatt
Styrelsens bedomning ar att foreningen vid utgangen av riakenskapsaret ar en dkta bostadsrattsforening
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har via paketering forvarvat fastigheter till ett pris som understiger tillgangens
marknadsvirde. Det finns ddrmed en latent skatteskuld i féreningen som inte tas upp i foreningens
balansrdkning eftersom foreningen inte forvintas overlata fastigheten.

Fastighetsskatt erlaggs med 1 % av taxeringsvérde for den del av fastigheten som taxerats som lokal.
Eftersom fastigheten dr nybyggd erlédgger foreningen ingen fastighetsavgift under de forsta 15 éren.

Forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB for teknisk och administrativ
forvaltning.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets borjan 287 medlemmar samt vid arets slut 289 medlemmar. 29 overlatelser har
skett under aret.

Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplételse tas ut i enlighet med
foreningens stadgar.

Extra foreningsstimma holls 28 april 2021 dar medlemmarna beslutade att anta balkonggruppens forslag
till beslut vilket bland annat innebér att medlemmarna far glasa in balkong under forutséttning att
inglasning sker enligt de riktlinjer och via de leverantorer som balkonggruppen foreslagit.

Styrelse

Styrelsen ska enligt féreningens stadgar bestd av minst tre och hogst sju ledamoter och hogst tre
suppleanter. Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar och behdver
inte vara medlemmar i foreningen.

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 29 juni 2021 och efterfoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Daniel Klittesjo Ordforande

Sandra Djedovic Ledamot

Pierre Magnusson Ledamot

Tuomas Ponni Ledamot

Dennis Mékitalo Ledamot

Katarina Maric Ledamot, avgick fran styrelsen 24 januari 2022
Kristina Larsson Ledamot

Metin Kaya Suppleant

Dylan Taplin Suppleant

Vid stimman avgick tidigare ledamdterna Zebiba Said och Senait Johanes samt suppleant Hermona
Rustom.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tvd ledamoéterna i forening.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos Brandkontoret.





Brf Stadshuslunden
Org.nr 769631-4413

Revisor
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Enligt foreningens stadgar ska medlemmarna vid ordinarie féreningsstimma vélja minst en och hogst tva
revisorer samt hogst tva suppleanter. Foreningen har efter ordinarie foreningsstimma 29 juni 2021 haft

foljande revisor:

BDO Milardalen AB med Ingela Andersson, auktoriserad revisor, som huvudansvarig revisor.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret haft en tvist med en lokalhyresgist som slutade med en tredskodom i Solna
Tingsratt. Hyresgdsten inbetalade en deposition nér lokalen tilltrdddes och hyresforlusten beddms inte bli

omfattande.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 11757 11 603 3628 0
Resultat efter finansiella poster -8 557 -7 868 -2 861 0
Soliditet (%) 72,7 72,9 72,4 32,7

Soliditet &r ett finansiellt nyckeltal som anger hur stor del av bostadsréttsforeningens tillgangar som

utgdrs av eget kapital.

Enligt ekonomisk plan uppgar tomtens areal till 5 750 kvm, bostadsarea (BOA) till 12 600 kvm och

lokalarea till 324 kvm.

Foriandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhéll

Belopp vid arets ingang 558 250 000 500 000
Disposition av
foregéende
ars resultat: 500 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 558 250 000 1 000 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
-3 360 943 -7 867 565 547 521 492
-8 367 565 7 867 565 0
-8 556 586 -8 556 586
-11 728 508 -8 556 586 538 96 906
-11 728 508
-8 556 586
-20 285 094
500 000
-20 785 094
-20 285 094

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

11757 375
11 757 375

-6 398 452
-351 310
-131 420

-11 800 729
-18 681 911
-6 924 536

-1 632 050
-1 632 050
-8 556 586

-8 556 586

5(11)

2020-01-01
-2020-12-31

11 603 251
11 603 251

-4 874 331
=227 517
-131 420

-11 800 582
-17 033 850
-5 430 599

-2.436 966
-2 436 966
-7 867 565

-7 867 565
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

2,6 732 849 423
732 849 423

732 849 423

585423

2651
227 058
815132

8016 406
8 016 406
8 831 538

741 680 961

6(11)

2020-12-31

744 605 891
744 605 891

744 605 891

325 883
145 733
100 596
572 212

6 234 077
6234 077
6 806 289

751 412 180
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

558250 000
1 000 000
559 250 000

-11 728 508

-8 556 586
-20 285 094
538 964 906

197 327 557
551 875
197 879 432

1770 044
1211799
283320
4257
1567203
4 836 623

741 680 961

7(11)

2020-12-31

558250 000
500 000
558 750 000

-3360 943
-7 867 565
-11 228 508
547 521 492

199 729 761
426 000
200 155 761

1137 884
577 021
283320

69 046

1 667 656

3734 927

751 412 180
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott. Periodisering sker s4 att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Uppskjuten skatteskuld
Inkramsdverlatelser har hanterats i enlighet med RedU 9, Bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet via
aktiebolag.

Foreningen har via paketering forvirvat fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvirde. Det finns ddrmed en latent skatteskuld i féreningen som inte tas upp i foreningens
balansriakning eftersom foreningen inte forvintas overléta fastigheten.

Anlaggningstillgingar

Komponentavskrivning tillimpas. Avskrivningar pa anlédggningstillgdngar enligt plan baseras pa det
ursprungliga anskaffningsvardet och fordelning pa visentliga komponenter efter nyttjandeperioden.
Nyttjandeperioder for komponenterna bedoms vara mellan 10-100 &r. Nedan anges avskrivningstider i
procent ( % ):

Stomme och grund 1%
Stomkompletteringar 2%
Yttertak 2,5%
Fasad 2%
Badrum 6,7%
Kok 3,3%
Fonster 2%
Stammar 2%
Ventilation 4%
EL 2,5%
Hiss 4%

Hyresgéstanpassningar  10%

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden for yttre underhéll goras i enlighet med foreningens stadgar.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgéarder sker genom 6verforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut pa foreningsstimma. Arets underhéllskostnader redovisas i
resultatrdakningen inom &rets resultat.

Ovriga redovisningsprinciper
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta. Ovriga tillgingar och skulder har
upptagits till anskaffningsviarden dir inget annat anges.
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Not 2 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror
Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, lokalvard och tradgérd
Reparationer

El

Uppvéarmning

Fastighetsforsékring

Fastighetsskatt

Vatten

Sophidmtning

Kabel-TV

Forvaltningsarvode

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan 2020
Réntekostnader fastighetslan 2021
Drojsmalsréntor leverantorsskulder
Kostnadsréntor skatter och avgifter

2021-12-31

202 290 000
202 290 000

2021

8189 832
2053 354
1514 190
11 757 376

2021

1928 130
471 207
660 519
855 829
100 596
141 660
557 740
400 727
424 316
857 728

6 398 452

2021

0

1629 379
1249
1422
1632 050
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2020-12-31

202 290 000
202 290 000

2020

8189 502
2018274
1395474
11 603 250

2020

1417 451
391 461
200 000
673 706

97 597
141 660
333702
364 951
401 077
852 726

4 874 331

2020

2088152
343 000
515
5299
2436 966
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

2021-12-31

760 340 000
44 260
760 384 260

-15734 109
-11 800 729
-27 534 838

732 849 422

245 400 000

84 766 000
330 166 000

10 (11)

2020-12-31

760 340 000
0
760 340 000

-3 933 527
-11 800 582
-15734 109

744 605 891

245400 000

74 766 000
320166 000

Réntesats
Langivare %
SBAB 0,63
SBAB 0,83
SBAB*) 0,32
SBAB 0,94
SBAB 0,95
SBAB 1,00
SBAB 1,13
SBAB 1,34

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

villkorséndring

2024-09-25
2025-09-25
2022-08-09
2022-08-09
2023-08-09
2024-08-09
2026-08-10
2029-08-09

Léanebelopp
2021-12-31

24 148 371
24970170
24970170
25286 250
25286 250
23 863 890
25286 250
25286 250
199 097 601

1770 044

Om fem ér berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut med faststdlld amortering uppga till

190 247 381 kr.

*) Nasta dag for rdntedndring dr 2022-02-09.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyres- och avgiftsintikter
Upplupna réntekostnader
Upplupna driftkostnader

2021-12-31

1042912
0

524 291
1567 203

Lanebelopp
2020-12-31

24 654 095
25286 250
25286 250
25286 250
25286 250
24 496 050
25286 250
25286 250
200 867 645

1137 884

2020-12-31

924 656
343 000
400 000
1 667 656
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Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat att investera i laddplatser till elbilar.

Stockholm, datum for underskrift framgar av elektronisk signering

Daniel Klittesjo Kristina Larsson
Ordforande

Sandra Djedovic Pierre Magnusson
Tuomas Pénni Dennis Mékitalo

Var revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgér av elektronisk signering
BDO Milardalen AB

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Stadshuslunden
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Stadshuslunden for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for 2020 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad
14 juni 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig

sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.
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e utvarderar vi den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Stadshuslunden for ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgéarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av  rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmdrkning

Ordinarie foreningsstamma 29 juni 2020 fattade beslut om
att arvode till styrelsen for nastkommande verksamhetsar
skulle uppga till 100 000 kr inklusive sociala avgifter.
Styrelsearvode 100 000 kr exklusive sociala avgifter
utbetaldes till styrelsen i juli 2021 vilket innebar att
styrelsen erhallit arvode med 31420 kr mer &n
foreningsstammans beslut.

Stockholm, datum enligt elektronisk signering
BDO Malardalen AB

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/BkJXlO-w5/recipients/rk-Qxd-wq
     TUOMAS EERO HENRIKKI
     PÖNNI
   
  
   
    signature.created
    2022-05-17T19:15:58.931Z
    H1lk7lubv9.a9bf4380-e901-4c13-9038-d50351efb9cc
    
     H1lk7lubv9.a9bf4380-e901-4c13-9038-d50351efb9cc
     /envelopes/BkJXlO-w5/documents/H1lk7lubv9/signatures/H1lk7lubv9.a9bf4380-e901-4c13-9038-d50351efb9cc
     /envelopes/BkJXlO-w5/documents/H1lk7lubv9
     
      /envelopes/BkJXlO-w5/recipients/SyZXeO-v5
      PIERRE
      MAGNUSSON
      1987/09/30
      198709301991
    
     signed
     bankid-se
     PIERRE
     MAGNUSSON
     1987/09/30
     78.82.227.211
     
      H1lk7lubv9
      ee181278-df4b-4f8f-8806-4ff3cd804f7d
      true
      2022-05-17T19:15:58.253Z
      
      
       /envelopes/BkJXlO-w5/recipients/SyZXeO-v5
       PIERRE
       MAGNUSSON
       psr.magnusson@gmail.com
       198709301991
       1987/09/30
       78.82.227.211
     
    
     198709301991
     2022-05-17T19:15:58.253Z
   
    
     /envelopes/BkJXlO-w5/recipients/SyZXeO-v5
     PIERRE
     MAGNUSSON
   
  
   
    signature.created
    2022-05-17T21:25:04.902Z
    H1lk7lubv9.beca0888-62fe-4a57-8978-1840091c9c69
    
     H1lk7lubv9.beca0888-62fe-4a57-8978-1840091c9c69
     /envelopes/BkJXlO-w5/documents/H1lk7lubv9/signatures/H1lk7lubv9.beca0888-62fe-4a57-8978-1840091c9c69
     /envelopes/BkJXlO-w5/documents/H1lk7lubv9
     
      /envelopes/BkJXlO-w5/recipients/SkxeQxdbDc
      KRISTINA
      LARSSON PELAGHIAS
      1974/08/23
      197408231509
    
     signed
     bankid-se
     KRISTINA
     LARSSON PELAGHIAS
     1974/08/23
     95.193.107.30
     
      H1lk7lubv9
      1573d867-dbec-4c1c-bbc6-81fd63766de1
      true
      2022-05-17T21:25:04.263Z
      
      
       /envelopes/BkJXlO-w5/recipients/SkxeQxdbDc
       KRISTINA
       LARSSON PELAGHIAS
       minalarsson@hotmail.com
       197408231509
       1974/08/23
       95.193.107.30
     
    
     197408231509
     2022-05-17T21:25:04.263Z
   
    
     /envelopes/BkJXlO-w5/recipients/SkxeQxdbDc
     KRISTINA
     LARSSON PELAGHIAS
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-17T21:25:06.784Z
    S1cnM9bw9
    
     S1cnM9bw9
     /envelopes/BkJXlO-w5/recipients/rkzXlObDc
     /envelopes/BkJXlO-w5/recipients/rkzXlObDc/notifications/S1cnM9bw9
     Inbjudan att signera årsredovisning (uppdaterad enligt önskemål från Dennis och Tuomas)
     ingela.andersson@bdo.se
     2022-05-17T21:25:06.618Z
     62f9db2a-443c-4b31-a94e-783aa74de94f
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-17T21:44:07.911Z
    rkzXlObDc
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.4951.54 Safari/537.36 Edg/101.0.1210.39
      94.255.130.87
    
     rkzXlObDc
     2022-05-17T21:44:07.884Z
     /envelopes/BkJXlO-w5/recipients/rkzXlObDc
     /envelopes/BkJXlO-w5
   
    
     /envelopes/BkJXlO-w5/recipients/rkzXlObDc
     Ingela
     Andersson
     94.255.130.87
   
  
   
    signature.created
    2022-05-17T21:46:14.942Z
    H1lk7lubv9.687a52e5-d603-4f8a-98bd-ee7a70f2f268
    
     H1lk7lubv9.687a52e5-d603-4f8a-98bd-ee7a70f2f268
     /envelopes/BkJXlO-w5/documents/H1lk7lubv9/signatures/H1lk7lubv9.687a52e5-d603-4f8a-98bd-ee7a70f2f268
     /envelopes/BkJXlO-w5/documents/H1lk7lubv9
     
      /envelopes/BkJXlO-w5/recipients/rkzXlObDc
      INGELA
      ANDERSSON
      1972/05/07
      197205070241
    
     signed
     bankid-se
     INGELA
     ANDERSSON
     1972/05/07
     90.235.22.57
     
      H1lk7lubv9
      4ed7b299-8c3b-4880-b646-c1dd4a295b26
      true
      2022-05-17T21:46:14.000Z
      
      
       /envelopes/BkJXlO-w5/recipients/rkzXlObDc
       INGELA
       ANDERSSON
       ingela.andersson@bdo.se
       197205070241
       1972/05/07
       90.235.22.57
     
    
     197205070241
     2022-05-17T21:46:14.000Z
   
    
     /envelopes/BkJXlO-w5/recipients/rkzXlObDc
     INGELA
     ANDERSSON
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