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EXONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KROMNOBERGET 15

1  ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsfdreningen Kronoberget 15 med org. nr 769638-7690, som registrerats hos
Bolagsverket 2020-06-04 har till syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostidder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande och utan begréansning i
tiden. Upplatelsen kan dven avse mark,

Bostadsratt dr den rati i féreningen somn en mediern har pa gr und av upplatelsen. Medlerns ratt i

foreningen pa grund av sidan upplaielse kallas bostadsratl.

Bostadsrattsfareningen har for avsikt att uppféra ett flerbostadshus red totalt 20 st
bostadsrittsligenheter med entresolplan. Bostadsarean kommer totait att Uppgé till 700 m?. P&
fastigheten finns idag en separat befintlig lagerbyggnad som kornmer att anvandas som garage
cykelférvaring, f6rrad mm. Upplatelse berdknas pabsrjas under Q2/Q3 7021 Inflyttning beraknas till
(3/04 2021,

Bostadsrittsforeningen #r ett dkta bostadsféretag. | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60% kan

foreningen skatterndssigt bli ett sa kallat odkta bostadsforetag.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden som ar
kinda vid tidpunkten fér planens upprattande. Anskaffningskostnaden &r berdknad.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING OCH AREAL M.M.,

Beteckning: Kronoberget 15
Adress: Sndstorpsvégen 91
Kommun: Halmstad

Upplatelseform:  Aganderétt

Markareal: cal488 m?

Ligenhetsarea: 700 m? (arean dr uppmatt pa ritning)
Antal ldgenheter: 20 hostadsléige'nheter

Byggnadsar: 2021

Byggnadstyp: Flerbostadshus

Garage/p-platser: 3 garage och 2 p-platser

Detaljplan: Kv Kronoberget, v Képmannen mm akt 2380K-P255

Servitut: Servitut saknas pa fastigheten
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EXOROMISK PLAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KROMOBERGET 15

Alctuell status:

Bygglov beviljat

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Platta:
Stomme:
Bislklag:
frtertak:
Yitervagg:
Fonster:

VA:
Uppvarmning:
Ventilation:

Energi Ovrigt:

Terrass/batkong:

Utemiljt:

Betongplatta

Yiterviaggar av latthetong, trakenstruktion i mellanvaggar
Betongbjilklag, Entresolplanitra

Svart plat

Trapanel

Energiklassade tra/aluminium fénster

Kommunalt vatten och avlopp

Fjarrvarme distribuerad via vatienburen golvwidrme

FTX fran/tilluftsaggregat med atervinning | var ldgenhet

Solpanel pé tak. Intdkterna fran solpanelerna beréknas forstrja fastighetens
kostnad f6r gemensam ei-férbrukning.
Betonggolv

Plattldggning framfor entréer i markplan. Gris, stenldggning eller asfalt pa
ovriga gemensamma ytor.

inredning i bostader

Entré/allrum/ksk: Vinylgolv i plankformat, malade viggar, malat tak

Kok:

Sovrum:

K&k med vita luckor, Bankskiva av hogtryckslaminat. Kyl/frys, diskmaskin,
mikrovagsugn och ugn i rostfri design. Spishail.

Helklaklat, malat tak. Kemmod med handfat, spegel med belysning, duschhérna
och elektrisk handdukstork. Kombinerad tvitt och torktumiare.

P4 entresolplan. Vinylgolv i plankformat, malade viggar, malat tak.

2.3 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR DETTA

Byggnaden ar helt ny och ndgot ombyggnadsbehov bdr darfér inte foreligga inom dverskadlig
framtid. For framtida behov gors arligen en avsattning till underhallsfonden med 40 kr/m?, se

avsnitt 7.1 nedan.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KROMOBERGET 15
2.4 FORSAKRING
Fastigheten kommer att vara fullviirdeforsakrad Inklusive styrelsea nsvarsforsiakring.

2.5 TAXERINGSVARDE

Genom berikning av taxeringsvirdet enligt reglerna fér den allménna fastighetstaxeringen & ar
2019-2021, har taxeringsviirdet uppskattats till 14 181 000 kr varav bostader 14 025 000 kr. Vid
herzkningen av taxeringsvirdet har fastigheten antas fa typkod 320. Eftersem byggnaden &r
nyproducerad, kommer bostadsdelen enligt gallande regelverk att vara befriad frin komraunal
fastighetsavgift i femton ar. Ar 16 kommer fastighetsskatt att erldggas, se bilaga 1 Prognos och

kanslighetsanalys.

Bostader Garage
Taxvirde byggnad 11 400 000 kr 155 000 kr
Taxvarde mark 2 625000 kr 1 000 kr
Summa 14 025 000 kr 156 000 kr
Totalt taxeringsvérde 14 181 000 kr

3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsférvirvet skedde genom att féreningen férvérvade aktierna i det bolag som dgde
Halmstad Kronoberget 15. Bostadsrattsféreningen forvirvade sedan fastigheten genom en
interntransaktion fran bolaget. Ligenheterna upplats med bostadsratt och fastigheten utnyttjas

som sikerhet far féreningens 1an. Bolaget kommer darefter att likvideras.

Férsalining av fastighet via aktiebolag eller ekonomisk férening till en bostadsrattsforening
("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsrétten 2006-05-03. For det fall
bostadsrattsféreningen | framtiden avyttrar fastigheten kommer det évertagna skattemassiga
virdet att ligga tili grund far beriikning av skattepliktig vinst.

Képesk%}ling fastighet och aktier® 17 914 335 kr
Entreprenadkostnad, dvriga byggherrekostnader 24 000 000 kr
Lagfart 125 665 kr
Pantbrevskostnad 110 000 kr
Anskaffningskostnad 42 150 000 kr

Dispositionsfand 50 000 kr

Summa att finansiera 42 200 000 kr

*\arav det skattemiissiga virdet 8r 8377677 kr
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CRONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KRONOBERGET 15
4  KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUFLIA BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad tilf 42 200 000 kr i en
garantiutfdstelse fran HIE Consulting AB, org. nr 559041-3158, HIO Holding AB, org.nr 559100-
1275 och Carljohan Lagervall AB, org.nr 556974-5051.

3J Holding i Halmstad AB org.nr 559315-7372 garanterar Gven férvirvet av eventuella osélda
bostadsratter.

Bostadsritishavarna svarar sjalva for det invandiga underhaliet av ligenheterna. Store
renoveringar som kan behéva utféras pa ldngre sikt komrner att lanefinansieras vilkel d& medfdr en
héjning av arsavgiften,

5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra atgarder av betydelse &r inte kdnda.

6  FINANSIERINGSPLAN

Féreningens beraknade 1dn med snittrénta 2,50%" 10 500 000 kr

Medlemmarnas insatser vid forvary 31 700 000 kr

Summa 42 200 000 kr

* Sakerhet for lnen utgdrs av pantbrev

6.1 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen har fatt bankoffert med en snittrdnta om 1,3% (1 &r, 2 &r, 3 &r, 4 &r och 5 ar). | kalkylen
5r ekonomin baserad pa en hégre rénta om 2,50% i snitt. Amortering sker med minst 0,5% arligen
och kommer succesivt att 6ka sa att amorteringstiden ska bli rnax 100 ar. Overskottet mellan
kalkylerad rantekostnad och faktisk rantekostnad berdknas ga till amortering.

7 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens uppskattade
bokférda byggnadsvirde, { enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Féreningen avser inte att
ta ut arsavgifter for att ticka avskrivningar. Féreningen gor linjar avskrivning med 1% pa

byggnadens varde. Inre underhall Aligger bostadsrittshavarna, Fastighetens {dpande renoveringar
finansieras genom avsattningar och janspraktagande av underhallsfonden.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KRONOBERGET 15

7.1 KAPITALKOSTNADER, DRIFTKOSTNADER OCH OVRIGA KOSTNADER

Kapitatkostnad Kr
Rantekostnad 2,50% 262 560
vilket moisvarar en bindningstid och kredittid pd ca 5 ar.

52 500

Amortering
Planeniig avskrivning™® 240000 kr
Driftkostnader®® 213 400

Adrainistration 25000

Fastighetsskétsel 15000

Lop. underhail 15000

Stadning 10 000

Renhallning 131 000

Vatten 22400

Virme 60 000

Forsdkringar 25 000

Gvrigt 30000

Fastighetsskatt 1 560

Avsitining underhall {40 kr/m?)y*** 28 000D
557 860

Summa kostnader
*D3 avskrivningar &r en bokféringsteknisk kostnad &r den inte medridknad.

** |ppskattade driftkostnader &r jdmftirbara med andra objekt.
**% Enligt fBreningens stadgar §47 ska en arlig avsdttning ske med minst 0,1% av taxeringsvardet,

7.2 FORENINGENS INTAKTER; ARSAVGIFTER, HYROR OCH OVRIGA INTAKTER

Kr

Arsavgifter medlemmar 529 160
Hyror garage och p-plats 28 800
557 960

Summa intakter
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KRONOBERGET 15

§  ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Rum
lgh &  Area Andelstal Insats Arsavgift Arsavgift
nr Kbk mt % kr ke kr/mén
1 1 355  50714% 1575000 26 836 2236
2 1 355 5,0714% 1575000 26836 2236
3 1 355 50714% 1575000 26836 2236
1 355 5,0714% 1575000 26836 2 236
5 1355 5,0714% 1575000 26836 2236
G 1 355 S,D?lﬂ% 1 573 000 26 836 2238
7 ji 35,5 5,0714% i 1 5_75 000 26 836 2236
8 L 355 5,0714% 1575000 26836 2236
g 1 330 4,7143% 1575 000 24946 2079
10 1 330 4,7143% 1575000 24946 2079
11 ) 1 35,5 5,0714% 1595 000 L 26 836 2236
12 1 355 5,0714% 1595000 26 836 2236
13 1 355 5,0714% 1595000 26836 2236
14 1 355 5,0714% 1595000 26836 2236
15 1 35,5 5,0714% 1595000 26836 2236
16 1 355 5,0724% 1595 000 26 836 2236
17 1 355 5,0714% 1595000 _ 26 836 2236
18 1 35,5 5,0714% 1585 000 26 836 2236
19 1 330 4,7143% 1595 000 24 946 2079
20 1 33,0 4,7143% 71 585 000 24 946 2079
20 700 100,00% 31 700 000 529 160 44 097

Kostnaden fér ligenhetens férbrukningsel, kabel-TV/bredband och hemfdrsakring ingar j i ¥ arsavgift
mediemmar” ovan. De boende ska teckna hemférsakring med bostadsrattstilligg.

Kostnaderna nedan 4r uppskattade, de faktiska kostnaderna beror pa forbrukning och ahonnemang/avial.

Area Elkostnad TV/bredband Férsakring
m? kr/mé&n kr/mdn kr/man
33-36 ca 150 ca 200 ca 200
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EKOMOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KROMOBERGET 15

3.1 NYCKELTAL

Irisats per m?* BOA

Driftkastnad i snitt per m* BOA
Arsavgift i snitt per m?*/ar BOA
Anskaffningskostnad per m’ BOA

Foreningslan per m? BOA 15 000 kr

Amortering per m? 75 kr

Avsattning underhallsfond per m* BOA 40 k

Avskrivningar per m* BOA 406 kr
40 kr

Kassafisde per m?
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KRONOBERGET 15

SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgilt kan utragas efter besiut av styrelsen,

Bastadsrattshavarns skall inbetala insats. For bostadsratt i féreningans fastighet betalas dessutom,

vid tidpunkter som styrelsen bestdmmar, en av styrelsen faststélld arsavgift. Arsavgiften avvags s3,
att den i forhaliande till 1agenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pd
ldgenheten av [dreningens utgifter och avsatining titi fonder,

5] Ligenheternas area ar uppmitt pa ritning enligl géllande méitregler 55 21054:2008, varlor vissa

mindre férandringar av ligenheternas area kan férekomma. Med mindre foréndringar avses hgst

& 9% och fér mindre avvikelser an 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifier och insatser,
| Gvrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som galler vid féreningens

upplésning,

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,
beriknade kostnader och intakter m.m., hanfor sig till tidpunkten for kalkylens upprittande kdnda

kostnader och &r preliminara.
Den slutliga kostnaden for féreningens hus kommer att redovisas pa féreningsstamma i enlighet
med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 2 §.

Bostadsrittshavarna skall utan sarskild ersdtining hafta bostaderna tillgingliga under ordinarie

G.
arbetstid for entreprentrernas utférande av efterarbetet, garantiarbetet och andra arbeten.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon ratt for
hostadsrittshavarna att utkriva ersittning eller nedsdttning av arsavgiften pa grund av
oldgenheter av pagdende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet foreligger inte.

H.

Styrelsen ansdker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Halmstad den

Rostadsrattsféreningen Kronoberget 15

Viktoria Astrand

Roberth Wallin
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamdl som avses i 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Kronoberget 15 med organisationsnummer 769638~

7690. Vi avger hirmed foljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 20 bostéder, Bostdderna dr placerade s4 att dndamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostiderna. Forutsiitiningarna for registrering enligt I kap. 5§ bostadsréittslagen dr
diérmed uppfyllda. Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse for beddmningen av
bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgifier som finns i planen stdmmer gverens med innehéllet
i de handlingar som 4r tillgéngliga och i vrigt med forhallanden som var kiinda for oss vid
granskningen. De berékningar som dr gjorda i planen &r palitiiga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Var beddmning avser beriknad/prelimindr anskaffningskostnad. Det ar vér beddmning att
bostadsratterna kan upplatas med bostadsrétt med hdnsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesdk

har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Féreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att drsavgiflerna ska ticka lopande kostnader,
réintor, amorteringar och avséttning for framtida underhall. Skulle de l8pande kostnaderna, rdntorna
eller amorteringarna forindras kommer det att pAverka foreningens utgifter. Likasé f6réndras
féreningens kostnader om man skulle héja avsittningen fr framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp berdknade avskrivningar kommer det uppsta bokforingsméissiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. DA foreningen gor avsitiningar for framtida underhall
och de boende ansvarar for det inre underhatlet, bedémer vi planen som hallbar.

Efter den genomforda granskningen ér vért generella omddme att planen enligt véar uppfattning &r
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

- Ekonomisk plan far Brf Kronoberget 15, daterad 2021-08-24.

- Stadgar for Brf Kronoberget 15, registrerade hos Bolagsverket 2020-06-04.

- Registreringsbevis for Brf Kroncberget 15, daterat 2020-06-04.

- FDS-utdrag for Halmstad Kronoberget 15, daterat 202 1-08-18,

- Bygglov, daterat 2019-11-25.

- Aktiedverlatelseavtal, daterat 2021-01-01,

- Kopebrev fastighet, daterat 2021-01-01.

- Entreprenadavtal, daterat 2020-09-25.

- Anbud solcellsanliggning, daterat 2021-05-07.

- Offert finansiering, daterad 2021-08-19.

- Garanti géllande anskaffningskostnad och osélda bostadsrétter, daterad 2021-08-17.
- Situationsplan och ritningar, odaterade.

- Beriikning av taxeringsvérden, odaterad.

- Miklarstatistik for Halmstads kommun, daterad 2021-08-10.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson

Byggnadsingenjor Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfirda intyg angéende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.
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