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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Mollebacken, Helsingborg, 769604-8292, med sate i Helsingborg, far harmed avge
arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt | féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Bostadsréttsféreningen registrerades 1999-09-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-05-15 och nuvarande stadgar registrerades 2020-12-03 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamater Vald t.0.m. féreningsstdmman
Niclas Andersson Ordfdérande 2022

Ina Dobshykava Ledamot 2022

Christina Lernstrom Ledamot 2023

Ingrid Johnson Ledamot 2023

Daniel Banjanin Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter

Per Jorlén Suppleant 2022

Mariann Rehn Suppleant 2023

Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor

Valberedning

Bengt Jansson Sammankallande Avgatt under aret
Lena Méllerstrém Avgatt under aret

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Helsingborg Minerva 21 i Helsingborg stad med darpa uppférd byggnad
med 26 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden ar uppférd 2000. Fastighetens adresser ar

Sodra Storgatan 25 & 27.

Fdreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler samt 17 garageplatser med
hyresréatt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok

15 4 i

Total tomtarea: 1093 kvm
Total bostadsarea: 1849 kvm
Total lokalarea: 125 kvm
Total garagearea: 270 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta
Fahd Mohamad Abdul-Al 53 kvm
Nilgiin Glven 72 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-08-24.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg 16r medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Anderssons Fastighetsforvaltning Fastighetsskotsel

Oresundskraft Elavtal avseende volym

Oresundskraft Fjarrvarme

Presto Brandsdkerhet SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekampning

Klottrets Fiende Serviceavtal klottersanering

Kone Serviceavtal hissar

Oresundskraft Serviceavtal varme

Bi-Vent Serviceavtal ventilation

Elis Textil Service Serviceavtal mattor
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rdkenskapsaret utfért reparationer fér 55 850 kr och planerat underhall fér
61 000 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréttades 2019-05-28 av Magnus Jansson. Enligt av
styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 346 000 kr 2021 f6r kommande ars underhall, detta
motsvarar 175 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Montering av isoclerade garageporiar 2021
Byte av armatur i trapphus nr 27 2020
Byte av klinker i trapphus nr 25 2020
Renovering av innergard 2020

Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Allméant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstémma den 11 maj 2021, samt extra
féreningsstamma den 21 augusti 2021. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Under 2021 har en ny underhallsplan frdn Sustend uppréattats och som kommer att ligga till grund fér
framtida budgetplaneringar och vara en hjalpande hand i styrelsens arbete.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens beddémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2021 har 4 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 2 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 35 medlemmar.
5 tilkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 37 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsréatter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 d& avgifterna sanktes med 0.5 %.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021
Rorelsens intakter 1782
Resultat efter finansiella poster 221
Férandring av underhallsfond 285
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 282
Soliditet (%) 67
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 775
Driftskostnad, kr / kvm 357
Ranta, kr / kvm 103
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 175
Lan, kr/ kvm 6 206
Snittranta (%) 1,66

2020
1868
233
130
234
65
778
314
85
177
6712
1,26

2019
1821
86

216
65
779
324
76

6712
1,59

4(15)

2018
1767
120
215
252
64
791
337
110
166

6 966
1,68

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet
Medlems-  Underhalls-
insatser fond
Vid arets bdrjan 22 060 000 2 756 661
Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond 346 000
lanspraktagande av underhalisfond -61 000
Arets resultat
Vid arets slut 22 060 000 3 041 661

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa over/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

Fritt

Balanserat

resultat

348 256
233 489

-346 000

61 000

296 745

Fritt

Arets
resultat

233 489
-233 489

220 730
220 730

581 745
220 730
-346 000

61 000

517 475

517 475

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not
Rérelseintéakter

Arsavgifter och hyror 2
Ovriga rorelseintakter 3

Summa roérelseintakter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 8

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2021-01-01-
2021-12-31

1754 748
27 444

1782192

-821 119
-134 706

-56 947
-346 123

-1 358 895

423 297

1221
-203 788

-202 567
220730

220 730

5(15)

2020-01-01-
2020-12-31

1737 224
130 486

1867 710

-886 918
-121 303
-113 152
-346 125
-1 467 498

400 212

269
-166 992

-166 723
233 489

233 489
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,18 36 471 968 36 805 022
Inventarier, maskiner och installationer 11 78 416 91 485
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 550 384 36 896 507
Summa anldggningstillgangar 36 550 384 36 896 507

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -13 022 884
Ovriga fordringar 41 835 43 321
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 33 227 34 598
Summa Kortfristiga fordringar 62 040 78 803
Kassa och bank 13 1610970 1942 434
Summa omséttningstillgangar 1673010 2021 237
SUMMA TILLGANGAR 38 223 394 38917 744
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 060 000 22 060 000
Underhallsfond 3 041 661 2 756 661
Summa bundet eget kapital 25 101 661 24 816 661
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 296 745 348 256
Arets resultat 220 730 233 489
Summa fritt eget kapital 517 475 581 745
Summa eget kapital 25619 136 25 398 406
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 9 250 000 11 250 000
Summa langfristiga skulder 9 250 000 11 250 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 3 000 000 2 000 000
Leverant6rsskulder 52 634 47132
Skatteskulder 1702 1760
Ovriga skulder 31 067 36 815
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 268 855 183 631
Summa kortfristiga skulder 3 354 258 2 269 338
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 223 394 38917 744
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Kassaflédesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 423 297 400 212
Avskrivningar 346 123 346 125

769 420 746 337

Erhallen rénta 1221 269
Erlagd réanta -203 788 -166 992
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 566 853 579 614
fore forandringar i rorelsekapital
Forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 16 763 -33 180
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 84 920 48 981
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 668 536 595 415
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1 000 000 -
Amortering av laneskulder -2 000 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -
Arets kassafldde -331 464 595 415
Likvida medel vid arets bérjan 1942 434 1347 019
Likvida medel vid arets slut 1610 970 1942 434

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkiuderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BEFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benadmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillAmpas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 115 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31

Arsavgifter bostader 1432 920 1432726
Hyror lokaler 171172 185 310
Hyror p-platser/garage 150 656 152 064
Hyres- och avgiftsbortfall - -32 876

Summa 1754 748 1737 224
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Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Debiterad fastighetsskatt 14 596 11 458
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 8150 4 850
Overlatelseavgifter 2373 2 366
Ovriga intakter 2 325 111 812
Summa 27 444 130 486
Not 4 Reparationer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 1 565 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 17 853 17 495
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 1 281
VA & sanitet, installationer 11178 7 089
Varme, installationer 3 606 1184
Ventilation, installationer 5 804 6 154
Huskropp 5176 12 068
Markytor - 2746
Vattenskador 10 669 :
Summa 55 850 48 016
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 55 656
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 61 000 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen & 22 214
Huskropp, tak - 115 848
Markytor - 26 161
Summa 61 000 219 880
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 54 854 54 074
Teknisk forvaltning 81098 95 686
Besiktningskostnader 2877 3 583
Snéréjning 22 b65 -
Serviceavial 95 594 66 133
Forbrukningsmaterial 16 630 21 690
Ovriga utgifter fér kopta tjanster - 21187
El 88 825 72 508
Uppvéarmning 195 509 159 660
Vatten och avlopp 56 620 63 438
Avfallshantering 43 527 34 651
Forsakringar 14 062 14 662
Systematiskt brandskyddsarbete 26 286 5652
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 5 821 6 098
Summa 704 269 619 022
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Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01-

2021-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 3 954
Resekostnader 481
Kontorsmateriel och trycksaker 10 035
Tele och post 10 455
Forvaltningskostnader 84 841
Revision 11 184
Jurist- och advokatkostnader -
Bankkostnader 2109
IT-tjanster 1815
Ovriga externa tjanster 3750
Ovriga externa kostnader 6 082
Summa 134 706

Not 8 Personalkostnader

11(15)

2020-01-01-
2020-12-31
1059

3161
11182
74 879
11 837
4522
1 600
1815
3125
8124

121 303

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01-

2021-12-31
Styrelsearvoden 45 570
Valberedning 2 380
Ovriga arvoden -
Summa 47 950
Sociala avgifter 8 997
Summa 56 947
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01-

2021-12-31
Byggnader 333 054
Inventarier, maskiner och installationer 13 069
Summa 346 123

2020-01-01-
2020-12-31
85 377

2 365

2 366

90 108

23 044

113 152

2020-01-01-
2020-12-31
333 055

13 070

346 125
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Not 10 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 38 301 250 38 301 250
-Mark 3 750 000 3 750 000
Utgaende anskaffningsvérden 42 051 250 42 051 250
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -5 246 229 -4 913174
) -5 246 229 -4913 174
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -333 054 -333 055
-333 054 -333 055
Utgaende avskrivningar -5 579 283 -5 246 229
Redovisat véirde 36 471 968 36 805 022
Varav
Byggnader 32 721 968 33 055 022
Mark 3 750 000 3 750 000
Taxeringsvirden
Bostader 38 400 000 38 400 000
Lokaler 1692 000 1 692 000
Totalt taxeringsvérde 40 092 000 40 092 000
Varav byggnader 25 352 000 25 352 000
Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
- _ 2021-12-31  2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer 130 694 130 694
Utgaende anskaffningsvérden 130 694 130 694
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -39 209 -26 139
-39 209 -26 139
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -13 069 -13 070
-13 069 -13 070
Utgaende avskrivningar -52 278 -39 209
Redovisat varde 78 416 91 485
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-12-31
Férutbetalda kostnader 33 227
Summa 33 227
Not 13 Kassa och bank

2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1057619
Transaktionskonto Handelsbanken 52 903
Placeringskonto SBAB 500 448
Summa 1610 970
Not 14 Fdérfall fastighetslan

2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 3 000 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 9 250 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen -
Summa 12 250 000
Not 15 Fastighetslan

2021-12-31
Fastighetslan 12 250 000
Summa 12 250 000

Laneinstitut Raénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort.
Swedbank  Lan lost Lan I6st 2 000 000 2 000 000
Swedbank 1,04 % 2024-06-19 1 500 000 = <
Swedbank 1,34 % 2026-06-17 2 000 000

Swedbank 1,70 % 2022-03-25 3 000 000 - B
Swedbank 1,89 % 2023-03-24 3 000 000

Swedbank 2,01 % 2025-06-18 1 750 000 =

Swedbank 1,09 % 2026-06-17 - 1 000 000

Summa 13 250 000 1000000 2000000

13(15)

2020-12-31
34 598

34 598

2020-12-31
1888 281
54 153

1942 434

2020-12-31
2 000 000
11 250 000

13 250 000

2020-12-31

13 250 000
13 250 000

Utg. skuld

1500 000
2 000 000
3 000 000
3 000 000
1750 000
1 000 000

12 250 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 62 556
Upplupna rantekostnader 1637

Forutbetalda intakter 141 622
Upplupna revisionsarvoden 11 300
Upplupna driftskostnader 51 740
Summa 268 855

2020-12-31
62 162
25 606
50 929
11 100
33 834

183 631
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Not 17 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens bedémning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa
féreningens resultat.

Not 18 Stallda sakerheter

Stallda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 20 140 000 20 140 000

Summa stillda sdkerheter 20 140 000 20 140 000

Dokumentnummer: 625fa8de30d9b- Sida (15 av 18)



Brf Méllebacken, Helsingborg 15(15)
769604-8292

Underskrifter

Helsingborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Niclas Andersson Ina Dobshykava
Styrelseordférande
Christina Lernstrém Ingrid Johnson

Daniel Banjanin

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
KPMG AB

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor
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Niclas Andersson granskade dokumentet:

#"2 NICLAS ANDERSSON signerade dokumentet

Ina Dobshykava granskade dokumentet:

#") Ina Dobshykava signerade dokumentet

Christina Lernstréom granskade dokumentet:

#") CHRISTINA LERNSTROM signerade dokumentet

Ingrid Johnson granskade dokumentet:

i) INGRID JOHNSON signerade dokumentet

Daniel Banjanin granskade dokumentet:

#") Daniel Banjanin signerade dokumentet

Per Jacobsson granskade dokumentet:

Dokumentet har signerats

625fa8de30d9b- Sida (18 av 18)

Denna verifikation har upprdttats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 625fa8de30d9b har
undertecknats. Simple Sign har verifierat handelserna mellan respektive part i signeringsprocessen

enligt detta verifikat.

Dokumlentnummer:
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REVISIONSDere

Till féreningsstamman i BRF Mdllebacken, org. nr 769604-8292

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Méllebacken for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
oegentligheter eller misstag. beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for — drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Mollebacken for ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sadkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Helsingborg den

KPMG AB

DocuSigned by:

Pur daksbssom

D7718E9358564A8...
Per Jacobsson

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgang som foéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgdngarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader éver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrékning

Sammanstalining dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrittsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Féreningsstiamma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Foérutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rdkenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rédkenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvérme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnhader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastfoljande
ar som t.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder fereningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de férsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrikning
Sammanstallning éver foreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens mediemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav péa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som galler fér féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sékerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhéllsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar fér att técka [6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta fér manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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