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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Fredriksdalskajen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Inga storre underhdll ar planerade de nérmaste aren.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-02-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-09-22
och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-22 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ralph Lofdahl Ordférande
Joel Holmberg Ledamot
Martin Korsgren Ledamot
Jesper Svensson Ledamot
Markus Hanna Ledamot
Sophia Antoniou Suppleant
Carina Idenfors Suppleant
Hanna Mermon Suppleant
Tomas Meurling Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
KPMG AB Ordinarie Extern
KPMG AB Suppleant Extern

Valberedning
Kaan Kuyumcu, Ingela Roos af Hjelmsiter och Jacob Eriksson
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Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-06-01.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv

Brf Fredriksdalskajen
769627-5853

Kommun

Fredriksdal 10

2014

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme och bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 - 2016 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 2016.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 14 765 m?2, varav 14 022 m? utgdr boyta och 743 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 178 lagenheter med bostadsratt samt 13 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

72

48 44

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
PT-studio 64 m? 2024-06-30
Bageri 71 m2 2024-04-30
Bageri 40 m?2 2022-03-31
Frisersalong 64 m?2 2024-04-30
Restaurang 100 m? 2022-09-30
Sjukgymnastik 56 m2 2024-02-28
Restaurang 101 m2 2023-12-31
Restaurang 111 m? 2023-12-14
Kontor 54 m?2 2022-12-31
Garage 0 m2 2026-12-31
Minilivs 85 m? 2023-12-01
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Garage GA1
Gard GA2
Sopsug GA3

Sida2av 15



Forvaltning
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Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantor
Ownit Bredband AB Bredband, Telefoni och TV
Veolia Kallsortering

SOS Larm Sverige AB

LTM Liermann Tradgard &
Markanlaggning AB

ASSA AB och Bysmeden Lds AB
EcoGuard AB

Energi Sverige AB

Stockholm exergi

Storholmen Férvaltning AB
Storholmen Férvaltning AB
SBC Sveriges BostadrattsCentrum
Securitas

Johanneshovs platslageri
Sjéstadsbo

Anticimex

Partners in Grime AB

Ellevio

Envac

Hyr Entrémattor

Fortum

Larmmottagning
Tradgardsskotsel

Lassystem

Mattjanster

El-leverantor

Fjarrvarme och Fjarrkyla
Fastighetsskotsel och Teknisk Férvaltning
Jour

Lagenhetsférteckning och Ekonomisk Forvaltning
Stérningsjour

Snéskottning tak

Forvaltning av garaget
Skadedjursbekampning innergard
Stadning

Elnat

Sopsug

Entrémattor

El-leverantér

Foéreningens ekonomi

- Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2022-01-01 med 1 %.
- Enligt styrelsens beslut hojdes drsavgifterna 2021-01-01 med 1 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 976 138 7 379 245
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 15233 127 14 392 633
Finansiella intakter 1468 1135
Minskning kortfristiga fordringar 0 218 516
15 234 595 14 612 284
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 8 606 829 7 726 298
Finansiella kostnader 1629536 1912390
Okning av kortfristiga fordringar 1030472 0
Minskning av langfristiga skulder 0 5000 000
Minskning av kortfristiga skulder 383 598 376 704
11 650 435 15 015 392
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 10 560 298 6 976 138
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3584 161 -403 107

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital-
intakter kostnader
H
15% N Yor I 10% ,
. Reparationer
Avskriv- 3%
ningar
39%
Periodiskt
— underhall
17%
Taxebundna
kostnader
L Fastighetssk ~ 12%
Arsavgifter—/ Ovrig drift_—" att/avgift
62% 17% 2%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens vardear. Dock
beskattas foreningens del av lokaler med 1 procent av taxvardet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arets foreningsstamma holls den 1 juni 2021. Styrelsen har under 2021 haft 12 protokollférda moten. Darutéver har
styrelsen haft regelbundna méten med grannféreningen Brf. Fredriksdals Brygga avseende de gemensamt forvaltade
anldggningarna.

Under 2021 har var nya laddplatsanldggning i parkeringsgaraget tagits i bruk. Samtliga garageplatser har nu tillgang
till en laddstation, vilket &r en avsevard forbattring och mojliggor for fler boende att anvanda elbil. Elférbrukningen
maéts individuellt och debiteras hyresgasten. Denna investering delfinansieras av ett statligt bidrag. Efter férhandlingar
med Skanska har de accepterat att fullt ut bekosta installation av elektriska dérroppnare till samtliga dérrar i huset. |
slutet av aret gjordes en efterkontroll med anledning av den obligatoriska ventilationskontroll som genomférdes
2020.

Beslut har fattats om att utdka antalet cykelplatser i de tva stora cykelférrdden genom att installera nya fértatande
cykelstall. Arbetet utfors i borjan av 2022.

Fastighetsforvaltare har bytts fran tidigare Etcon, till Storholmen. Bytet har gjorts unisont med grannféreningen.

Darutdver har representanter for styrelsen haft en fortsatt dialog med Skanska och Sjostadsbo avseende kvarstdende
reklamationer och garantidtgarder i samband med tva- och femarsbesiktningen. Denna dialog ar mycket tidskravande
men ar prioriterad eftersom de frdgor som diskuteras ar av vasentligt intresse for féreningens medlemmar. Det enskilt
storsta kvarvarande felet ar rinningarna pa stenfasaden

Ett av foreningens lan har lagts om till Iagre ranta, vilket innebar en besparing pa cirka 160 000 kronor per ar.

Pa grund av covid 19-pandemin har en del av féreningens lokalhyresgaster erhallit hyreslattnader. Féreningen har
sokt statliga bidrag for att i ndgon man kompensera for intaktsbortfallet.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 178 st
Overlatelser under aret: 18 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 268
Tillkommande medlemmar: 29

Avgaende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 290
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Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 670 663 650 650
Hyror/m2 hyresrattsyta 2621 2 392 2 256 2190
Lan/m2 bostadsrattsyta 12 594 12 594 12 951 13 664
Elkostnad/m?2 totalyta 69 73 104 85
Varmekostnad/m? totalyta 47 61 61 77
Vattenkostnad/m?2 totalyta 10 12 11 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 110 130 135 135
Soliditet (%) 82 82 82 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 640 -1 883 -471 -725
Nettoomsattning (tkr) 14 037 14016 14 059 13 848
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 14 022 m2 bostader och 743 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 825615 000 0 0 825615 000
Upplatelseavgifter 11461 143 0 0 11 461 143
Fond for yttre underhall 759 075 420 660 -1344 225 1682 640
S:a bundet eget kapital 837 835 218 420 660 -1 344 225 838 758 783
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3516 021 -420 660 -539 255 -2 556 106
Arets resultat -1 640 331 -1 640 331 1883 480 -1 883480
S:a ansamlad forlust -5 156 352 -2 060 991 1344 225 -4 439 586
S:a eget kapital 832 678 866 -1 640 331 1] 834 319 197
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -1 640 331
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 095 361
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -420 660
summa balanserat resultat -5 156 352
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 759 075
att i ny rakning 6verfors -4 397 277

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 14 036 772
Ovriga rorelseintakter Not 3 1196 355
Summa rorelseintakter 15 233 127
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -7 599 261
Ovriga externa kostnader Not 5 -677 474
Personalkostnader Not 6 -330 095
Avskrivning av materiella Not 7 -6 638 561
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -15 245 390
RORELSERESULTAT -12 264
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1468
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 629 536
Summa finansiella poster -1 628 067
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 640 331
ARETS RESULTAT -1 640 331
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14 016 390
376 243
14 392 633

-6 907 561
-510 005
-308 732

-6 638 561

-14 364 859
27774
1135

-1912 390

-1 911 255

-1 883 480

-1 883 480
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

1 000 483 340
1000 483 340

1000 483 340

380 813
8239 175
132 608
8752 596
3287 937
3 287 937
12 040 533

1012 523 873
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1007 121 902
1007 121 902

1007 121 902

265 559
3772484

129 200
4 167 242
3258 658
3 258 658
7 425 900

1014 547 802
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 837 076 143 837 076 143
Fond for yttre underhall Not 11 759 075 1682 640
Summa bundet eget kapital 837 835 218 838 758 783
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 516 021 -2 556 106
Arets resultat -1 640 331 -1 883 480
Summa fritt eget kapital -5 156 352 -4 439 586
SUMMA EGET KAPITAL 832 678 866 834319 197

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 120 000 000 131 600 000
Summa langfristiga skulder 120 000 000 131 600 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 12,13 56 600 000 45 000 000
Leverantdrsskulder 378 828 683 437
Skatteskulder 564 000 564 000
Ovriga skulder 1171018 1255 891
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 1131161 1125277
intakter

Summa kortfristiga skulder 59 845 007 48 628 605
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1012 523 873 1014 547 802
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Pa grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, s kan det innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapséret och det narmast foregdende rakenskapsaret.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 9 391 620 9298 637
Hyror lokaler momspliktiga 1947 685 1777 203
Hyror garage moms 1 654 286 1629 838
Kabel-TV intakter 332 100 332 100
Bredbandsintakter 105 780 105 780
Hyresrabatt -279 117 -195 350
Vattenintakter 0 32200
Vattenintakter moms 1500 0
Varmvattenintakter 554 417 292 852
Vatten-/varmeintakter 3 000 36 006
Vattenintakter avrakning -313 554 0
Elintakter 0 252 885
Elintakter moms 949 717 284 270
Elintakter avrakning -437 280 0
Varmeintakter 67 206 110 899
Serviceavgifter 30 325 17 818
Avgift andrahandsuthyrning 29 008 41 333
Oresutjamning 80 -83

14 036 772 14 016 390
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 6 400 19 204
Fakturerade kostnader moms 1083 020 265 236
Extra statligt stod 13 494 0
Ovriga erhallna bidrag 0 80 783
Ovriga intakter 93 440 11 020

1196 355 376 243
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 274 165 301 390
Fastighetsskotsel bestallning 71131 68 705
Fastighetsskotsel gard entreprenad 79 699 85 744
Fastighetsskotsel gard bestallning 6412 36 802
Snéréjning/sandning 120 138 35839
Stadning entreprenad 286 082 288 087
Stadning enligt bestallning 4592 17 696
Mattvatt/Hyrmattor 44 760 69 871
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 202 579
Hissbesiktning 8 286 8 009
Bevakning 58 725 52 132
Gemensamma utrymmen 4 806 11 302
Sophantering 55 708 1992
Serviceavtal 82 656 63 756
Forbrukningsmateriel 22 413 55 436
Teleport/hissanlaggning 20 196 20 196
Stérningsjour och larm 28 986 12 841
Brandskydd 37 559 129 050
1206 313 1461427
Reparationer
Fastighet forbattringar 35 787 37 387
Brf Lagenheter 3906 1113
Lokaler 3743 8 463
Gemensamma utrymmen 9676 7234
Sophantering/atervinning -38 766 144 651
Entré/trapphus 12 387 40 536
Las 142 103 108 138
VVS 53125 54 065
Varmeanlaggning/undercentral 5081 0
Ventilation 33434 72 526
Elinstallationer 19 540 62 206
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 24 012 50 416
Hiss 31771 20 803
Tak 0 8 149
Fasad 7 425 0
Mark/gard/utemiljo 27 225 0
Garage/parkering 188 617 6 695
Skador/klotter/skadegorelse 16 693 55 266
575 760 677 649
Periodiskt underhall
Byggnad 382 966 0
Gemensamma utrymmen 22 851 0
Entré/trapphus 41 246 375983
Las 12 994 968 242
WS 163 763 0
Varmeanldggning 31185 0
Elinstallationer 54010 0
Garage/parkering 2 166 242 0
2 875 257 1344 225
Taxebundna kostnader
El 1023970 1 083 052
Vérme 688 916 899 167
Kyla -18 626 82123
Vatten 152 060 181473
Sophamtning/renhalining 199 001 307 167
Grovsopor 21 706 0
2 067 026 2 552983
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Forsakring 173 403 169 516
Bredband 419 502 419 761
592 905 589 277
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 282 000 282 000
TOTALT DRIFTKOSTNADER 7 599 261 6 907 561
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Medlemsinformation 6 008 489
Tele- och datakommunikation 8 449 867
Juridiska atgarder 77 640 66 208
Inkassering avgift/hyra 10 991 16 920
Hyresforluster 0 11 375
Revisionsarvode extern revisor 30938 22 894
Foreningskostnader 16 425 8725
Styrelseomkostnader 0 44
Fritids- och trivselkostnader 2 000 0
Forvaltningsarvode 200 966 204 332
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 638
Administration 44 966 18 991
Korttidsinventarier 2 049 0
Konsultarvode 272 043 151 090
Foreningsavgifter 4999 5141
OBS konto 0 2293
677 474 510 005
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 251 176 211275
Sociala kostnader 78 919 97 457
330 095 308 732
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 6 638 561 6 638 561
6 638 561 6 638 561
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 1033676 144 1033676 144
Utgaende anskaffningsvarde 1033676 144 1033676 144
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -26 554 242 -19 915 682
Arets avskrivningar enligt plan -6 638 561 -6 638 561
Utgaende avskrivning enligt plan -33 192 803 -26 554 242
Planenligt restvéarde vid arets slut 1 000 483 340 1007 121 902
| restvardet vid arets slut ingar mark med 369 820 066 369 820 067
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 391 200 000 391 200 000
Taxeringsvarde mark 296 000 000 296 000 000
687 200 000 687 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 659 000 000 659 000 000
Lokaler 28 200 000 28200 000
687 200 000 687 200 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Avrakning vidarefakturering 3513 0
Skattekonto 325 863 55 004
Momsavrakning 632 372 0
Klientmedel hos SBC 6222 150 3717 480
Inkasso 3910 0
Fordringar kreditfakturor 1156 0
Rantekonto hos SBC 1050211 0
8239 175 3772484
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 132 608 129 200
132 608 129 200
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 1 682 640 1261980
Reservering enligt stadgar 420 660 420 660
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -1 344 225 0
Vid arets slut 759 075 1682 640
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag

Handelsbanken 0,950 % 56 600 000 56 600 000 2022-03-30

Handelsbanken 0,480 % 40 000 000 40 000 000 2024-12-30

Handelsbanken 0,920 % 45 000 000 0 2025-12-30

Swedbank 0,000 % 0 45 000 000 Byte av bank

Swedbank 0,900 % 35 000 000 35 000 000 2023-12-21
Summa skulder till kreditinstitut 176 600 000 176 600 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -56 600 000 -45 000 000
120 000 000 131 600 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 176 600 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 196 600 000 196 600 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 11 825 107 692

Avgifter och hyror 1119336 1017585

1131 161 1125 277

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Inga stoérre underhallsarbeten planerade.

Fasadatgarder planeras genomféras som garantiatgard.
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REVISIONSDErALBISe

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Fredriksdalskajen, org. nr 769627-5853

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Fredriksdalskajen for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Fredriksdalskajen, org. nr 769627-5853, 2021

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Fredriksdalskajen for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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