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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Porten 4 (769605-8002) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-06-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2013-01-25 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-29 hos
Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Porten 4 i Solna kommun omfattande adresserna Trappgrand 4
och Ryttargatan 10. P4 fastigheten finns ett (1) bostadshus som byggdes ar 1912 och
totalrenoverades 1929 samt 2003-2004. Marken innehas med dganderitt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
31 lagenheter, bostadsratt 1 967
1 lagenheter, hyresratt 62

Pa féreningens fastighet finns inga parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Stockholms stads Brandférsakringskontor. |
forsékringen ingar momentet styrelseansvar. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma &gde rum 2021-06-08. P4 stamman deltog 11 medlemmar varav
2 via fullmakt.

Styrelsen har utgjorts av:

Fredrik Backman Ordférande

Rickard Hedlund Vice ordférande/Lokalansvarig

Mikael Dahlberg Kassor

Carl Bergstrém Fastighetsansvarig

Jerker Jonsson Informationsansvarig

Eva Jonsson Hjeltman Suppleant

Joacim Séderholm Suppleant/Fastighetsansvarig

Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i férening. %} A
Styrelsen har under rakenskapsaret haft 13 protokollférda sammantraden. W :
Revisor har varit Staffan Lindqvist, vald vid féreningsstamman. 7 /(%—\3
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Valberedningen har utgjorts av Carl Skagerlind och Samuel Pierre.

De arliga medlemsavgifterna har under 2021 uppgatt till 605 kr/kvm. Styrelsen har beslutat
hoja de arliga medlemsavgifterna fran och med 2022-01-01 med 4,1 procent till 630 kr/kvm.

Genomfédrda stérre underhalls- och investeringsatgirder éver aren

Ar Atgard

2003 Stambyte kék och badrum

2003 Totalrenovering av fastigheten inkl. el-stigar

2007 Byggnation av balkonger

2008 Innergarden rustades upp

2008 Mélning av taket Trappgrénd

2009 Renovering av ravinden

2009 Byte av tvattmaskiner i gemensam tvéttstuga

2011 Vindsutrymme ombyggt till IAgenhet

2013 Utbyte av samtliga kodlas

2014 Renovering av féreningens lokal

2016 Renovering av fonster i lagenheter inkl. byte till energiglas
2017 Malning av fénster i gemensamma utrymmen

2017 Investering i modern taksdkerhet

2017 Stamspolning

2018 Renovering av ytterdérrar

2018 Uppgradering fran betongplattor till gatsten utanfor Ryttargatan 10
2018 Ytskiktsrenovering av hyresléagenhet

2021 Ytskiktsrenovering Trapphus och Tvattstuga

2021 Byte fonster i bursprék Lgh 1303

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningen renoverade under aret bada trapphusen samt tvattstugan, renoveringen bestod
av nymalade ytskikt, nya brevliador samt informationstavior. Det installerades &ven nya
belysningsarmaturer i trapphusen och dessa utrustades med automatisk styrning. | samband
med trapphusrenoveringen s& tecknades abonnemang pa entrémattor.

Det har under aret fallts tva tallar i tradgarden.

Fonstren i burspraken pé lagenhet 1303 har bytts pa grund av vattenlackage och
vattenskada.

Vattenskada har identifierats i Igh 1303 samt 1304. Vattenskadan harleddes till terrassen i
Lgh 1303, och en fuktskadeutredning genomférdes av konsultféretaget Aquademica.
Styrelsen kontaktade dven Fastighetsagarnas Juristtjanst da man misstéanker
konstruktionsfel. Terrassen konstruerades av Alpholmen, men det konstaterades av juristen
att for lang tid har forfallit och det blir svart att driva ett reklamationsmal emot féretaget.
Hagmanstak har anlitats fér att 4tgarda skadorna under dverinseende av Aquademica.

| november identifieras ett avlopplackarge i krypgrunden pa Ryttargatan 10, vid inspektion sa
framkommer att samtliga avloppsstammar i kéllarplanet pa Trappgrand och Ryttargatan
maste atgérdas akut. Relining av avloppsstammarna pabérjas i bérjan av 2022. A&)
Styrelsen har tagit beslut att utoka foreningens Ian med 3 miljoner kronor med utbetalning i :
januari 2022, bakgrunden till beslutet om utékat 1an ar kopplat till kostnaderna i samband |

med vattenskadan i Lgh 1303 samt 1304, renoveringen av avloppsstammarna, ommalning % -

av taket pa Ryttargatan 10 och byte av varmesystem. fV
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Avsikten &r att under 2022 installera fjarrvarme i fastigheten och byta ut den nuvarande
pellets/ olje- 16sningen av uppvarmning.

Medlemsinformation

Av foreningens 31 medlemslagenheter har 3 fatt nya innehavare under 2021.
Foreningen upplater en (1) bostad med hyresritt.

Foreningen har dven en (1) lokal som anvénds av féreningen.

Féljande lagenheter har 6verlatits under aret:

Lagenhet nr -0005: Séljare: N Ljungberg Képare: J Sederholm
Lagenhet nr -0020: Séljare: P-G & K Pettersson Kopare: S & H Ingstrém
Lagenhet nr -0032: Séljare: W & P Wrakhufvud Képare: F Backman & | Steen
Ronnermark

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdgarna Service Stockholm
AB.

Den tekniska férvaltningen har skétts av Jorge Quesada AB.

LSS5
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 1 337 1347 1313 1292
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 225 -145 -65 -323
Soliditet (%) 56,2 58,4 61 61

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 18 584 944 2124000 1120192 -6 389659 -145 131 15 294 346

Resultatdisposition enl.
féreningsstémman

Reservering till fond

for yttre underhall 76 200 -76 200

Balanseras i ny

rékning -145 131 145 131

Arets resultat -1 224 656 -1 224 656
Belopp vid

arets utgang 18584944 2124000 1196 392 -6 610 990 -1 224 656 14 069 690

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -6 610 990
Arets resultat -1 224 656
Totalt -7 835 646
Avséttning till yttre fond 76 200
Uttag ur yttre fond =
Balanseras i ny rékning -7 911 846 At;)
Summa -7 835 646

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med not q7 3

\y A4y
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 1357 072 1346 631
Ovriga rérelseintakter 420 2070
Summa roérelseintéakter 1357 492 1348 701
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 205 568 -1 042 409
Ovriga externa kostnader 4 -10 135 -9 885
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -324 936 -325 813
Summa rérelsekostnader -2 540 639 -1378 107
Rorelseresultat -1 183 147 -29 406
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 37 562
Réntekostnader och liknande resultatposter -41 546 -116 287
Summa finansiella poster -41 509 -1156725
Resultat efter finansiella poster -1 224 656 -145 131
Resultat fore skatt -1 224 656 -145 131
Arets resultat -1 224 656 -145 131
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 22 627 918 22 952 854
Inventarier, maskiner och installationer - =
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 627 918 22 952 854
Summa anldggningstillgangar 22 627 918 22 952 854
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2170 4 596
Ovriga fordringar 6 043 8113
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 67 169 85 304
Summa kortfristiga fordringar 75 382 98 013
Kassa och bank 6

Kassa och bank 2 353 769 3126 640
Summa kassa och bank 2353769 3 126 640
Summa omsittningstillgdngar 2429 151 3224 653
SUMMA TILLGANGAR 25 057 069 26 177 507
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20708 944 20708 944
Fond fér yttre underhall 1196 392 1120 192
Summa bundet eget kapital 21905 336 21829 136
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 610 990 -6 389 659
Arets resultat -1 224 656 -145 131
Summa fritt eget kapital -7 835 646 -6 534 790
Summa eget kapital 14 069 690 15 294 346
Avsittningar

Balkongfond 157 200 149 350
Summa avséttningar 1567 200 149 350
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 74 5250 000 10 500 000
Ovriga skulder 1500 1320
Summa langfristiga skulder 5251 500 10 501 320
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 7 5250 000 -
Leverantdrsskulder 189 363 51 680
Skatteskulder 3:122 6 887
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 136 194 173 924
Summa kortfristiga skulder 5578 679 232 491
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 057 069 26 177 507
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars rénteintékter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

Anléggningstillgangar % per ar
Byggnad 1%
Ombyggnad 2%
Innegard 10%
Fdnsterrenovering 2%
Maskiner 20%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

g
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Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter 1173 982 1168 621
Hyror 68 844 68 160
Bredband 81 840 81 840
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 8782 3735
Ovriga hyresintakter (6vernattn.lgh, andrahandsuth.) 23 624 24 275

1357 072 1346 631

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 115 488 88 719
Stéadning 46 394 49 950
Tillsyn, besiktning, kontroller 15 088 33 237
Tradgardsskotsel 33 007 -
Snéréjning 115 847 8 365
Sotning 11110 37 069
Reparationer 419 934 223 652
El 70 277 51130
Uppvarmning 281721 206 578
Vatten 28 204 31433
Sophamtning 40 919 23 097
Férsékringspremie 50 579 48 557
Fastighetsavgift bostader 46 688 45728
Fastighetsskatt lokaler 4 290 4 290
Ovriga fastighetskostnader 19 468 7-3b1
Kabel-tv/Bredband/IT 89 874 79 817
Férvaltningsarvode ekonomi 76 186 73 126
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 600 720
Panter och overlatelser 5058 1774
Ovriga externa tjanster 10 935 27 816

1481 667 1042 409

Underhall
Gemensamma utrymmen 437 782 -
Foénster 173 751 -
Ovrigt 112 368 :
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 205 568 1042 409
Not 4 Ovriga externa kostnader

2021
Porto / Telefon 1760
Revisionarvode 8 375
Summa 10 135

2020

1760 [
8 125

9 885 q«‘\

[
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Noter till balansrakning

Not 5 Byggnader och mark

10(12)

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 9524 210 9524 210
-Ombyggnad 10 978 510 10 978 510
-Mark 7 925 790 7925790
-Markanléaggning 303 946 303 946
28 732 456 28 732 456
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 779 603 -5 453 790
-Arets avskrivning enligt plan -324 936 -325 813
-6 104 539 -5 779 603
Redovisat virde vid arets slut 22 627 917 22 952 853
Taxeringsvarde
Byggnader 21 813 000 21813 000
Mark 31216 000 31216 000
53 029 000 53 029 000
Bostader 52 600 000 52 600 000
Lokaler 429 000 429 000
53 029 000 53 029 000
Not 6 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 4132 5469
SEB foretagskonto 868 220 905 179
SEB sparkonto - 1430 047
Swedbank 928 797 -
Avréakningskonto Fastighetsdgarna 552 620 785 945
Summa 2 353 769 3126 640
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
&ndrings- Réntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2021-12-31 2021-12-31 inom 1 ar 2020-12-31
Swedbank 2022-11-28 0,41% 5250 000 5250 000
Swdbank 2023-12-28 0,43% 5250 000 5250 000
10 500 000 10 500 000 4,7
Beréknad laneskuld om 5 ar ar 10.500.000 kr
Fdreningens kortfristiga I&n kommer att amorteras eller villkorsindras inom ett ar. 5250 000 ¥
Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorséndring efter langre tid dn ett ar. 5 250 000 ’

w%ﬁ
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Ovriga noter

Not 8 Stillda siakerheter
2021-12-31 2020-12-31

Panter och dédrmed jamfériiga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 10 500 000 10 500 000
Summa stillda sakerheter 10 500 000 10 500 000
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Underskrifter

Stockholm 2022- 05 - | {

rik Backm Rikardh H

Jerkér Jonsson

Min revisionsberéttelse har lamnats den 2022- () (- 0/

i

L1
Staffa:i Lindq§/‘i/s{{“

Revisor



