Brf Srgirden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

ARSREDOVISNING 2021

BOSTADSRATTSFORENINGEN SORGARDEN I VALLENTUNA
Org nr 716000-1355, Sorgarden 148, 186 38 Vallentuna

Styrelsen for bostadsrétts fSreningen i Vallentuna, Vallentuna kommun,
avger hdrmed fSljande arsredovisning for rakenskapsdret 2021
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Brf Sérgirden i Vallentuna
Org.or 716000-1355

Styrelsen for Brf Sorgirden i Vallentuna far hirmed avge arsredovisning for rékenskapsdret 2021
Arsredovisningen 4r upprattad i svenska kronor, SEK

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplita bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning

Bostadsrattsforeningen registrerades 1968-11-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1973-10-08 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-15 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vallentuna-Vasby 124 ' 1969 Vallentuna

Fastigheten har under 4ret varit forsakrad hos Protector
Ansvarsforsdkring ingr for styrelsen

Byggnadens uppvarmning 4r vattenburen, fjirrvirme
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna byggdes 1969 och bestir av 15 flerbostadshus
Fastigheternas vardedr 4r 1971

Byggnadernas totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 27143 kvadratmeter, varav 26271 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 976 kvadratmeter utgor lokalyta

Ldgenheter och lokaler
Foreningen upplter 348 lagenheter och 6 lokaler med bostadsratt samt 182 lokaler med hyresratt

Lagenhetsfordelning pé bostadsritter (ldgenheter)
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Brf Sérgdrden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhillsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2030

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras

Genom ford tgiird Ar Kommentar
Renovering av stammar 2009-2010
Fonster och dérrar 1 centrumhuset 2009
Renovering av lekplatser 2008-2009
Renovering av utemiljo 2007-2009
Renovering undercentraler 2006-2008 dven installation vdrmedtervinning
Renovering och uppdatering av 2006-2008 (Centrumhuset 2003)
ventilationen

Omputsning av fasad 2006-2008 {Centrumhuset 2003)
Renovering av balkonger 2006-2008
Omliggning av tak 2006-2008
Tillaggsisolering fasader och tak 2006-2008
Installation av passersystem 2012
Installation av sopmoloker 2014
Renovering av garage 2013-2014
Forsaljning av lokal 2005 och omvandl tll 2 st brfigh 2014
Mlning av garage 2015
Byggnad sophus 2015
Installation av takstegar 2015

El belysning kallargingar och trapphushus 25 2015
Sanering PCB portar 2016
Renovering lekplatser 2016

El, belysning kallargangar och trapphus hus 18 2016

Tak ovanfor lastbrygga centrumhuset 2016
Renovering av tak ovan balkong hus 17,19 2017

El, belysning kallargingar och ﬁapphus 24,27,28 2017
Malning kallare hus 18,24,27,28 2017
Renovering av tak ovan balkong hus 18,20 2018

El, belysning kallargingar och trapphus 26,29,30 2018
Malning kallare hus 26,29,30 2018
Lasning garage mellanplan och dvre plan 2018

Byte vatska 1 dtervinningssystemet 1 hus 25 2018

Byte flaktmotorer, frekvensomformare hus 22-24,27-30 2018

Byte flaktmotorer,frekvensomformare hus 17,23-27,32 2019

El, belysning kallarging och trapphus 17,19,21,22,23 2019
Malning kallare hus 17,19,20,21,22,23 2019

Ren av tak ovan balkong hus 21,22 23,24,27,28,29,30 2019
Planerat stambyte 3 ldgenheter samt 3 extra 2019

Ny lekutrustning 2 lekplatser 2019
Stambyte 189 lugenheter 2020
Stambyte 151 ldgenheter 2021

Byte styrsystem 2021
Planerade dtgiirder

Byte liggande stammar 2022-2023
Fasadtvitt 2022-2023
Byte portar 2022-2023
Byte underlag garage 2022
Fdrvaltning

Avtal Leverantir
Internetleverantodr (uppkopplingstyp fiber) Ownit
Teknisk forvaltning Venatu AB
Fastighetsskotsel W. Fastighetsservice Roslagen AB
Lagenhetsforteckning Egen regi

Ekonomisk férvaltning

Egen regt h_,_
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Brf Sérgirden i Vallentuna
Org.ar 7160001355

Personal

Personalkategori
Forvaltare
Ekonomiansvarig
Fastighetsskotare
Stadare
Tradgardsmastare
Projektledare

2021
Arbetstid

0,75

0,25

2020
Arbetstid
0
0,75
0
0
1
0,25

2019
Arbetstid
0
0,75
0
0
1
0,25

2018
Arbetstid
0
0,75
0
i
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Brf Sorgirden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Viisentliga hiindelser under riikenskapsret

Visentliga hdndelser under rakenskapsdret och utforda underhillsarbeten:
Stambyte av 151 lagenheter.

Anlagt 1 st grillplats vid boulebanan

Paborjat byte liggande stammar i hus 26

P4 grund av pandemin genomfordes en postréstning den 4/5-21

Medlemsinformation

Antalet medlemsldgenheter i foreningen 4r 354 (354) st. Under &ret har 33 (20) medlemslagenheter
overlatits. Styrelsen har beviljat 10 (7) andrahandsuthyrningar. Overlatelse- och

pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar, overlatelseavgift betalas av kdpare

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning Omval stimma
Marcus Berger Ordftrande 2023
Maria Hoffman Mellquist Vice ordforande 2022
Leena Oscarson Sekreterare 2022
Anita Andersén Ledamot 2023
Anneth Andersson Ledamotsersittare 2022
Ewa Eriksson Suppleant 2022
Ewonne Aberg Suppleant 2022

Vid kommande ordinarie fdreningsstimma I6per mandatperioden ut fr foljande personer:
Maria Hoffman Mellquist, Leena Oscarson, Anneth Andersson, Ewa Eriksson och Ewonne Aberg
Styrelsen har under ret avhallit 10 protokollforda sammantraden

Revisorer

Anders Ericsson Ordinarie extern MOORE Allegretto AB
Kenneth Ostlund Ordinarie intern

Britt-Marie Johansson Hohmann Internrevisorsuppleant

Valberedning

Christine Nerelius Sammankallande
Mats Romaniv

Margret Rundqvist

Stimmor
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-04 k/
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Brf Sirgirden i Vallentuna sida Sav 17
Org.nr 7160001355

Fdreningens ekonomi

Fordelning av intdkter och kostnader

i Intdktsfordelning 2021

/.Owta intikter; 4%

Kostnadsfordelning 2021 ‘

Kapitafkostnad; 9%.
Planerat underhdll; 4% " l
Reparationer; 3% ‘

Taxebundna kostnader; 29%

Ovriga driftskostnader, 1%
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Brf Sérgirden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Skatter och avgifter

Inkomstaret 2021 ar fastighetsavgiften per bostadsrattslagenhet 1429 kr , dock hogst 0,3% av

taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark

Flerdrsdversikt (Tkr) 2021
Nettoomséttning 21 474
Resuitat efter finansiella poster -183
Soliditet (%) 9
Arsavgift (kr)/kvm bostadsrattsyta 767
Lén (kr)/kvm bostadsrattsyta 5810
Foriindring av eget kapital
Inbetalda

insatser
Belopp vid érets ingdng 4 601 465
Disposition av foregdende
4r resultat

Omforing av balanserat resultat till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid drets utging 4 601 465

Resultatdisposition
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor)

balanserat resultat
arets forlust

behandlas s4 att
avsattes till fond for yttre underhall enligt stadgar
i ny rikning Overfores

Foretagets resultat och stallning 1 ovrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar &

2020 2019

21 203 20 746
-3277 -2912

12 21

754 739
4208 2597
Fond for

Upplitelse- yttre
avgifter underhall

1 578 070 9426718
-11 214

1578 070 9 415 504
-411 294

-194 623

-605 917

-1139 388

-1 745 305

2018
20 321
-486
22

725
2705

Balanserat
resultat
2 864 940

-3 287 448
11214

-411 294

Arets
resultat
-3 287 448

3287448

-194 623
<194 623
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Brf Sérgirden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Resultatriikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Arsavgifier och hyror

Ovriga rorelseintakter

Summa rirelseintikter, lagerforiindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning materiella anlaggningstiligAngar
Summa rdrelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

L= NV

2021-01-01
-2021-12-31

21 429 095
1092 107
22 521 202

-11436 577
-535 667

-2 179 408
-6 592 271
-20 743 924
1777278

15612
-1975 500
-1959 887

-182 609

-182 609

-12014
-194 623

2020-01-01
-2020-12-31

21 203 220
1 860 646
23 063 866

-12524 801
-1 720 582
-2154 777
-8316 280

-24 716 439
-1 652574

17 983
-1 642 236
-1624 254
-3 276 828

-3 276 828

-10620

-3 287448&@,
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Brf S8rgdrden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Balansriikning

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligdngar
Fordringar hos intresseforetag

Summa finansiella ankiggningstillgdngar
Summa anliggningstiligdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2021-01-01
-2021-12-31

150 619 652
434 286
151 053 938

7000
7000
151 060 938

80 573
130 731

1 507 886
1719 190

17 878 584
17 878 584
19 597 774

170 658 710

2020-01-01
-2020-12-31

118 763 533
396915
119 160 448

7000
7000
119 167 448

14 672
69 625
1 869 958
1954 255

7793330
7793 330
9 747 585

128 915030‘«/
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Brf Sérgirden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-01-01
-2021-12-31

6179 535
9415 504
15 595 039

-411 293
-194 623
-605 916
14 989 122

148 975 000
148 975 000

3 050 000

13743

1612718

-131 893

113 569

13 2 036 451
6 694 588

170 658 710

2020-01-01
-2020-12-31

6179 535
9426718
15 606 253

2 864 940
-3 287 448
-422 507
15 183 745

106 575 000
106 575 000

3525000

14 569
2103710
-145 073

115284
1542 795
7 156 285

128 915 030 Ag/
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Brf Sérgdrden i Vallentuna
Org.ar 716000-1355

Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmiona upplysningar

Arsredovisningen dr upprdattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR2012:1 drsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Anliiggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider

Materiella anlaggningstiligdngar

Byggnader

Stomme och grund 100 ar
El 40 ar
Fasad 50 &r
Fonster 10 &r
Virmeanlaggning 15 &r
Franluftvarmesystem 30 &r
Garage/parkering 33 &r
Larm 10 &r
Tak 40 ar
Markanlaggningar 20 ar
Markinventarier 5ar
Maskiner S5ar
Inventarier 54r
Renovering av stammar 20 &r
Passersystem 20 4r
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordindra intakter och kostnader

Sohiditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. A_,

sida 10av 17



Brf Sérgirden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyresintakter

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Avgifter kabel-TV

Overlatelse- och pantsattningsavgift
Avgift vid andrahandsuthyrning
Kravavgifter

Utforda extraarbeten

Ovriga sidointakter

Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel entreprenad

Vinterunderhall fastighetsskotsel enligt bestallning
Mattvatt/hyrmattor

Myndighetstillsyn/krav

Bevakning

Gemensamma utrymmen

Serviceavtal

Forbrukningsmaterial

Storningsjour och larm

Fordon

2021

20 062 502
1 366 593
21429 095

2021

634 763
55877
207 915
4 680

90

188 782
1092 107

2021

777 397
45438
8427
127 382
25 609
30331
199 613
108 334
100 422
475 873
1 898 826

2020

19731 018
1472 202
21 203 220

2020

629 416
38135
187 540

7 646

33

997 876
1 860 646

2020

750 216
17 288
17 490

254 386
23 829

107 492

171 719

119 116
771735

482 086

2021357 ¢~
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Brf Sérgirden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Reparationer

Fastighetsforbattringar
Lokaler

Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

Sanitet/aviopp VVS
Viarmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Tele/T V/Kabel TV/Porttelefon
Tak

Mark/Gdrd/Utemiljo
Garage/Parkering
Skador/Klotter/Skadegorelse
Vattenskada

Ovrigt

Periodiskt underhill
Lasning garage

Belysning kéllargang
Balkongtak

Byte flaktmotorer och frekvensomformare

Stambyte

Taxebundna kostnader och uppviirmning

El

Virme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor

2021

0

0

8033
33 864
38019
39781
419613
0

1 500

4 600

0

27 511
59 298
62 302
51572
0

746 092

2021

40 250
9 406
23528
426 775
86 942
586 901

2021

1 367 264
2973 357
1 358 856
366 823
223 298
6 289 599

2020

0

0

21 420
76 017
10 859
381 653
56 754
44 279

1 650

18 270

0

81 401
31 101
39 363

1 657 911
11109
2431788

2020

47 106
30 701
246 700
621 616
204 480
1150 602

2020

1026 883
2094 400
1193 638
479 812
261 359

5056 093 Ar./
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Brf Strgirden i Vallentuns
Org.nr 716000-1355

Ovriga driftskostnader

Forsakring
Kabel TV
Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder
Revisionsarvode och extern revisor
Foreningskostnader
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter

Hyra/leasing kontorsmaskiner
Forbrukningsmaterial kontor
Lokalkostnad forvaltningskontor
Resor och frakter

Serviceavtal forvaltningskontor
Ovriga driftskostnader

2021

522 548
766 919
625 692
1915159

2021

3438
58 853
33438
59 375
11 500
18716
22 594

127 900
27011

17 661
22368
25127

1335
61 852
44 501

535 667

2020

502 449
765 356
597 156
1864 961

2020

6 563
65 050
181 558
58 000
1234
12518
78 833
198 724
24 447
35 395
22 344
32178
2596
74 242
926 901

1720582 )¢
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Brf Sérgdrden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstalida

Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter

Not 8 Rilntekostnader och liknande resultatposter

Rintor fastighetslan
Resultateffekt ranteswapar
Ovriga rantekostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Utrangeringar

Inkdp / pagdende arbeten

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Forsiljning utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvirde byggnader

Taxeringsvirde mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

2021

2021

15612
15612

2021

1975223
32

245
1975 500

2021-12-31

183 669 696
-14 721 030
38339 511
207 288 177

-64 906 163
14 075 805
-5 838 167

-56 668 525

150 619 652

253 600 000
126 196 000
379 796 000

147 555 652
3 064 000
150 619 652

2020

2020

17 983
17 983

2020
1 401 107
241119

10
1642 236

2020-12-31
135 517 957

48 151 739
183 669 696

-56 709 768

-8 196 395
-64 906 163

118 763 533

253 600 000
126 196 000
379 796 000

115699 533
3 064 000
118 763 533 fer
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Brf Sérgirden i Vallentuna
Org.or 716000-1355

Not 10 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarde

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets ayskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 11 Forutbetalda kostnader och intiikter

Kabel TV
Forutbetalda forsdkringar
Forsta forhojd leasing traktorer

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgdr fordelning av langfristiga lan

Lingivare

Swedbank, 2854793292

Nordea hypotek AB, 39788450644
Nordea hypotek AB, 39788774946
Swedbank. 2950935169
Swedbank, 2854383425
Swedbank, 2952167159
Swedbank , 2952167191
Swedbank, 2952167175

Swedbank , 2952398200
Swedbank ,2953003742
Swedbank, 2953003759
Swedbank, 2953003775
Swedbank 2953797384

Kortfristig del av langfristig skuld

2021-12-31 2020-12-31

1591212 1 591 212

146 250 0

0 0

1737 462 1591 212

-1 194 297 -1074 412
0

-108 879 -119 885

-1303 176 -1194 297

434 286 396 914

2021-12-31 2020-12-31

197 215 191 339

667 850 535 144

335739 440 022

307 082 703 453

1 507 886 1 869 958

Riintesats Datum for

% riinteforiindring

1,31 2025-03-25

1,7 2022-09-14

1,25 2021-06-16

1,52 2023-10-25

1,55 2023-10-25

1,68 2029-11-23

1,56 2027-11-25

1,62 2028-11-24

1,24 2026-03-25

0,95 2024-09-25

1,05 2025-09-25

1,48 2030-09-25

0,74 2026-06-17

Om fem ar beraknas skulden uppga till 136 775 000 (131 250 000) kr

Lanebelopp
2021-12-31
4150 000
12 375 000
0

11 350 000
8 675 000
14 650 000
14 750 000
14 700 000
13 100 000
14 887 500
14 925 000
14 962 500
13 500 000

152 025 000

3 050 000

sida15av 17

Linebelopp
2020-12-31
4 250 000
12 875 000
13 750 000
12150 000
8975 000
14 850 000
14 $50 000
14 500 000
13 400 000
0

0
0
0

110 100 000

3525000.‘



Brf Sérgarden i Vallentuna
Org.nr 7160001355

Not 13 Upplupna kostnader och fSrutbetalda intiikter

Forutbetalda intakter

El

Viarme

Extern revisor

Ranta

Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna 6vriga kostnader

Not 15 Stiillda siikerheter och ansvarsférbindelser

Panter och ddarmed jamforliga sikerheter som stillts for egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda panter

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser
Fastigo

Summa ansvarsfirbindelser

2021-12-31

875 043
247 087
486 295
55 000
217 549
29 757
37 255
88 466

2 036 451

156 764 000
156 764 000

22 564
22 564

2020-12-31

774 213
102 497
371 820
55000
112 544
25947
46 488
54 286
1542795

130 764 000
130 764 000

23 368
23 368

Not 16 Viisentliga hiindelser efter rilkenskapsdrets slut och planerade stérre underhdllsarbeten.

Visentliga hindelser efter rdkenskapsdrets slut och planerade storre underhdlisarbeten:

Genomglng av fasad och balkonger planeras
Stambyte av de horisontella stammarna paborjas 2022

Totalentreprenoren for stambytet har satt sig i konkurs vilket kan paverka foreningens garantitider i entreprenaden k‘/
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf S6rgarden i Vallentuna org.nr 716000-1355

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sérgarden i Vallentuna for &r rakenskapséret
2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran fy—
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dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamélsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en vdsentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

* utviirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél dr att uppna en rimlig grad av
séikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stiillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sorgérden i Vallentuna for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. ¢
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed virt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen. Ae—
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras p& den auktoriserade revisorns professionella bedsmning och évriga valda revisorers
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgérder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi om férslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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