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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF HARVEN 55

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning

Noter 11

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2001-03-20.

Site
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Harven 55 bebyggdes 1929 och dr beldgen i Stockholms kommun.
Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 31 ldgenheter, varav 1 ldgenheter ér hyresritt.
Lagenhetsfordelning: 5 st 1 rum och kokvra 22 st 1 rum och kok 4 st 2 rum och kok Total bostadsyta: 1 194
kvm Total lokalyta: 36 kv Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa
Skatteverkets takbelopp per bostadslagenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvardet.
Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsrdtter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran féregaende ar avrdknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.Foéreningen
har 1 hyreslagenhet och 30 bostadsratter om totalt 1 195 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdttning

Oliver De Marcenac  Ordforande
Marie Norell Sekreterare

Karin Hjertén Kassor
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Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller tva i férening av -ledamoterna

Revisorer

Ola Trané  Revisor

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 22 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 133 908 kronor.

Reparationer enligt planerat underhall, relining av ventilationskanaler i bad och kok, har utforts till en
kostnad av 1 211 163 kronor varav 111 163 kronor belastar resultatet och resten behandlas enligt forslag i
resultatdispositionen.

Foreningen har upplatit en av hyresritterna under 2021, sa nu kvarstar endast 1 hyresritt.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 44 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 8. Det har under aret skett 5 6verlatelser.
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769606-8761
Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 811443 866 016 866 016 859 681
Resultat efter fin. poster -1 847209 -97 439 -121 163 -256 701
Soliditet, % 77 75 75 75
Yttre fond 1108 891 1003 891 898 639 986 837
Taxeringsvirde 44 400 000 44 400 000 44 400 000 35000 000
Bostadsyta, kvm 1157 1116 1116 1116
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 643 643 645 645
Lan per kvm bostadsyta, kr 4998 4998 2494 5005
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,92 0,97 1,17 1,22
Belaningsgrad, % 25,25 25,04 24,80 24,60

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Aravgiften har varit densamma under alla 4 jimforelsearen men det har avrundats olika. Féreningen har
totalt 1198 kvm bostadsyta varav 41 kvm &r hyresrdtt och 1 175 kvm &r bostadsrétt.

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 18 201 641 - 3675000 21876641
Upplatelseavgifter 2569 878 - - 2569 878
Fond, yttre underhall 1 003 891 - 105 000 1108 891
Reservfond 70 311 - - 70 311
Balanserat resultat -3132938 -97 439 -105000 -3 335377
Arets resultat -97 439 97 439 -1847209  -1847209
Eget kapital 18 615 344 0 1827791 20443135
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3335377
Arets resultat -1 847 209
Totalt -5 182586

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
o 105 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 100 000
Balanseras i ny rakning -4 187 586
-5 182 586

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsattning

Rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

811 443
0

811443

-2184 216
-182 227
-42 053
-198 307

-2 606 803

-1795 360

3152
-55 001

-51 849

-1 847 209

-1 847 209
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2020-01-01 -
2020-12-31

878 485
-2
878 483

-582 402
-111 697

-26 936
-198 307

-919 341

-40 858

3413
-59 993

-56 580

-97 439

-97 439
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769606-8761

Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

12
13
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2021-12-31

23709 886
23709 886

23709 886

10 756
1758
45 049

57 563

2 853 389
2853 389

2910952

26 620 838

Si gned docunent (aeb5ac?2)

2020-12-31

23908 193
23908 193

23908193

15 396
2417
28982

46 795

804 500
804 500

851295

24 759 488
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2021-12-31

24 446 519
70 311
1108 891

25625721

-3 335377
-1 847 209

-5 182 586

20443 135

5987 281

42 535

5602

-480

15 142 765

6177703

26 620 838

Si gned docunent (aeb5ac?2)

2020-12-31

20771 519
70 311
1003 891

21845721

-3132938
-97 439

-3230377

18 615 344

5987 281
30 685
3379

0

122 799

6144144
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Harven 55 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnaimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader, 100 ar

Om- och tillbyggnader, 20-50 ar

Maskiner och andra tekniska anldggningar, 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer, 5 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaftningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintakter, bostader
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Ovriga drsavgifter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhallskostnader
Planenligt underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjélvrisker

Summa

12

Arsredovisning 2021

2021 2020

90 690 145 104
728 302 717 312
2 387 12 467
-9936 3600
811 443 878 483
2021 2020
34 689 10 283
1006 338
37 666 40 941
10 483 0
83 844 51 562
2021 2020
1211163 0
133 908 173 500
1345071 173 500
2021 2020

82 283 58 919
13980 13 530
195 848 175 360
34679 27 810
326 790 275619
2021 2020

30 960 30577
46 688 44 299
4118 6 845
346 744 0
428 510 81721
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Not 7, ﬁvriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Miklararvode

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

13
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2021
49 579
8135

4 856
77 175
16 000
26 483
182 227

2021
10 053
32000
42 053

2021
54 848
153
55001

2020
48 265
23013

0

0

17 044
23 375
111 697

2020

6436
20 500
26936

2020

57 945
2048
59993
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

14
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2021-12-31 2020-12-31
26 390 825 26 390 825
26 390 825 26 390 825
-2482 632 -2284 325
-198 307 -198 307

-2 680 939 -2482 632
23 709 886 23908 193
6 560 159 6 560 159
19 400 000 19 400 000
25000 000 25000 000
44 400 000 44 400 000
2021-12-31 2020-12-31
40919 40919
40919 40919

-40 919 -40 919

-40 919 -40 919
2021-12-31 2020-12-31
1758 2417

1758 2417
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2021-12-31
Forsakringspremier 30 842
Foérvaltning 12 329
Kabel-TV 1 409
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 469
Summa 45 049
Not 14, Skulder till Villkorsdndringsdag Rintesats Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31
Swedbank 0,741 % 2000 000
Swedbank 0,741 % 2000 000
Swedbank 0,741 % 1987281
Summa 5987281
varav kortfristig del -5 987 281

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31
Beriknat revisionsarvode 16 750
El 15936
Forutbetalda avgifter/hyror 70 366
Forvaltning 0
Renhallning 0
Uppvarmning 0
Utgiftsrantor 494
Vatten 5013
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 34206
Summa 142 765
Not 16, Stillda sikerheter 2021-12-31
Fastighetsinteckning 13 800 000
Summa 13 800 000

15
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2020-12-31
28 982

0

0

0

28 982

Skuld
2020-12-31
2000 000

2 000 000
1987 281
5987 281
-5 987 281

2020-12-31
17 000
5932
72 168
2576
1957
22794
372

0

0

122 799

2020-12-31

13 800 000
13 800 000

Si gned docunent (aeb5ac?2)



Brf Harven 55
769606-8761

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Oliver De Marcenac
Ordforande

Karin Hjertén

Min revisionsberittelse har limnats

Marie Norell
Sekreterare

Ola Trané
Revisor
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                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Ola Trane  (email: ola.trane@borevision.se, signeeId: 628d1f1e6acaa873253fee41)


                        
                        		2022-05-25T05:27:51.698Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Ola Trane  (email: ola.trane@borevision.se, signeeId: 628d1f1e6acaa873253fee41)


                        
                        		2022-05-25T05:28:25.212Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by MARIE NORELL  (email: norell.marie@gmail.com, signeeId: 6285fa2a0da35677026f7a47)


                        
                        		2022-05-25T10:06:39.481Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Oliver de Marcenac (email: oliverdemarcenac@gmail.com, signeeId: 6285fa240da35677026f7a35)


                        
                        		2022-05-26T12:15:59.406Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Gustaf Oliver Raoul Marcenac (ssn: 198303310133, email: oliverdemarcenac@gmail.com, signeeId: 6285fa240da35677026f7a35)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "198303310133",
    "name": "Gustaf OLIVER Raoul Marcenac",
    "givenName": "Gustaf OLIVER Raoul",
    "surname": "Marcenac"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "83.226.233.216"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1649973600000",
    "notAfter": "1713131999000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2022-05-26T12:16:23.321Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Gustaf Oliver Raoul Marcenac (email: oliverdemarcenac@gmail.com, signeeId: 6285fa240da35677026f7a35)


                        
                        		2022-05-26T12:16:24.029Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Karin Hjertén (email: karinemhjerten@gmail.com mailId: aa8e93df-41c1-43d3-be2a-c85b67b14bf1, signeeId: 628d2c796acaa873253ff04a)


                        
                        		2022-05-26T16:02:32.801Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Karin Hjertén (email: karinmhjerten@gmail.com mailId: 762364d2-f040-4935-bf9f-69e8bdbcc82d, signeeId: 628d2c796acaa873253ff04a)


                        
                        		2022-05-26T16:02:45.300Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Karin Hjertén (email: karinmhjerten@gmail.com mailId: undefined, signeeId: 628d2c796acaa873253ff04a)


                        
                        		2022-05-26T16:02:56.547Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Karin Hjertén (email: karinemhjerten@gmail.com mailId: 9a1993dc-08fa-41f5-ad4b-1c6918e22b19, signeeId: 628d2c796acaa873253ff04a)


                        
                        		2022-05-26T16:03:44.309Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Karin Hjertén (email: karinemhjerten@gmail.com, signeeId: 628d2c796acaa873253ff04a)


                        
                        		2022-05-26T16:05:17.629Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Karin Hjertén (email: karinemhjerten@gmail.com, signeeId: 628d2c796acaa873253ff04a)


                        
                        		2022-05-26T16:05:39.525Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Karin Emma Margareta Hjertén (ssn: 198006087129, email: karinemhjerten@gmail.com, signeeId: 628d2c796acaa873253ff04a)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "198006087129",
    "name": "Karin Emma Margareta Hjertén",
    "givenName": "Karin Emma Margareta",
    "surname": "Hjertén"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "188.151.131.218"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1637103600000",
    "notAfter": "1794869999000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2022-05-26T16:05:39.893Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Karin Emma Margareta Hjertén (email: karinemhjerten@gmail.com, signeeId: 628d2c796acaa873253ff04a)


                        
                        		2022-05-26T16:05:40.391Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Karin Emma Margareta Hjertén (email: karinemhjerten@gmail.com, signeeId: 628d2c796acaa873253ff04a)


                        
                        		2022-05-26T17:44:32.036Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Karin Emma Margareta Hjertén (email: karinemhjerten@gmail.com, signeeId: 628d2c796acaa873253ff04a)


                        
                        		2022-05-26T19:43:28.939Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Ola Trane (email: ola.trane@borevision.se, signeeId: 628d1f1e6acaa873253fee41)


                        
                        		2022-05-28T09:27:56.723Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Ola Mats Erik Trané (ssn: 196102200216, email: ola.trane@borevision.se, signeeId: 628d1f1e6acaa873253fee41)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "196102200216",
    "name": "Ola Mats Erik Trané",
    "givenName": "Ola Mats Erik",
    "surname": "Trané"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "81.232.70.150"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1600380000000",
    "notAfter": "1758146399000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2022-05-28T09:32:03.831Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SEALED


                        		Documents sealed by Resly


                        
                        		2022-05-28T09:32:04.993Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Ola Mats Erik Trané (email: ola.trane@borevision.se, signeeId: 628d1f1e6acaa873253fee41)


                        
                        		2022-05-28T09:32:30.707Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Ola Mats Erik Trané (email: ola.trane@borevision.se, signeeId: 628d1f1e6acaa873253fee41)


                        
                        		2022-05-28T09:34:25.750Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Gustaf Oliver Raoul Marcenac (email: oliverdemarcenac@gmail.com, signeeId: 6285fa240da35677026f7a35)


                        
                        		2022-05-28T10:53:09.177Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SEALED


                        		Documents sealed by Resly


                        
                        		2022-05-28T11:46:40.839Z


                    


            
        


    


Arsredovisning 2021

BRF HARVEN 55
769606-8761

Simpleko





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF HARVEN 55

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning

Noter 11

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.





Brf Harven 55 Arsredovisning 2021
769606-8761

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2001-03-20.

Site
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Harven 55 bebyggdes 1929 och dr beldgen i Stockholms kommun.
Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 31 ldgenheter, varav 1 ldgenheter ér hyresritt.
Lagenhetsfordelning: 5 st 1 rum och kokvra 22 st 1 rum och kok 4 st 2 rum och kok Total bostadsyta: 1 194
kvm Total lokalyta: 36 kv Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa
Skatteverkets takbelopp per bostadslagenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvardet.
Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsrdtter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran féregaende ar avrdknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.Foéreningen
har 1 hyreslagenhet och 30 bostadsratter om totalt 1 195 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdttning

Oliver De Marcenac  Ordforande
Marie Norell Sekreterare

Karin Hjertén Kassor





Brf Harven 55 Arsredovisning 2021
769606-8761

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller tva i férening av -ledamoterna

Revisorer

Ola Trané  Revisor

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 22 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 133 908 kronor.

Reparationer enligt planerat underhall, relining av ventilationskanaler i bad och kok, har utforts till en
kostnad av 1 211 163 kronor varav 111 163 kronor belastar resultatet och resten behandlas enligt forslag i
resultatdispositionen.

Foreningen har upplatit en av hyresritterna under 2021, sa nu kvarstar endast 1 hyresritt.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 44 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 8. Det har under aret skett 5 overlételser.





Brf Harven 55 Arsredovisning 2021
769606-8761
Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 811443 866 016 866 016 859 681
Resultat efter fin. poster -1 847209 -97 439 -121 163 -256 701
Soliditet, % 77 75 75 75
Yttre fond 1108 891 1003 891 898 639 986 837
Taxeringsvirde 44 400 000 44 400 000 44 400 000 35000 000
Bostadsyta, kvm 1157 1116 1116 1116
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 643 643 645 645
Lan per kvm bostadsyta, kr 4998 4998 2494 5005
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,92 0,97 1,17 1,22
Belaningsgrad, % 25,25 25,04 24,80 24,60

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Aravgiften har varit densamma under alla 4 jimforelsearen men det har avrundats olika. Féreningen har
totalt 1198 kvm bostadsyta varav 41 kvm &r hyresrdtt och 1 175 kvm &r bostadsrétt.

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 18 201 641 - 3675000 21876641
Upplatelseavgifter 2569 878 - - 2569 878
Fond, yttre underhall 1 003 891 - 105 000 1108 891
Reservfond 70 311 - - 70 311
Balanserat resultat -3132938 -97 439 -105000 -3 335377
Arets resultat -97 439 97 439 -1847209  -1847209
Eget kapital 18 615 344 0 1827791 20443135





Brf Harven 55 Arsredovisning 2021
769606-8761

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3335377
Arets resultat -1 847 209
Totalt -5 182586

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 105 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 100 000
Balanseras i ny rakning -4 187 586
-5 182 586

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.





Brf Harven 55
769606-8761

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

811 443
0

811443

-2184 216
-182 227
-42 053
-198 307

-2 606 803

-1795 360

3152
-55 001

-51 849

-1 847 209

-1 847 209

2020-01-01 -
2020-12-31

878 485
-2
878 483

-582 402
-111 697

-26 936
-198 307

-919 341

-40 858

3413
-59 993

-56 580

-97 439

-97 439





Brf Harven 55
769606-8761

Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

12
13

Arsredovisning 2021

2021-12-31

23709 886
23709 886

23709 886

10 756
1758
45 049

57 563

2 853 389
2853 389

2910952

26 620 838

2020-12-31

23908 193
23908 193

23908193

15 396
2417
28982

46 795

804 500
804 500

851295

24 759 488





Brf Harven 55
769606-8761

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

24 446 519
70 311
1108 891

25625 721

-3 335377
-1 847 209

-5 182 586

20443 135

5987 281

42 535

5602

-480

15 142 765

6177703

26 620 838

10

2020-12-31

20771 519
70 311
1003 891

21845721

-3132938
-97 439

-3230377

18 615 344

5987 281
30 685
3379

0

122 799

6144144

24 759 488





Brf Harven 55 Arsredovisning 2021
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Harven 55 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnaimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader, 100 ar

Om- och tillbyggnader, 20-50 ar

Maskiner och andra tekniska anldggningar, 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer, 5 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaftningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

11





Brf Harven 55
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintakter, bostader
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Ovriga drsavgifter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhallskostnader
Planenligt underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjélvrisker

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020

90 690 145 104
728 302 717 312
2 387 12 467
-9936 3600
811 443 878 483
2021 2020
34 689 10 283
1006 338
37 666 40 941
10 483 0
83 844 51 562
2021 2020
1211163 0
133 908 173 500
1345071 173 500
2021 2020

82 283 58 919
13980 13 530
195 848 175 360
34679 27 810
326 790 275619
2021 2020

30 960 30577
46 688 44 299
4118 6 845
346 744 0
428 510 81721

12
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Not 7, ﬁvriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Miklararvode

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

13

Arsredovisning 2021

2021
49 579
8135

4 856
77 175
16 000
26 483
182 227

2021
10 053
32000
42 053

2021
54 848
153
55001

2020
48 265
23013

0

0

17 044
23 375
111 697

2020
6436
20 500
26936

2020
57 945
2048
59993
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
26 390 825 26 390 825
26 390 825 26 390 825
-2482 632 -2284 325
-198 307 -198 307

-2 680 939 -2482 632
23 709 886 23908 193
6 560 159 6 560 159
19 400 000 19 400 000
25000 000 25000 000
44 400 000 44 400 000
2021-12-31 2020-12-31
40919 40919
40919 40919

-40 919 -40 919

-40 919 -40 919
2021-12-31 2020-12-31
1758 2417

1758 2417
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2021-12-31
Forsakringspremier 30 842
Foérvaltning 12 329
Kabel-TV 1 409
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 469
Summa 45 049
Not 14, Skulder till Villkorsdndringsdag Rintesats Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31
Swedbank 0,741 % 2000 000
Swedbank 0,741 % 2000 000
Swedbank 0,741 % 1987281
Summa 5987281
varav kortfristig del -5 987 281

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31
Beriknat revisionsarvode 16 750
El 15936
Forutbetalda avgifter/hyror 70 366
Forvaltning 0
Renhallning 0
Uppvarmning 0
Utgiftsrantor 494
Vatten 5013
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 34 206
Summa 142 765
Not 16, Stillda sikerheter 2021-12-31
Fastighetsinteckning 13 800 000
Summa 13 800 000

15

Arsredovisning 2021

2020-12-31
28 982

0

0

0

28 982

Skuld
2020-12-31
2000 000

2 000 000
1987 281
5987 281
-5 987 281

2020-12-31
17 000
5932
72 168
2576
1957
22794
372

0

0

122 799

2020-12-31

13 800 000
13 800 000
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Ort och datum

Arsredovisning 2021

Oliver De Marcenac
Ordforande

Karin Hjertén

Min revisionsberittelse har limnats

Marie Norell
Sekreterare

Ola Trané
Revisor
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