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Styrelsen for BREF Bikupan far hdrmed

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1979-02-08. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1979-02-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-05-25.

Foreningen har sitt site i Halmstads kommun.

Budget for kommande verksamhetsér dr upprittad och antagen. Budgeterat resultat for rakenskapsar 2021 var 1 292 tkr
(exklusive projekt relining).

I resultatet ingér avskrivningar med 485 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 81 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Bikupan 4 i Halmstads Kommun. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med 93
ldgenheter. Byggnaden 4r uppford 1982. Fastighetens adress 4r Kasten R6nnowsgatan 3 i Halmstad.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Léansforsdkringar i Halland.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4ro.k. Sro.k. Summa
8 31 30 21 3 93

Dessutom tillkommer:
Garage
90
Total tomtarea 3935 m?

Total bostadsarea 7 025 m?

Total lokalarea ) 1 110 m?
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Arets taxeringsvirde 113 708 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 113 708 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen &ven fa dterbaring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 1 915 tkr och planerat underhall for 6 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdikna storleken p det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller Arsintervalls berfiknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anviéndas for att jimféra med andra bostadsrittsforeningar.

For de ndrmaste 30 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 38 407 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pa 1 280 tkr (172 ki/m?). Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1
280 tkr (172 kr/m?).

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp (kr)

Installationer 5684
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Raija Holm Ordférande 2022
Eva Westerberg Sekreterare 2023
Ian Dellgren Vice ordforande 2022
Henrik Persson Ledamot 2022
Karl Ivanovic Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Amanda Svensson Suppleant 2022
Anders Olofsson Suppleant 2023
Henrik Frost Suppleant 2022
Magnus Svensson Suppleant 2023

Revisorer och ovriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2022
Fortroendevald
Ingegerd Johansson revisor 2022
Gunnel Bengtsson Revisorssuppleant 2022
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bengt- Ake Bengtsson (sammankallande) 2022
Tom Skyltbéck 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Foreningen har under ridkenskapséret 2021 paborjat ett reliningsprojekt pa fastigheten. Kostnaden for projektet

rikenskapsar 2021 uppgick till 1,35 mkr. Detta har medfrt hogre driftskostnader och darmed péverkat arets resultat och
det balanserade resultatet.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 113 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 23 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 16 personer. Foreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgar till 120 personer.

Arsavgifterna hojdes 2021-01-01 med 2,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 603 kr/m?/ar.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 14 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 9 st.)

Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 4981 4954 4996 4940 4395
Resultat efter finansiella poster -403 1269 1439 -510 149
Soliditet % 31 33 29 26 26
Driftkostnader, kr/m? 536 284 273 487 315
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 535 278 257 274 220
Rinta, kr/m? 46 45 43 44 75
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«@- Driftkostnader, kr/m2  ~e= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2  «# Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intékter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 1488 531 7299 101 153 458 1268 655
Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. drsstimmobeslut 1268 655 1268 655
Reservering underhéllsfond 1280 242 -1 280 242
Ianspraktagande av
underhéllsfond -5 684 5684
Arets resultat -403 309
Vid arets slut 1488 531 8 573 659 147 555 -403 309
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat 1422 113
Arets resultat -403 309
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 280 242
Arets janspréktagande av underhéllsfond 5684
Summa -255 754

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att 6verfora i ny rikning i kr

- 255754

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.n.
Nettoomsittning Not 2 4980943 4953 842
Ovriga rorelseintikter Not 3 43 205 30 529
Summa rorelseintikter 5024 147 4984 371
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 766 306 -1992 101
Ovriga externa kostnader Not 5 -783 315 -836 171
Personalkostnader Not 6 -81 187 -84 916
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -484 752 -488 018
Summa rorelsekostnader -5 115 560 -3 401 206
Rorelseresultat -91 412 1583 166
Finansiella poster
Resultat fran andra langfristiga
virdepappersinnehav Not 8 13 392 0
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 48 42
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -325 336 -314 552
Summa finansiella poster -311 896 -314 510
Resultat efter finansiella poster -403 309 1268 655
Arets resultat -403 309 1268 655
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Immateriella tillgingar
Immateriella tillgéngar Not 11 474 994 514 579
Summa immateriella tillgingar 474 994 514 579
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark 7 Not 12 25 745 450 26 161 497
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 145 601 174 720
Summa materiella anliggningstillgangar 25 891 051 26 336 217
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 14 139 500 139 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 139 500 139 500
Summa anlidggningstillgangar 26 505 546 26 990 298
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 1307 659
Ovriga fordringar Not 16 89 665 82 358
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 252 689 258 524
Summa kortfristiga fordringar 343 661 341 541
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 5077 811 4016 995
Summa kassa och bank 5077 811 4 016 995
Summa omsittningstillgangar 5421472 4 358 536
Summa tillgangar 31927018 31348 834
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1488 531 1488 531

Fond for yttre underhall 8 573 659 7299 101

Summa bundet eget kapital 10 062 190 8 787 632

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 147 555 153 458

Avrets resultat -403 309 1268 655

Summa fritt eget kapital -255 754 1422 113

Summa eget kapital 9 806 436 10 209 745
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 19 325 000 19 325 000
Summa langfristiga skulder 19 325 000 19 325 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder Not 20 772 475 336 870
Skatteskulder Not 21 11 560 8770
Ovriga skulder Not 22 881 801 919 855
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 1 129 746 548 594
Summa kortfristiga skulder 2 795 582 1814 089
Summa eget kapital och skulder 31927 018 31 348 834
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmznna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berzknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Immateriell tillgdng — Fiber Linjar 15
Byggnader Linjar 110
Installationer - IMD Linjar 10
Markanldggningar - uteplats och belysning Linjar 30
Byggnad - miljohus Linjar 50
Byggnad - Laddstationer garage Linjar 5
Inventarier och verktyg Linjér 10

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

27y
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter, bostidder 4239 024 4155 960
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -149 999 -149 999
Hyror, garage 337 825 338 150
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -24 775 -41 350
Elavgifter 578 868 651 081
Summa nettoomsattning 4980 943 4 953 842

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Ovriga ersittningar 23797 21242
Fakturerade kostnader 0 180
Roérelsens sidointéikter & korrigeringar 0 -8
Ovriga rorelseintikter 19 408 9115
Summa ovriga rorelseintédkter 43 205 30 529

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Underhall -5684 -42 095
Reparationer -1914 978 -438 879
Sjélvrisk -22 600 -1 064
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -152 767 -149 977
Forsdkringspremier -69 561 -60 443
Kabel- och digital-TV -46 770 =75 972
Aterbiring frin Riksbyggen 8 600 0
Systematiskt brandskyddsarbete -966 -887
Serviceavtal -63 320 -68 804
Obligatoriska besiktningar -8 418 -25 268
Sné- och halkbekdmpning -19 681 -5319
Statuskontroll -168 750 0
Forbrukningsinventarier -15 535 -10 148
Vatten -96 301 -109 367
Fastighetsel -980 466 -805 837
Sophantering och dtervinning -163 354 -167 493
Forvaltningsarvode drift -45 754 -30 550
Summa driftskostnader -3 766 306 -1 992 101
e

1 | ARSREDOVISNING BRF Bikupan Org.nr: 716408-0231



Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -654 203 -653 133
Lokalkostnader -2 000 -3 000
Arvode, yrkesrevisorer -16 625 -16 375
Ovriga forvaltningskostnader -66 096 -17 342
Pantf6rskrivnings- och dverlatelseavgifter -25 704 -20 985
Kontorsmateriel -9 131 -9 707
Konstaterade forluster hyror/avgifter -13 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 696 0
Konsultarvoden 0 -113 719
Bankkostnader -2 848 -1910
Summa Ovriga externa kostnader -783 315 -836 171
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -44 500 -43 450
Sammantridesarvoden -16 000 -14 700
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 200 -10 000
Ovriga kostnadsersittningar -315 0
Sociala kostnader -18 172 -16 766
Summa personalkostnader -81 187 -84 916
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -349 380 -345 711
Avskrivning Markanldggningar -66 667 -66 667
Avskrivning Maskiner och inventarier -29 120 -29 120
Avskrivning Installationer -39 585 -46 521
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -484 752 -488 018
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Utdelning Garantikapitalbevis i Riksbyggen Intresseforening 48 kr 4 279
andelar. 13392 0
Summa resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav 13 392 0
7
1~
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Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering 29 29
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 19 13
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 48 42
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -325 336 -314 552
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -325 336 -314 552
Not 11 Immateriella tillgangar
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bdérjan
Immateriell tillgang - Fiber 593 750 593 750
593 750 593 750
Arets anskaffningar
Immateriell tillgang - Fiber 0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 593 750 593 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Immateriell tillgang - Fiber -79 171 -39 585
-79171 -39 585
Arets avskrivningar
Immateriell tillgdng — Fiber -39 586 -39 585
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -118 756 =79 171
Restviarde enligt plan vid arets slut 474 994 514 579
Varav
Immateriell tillgdng — Fiber 474 994 514 579
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 30909 812 30909 812
Mark 1 800 000 1 800 000
Markanldggning 2 000 000 2 000 000
34709 812 34709 812
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 34709 812 34709 812
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 398 316 -8 045 669
Markanldggningar -150 000 -83 333
-8 548 316 -8 129 002
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -349 380 -352 647
Arets avskrivning markanliggningar -66 667 -66 667
-416 047 -419 313
Ackumulerade avskrivningar
Byggnader -8 747 696 -8 398 316
Markanldggningar -216 667 -150 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 964 363 -8 548 316
Restvéarde enligt plan vid arets slut 25745 449 26 161 497
Varav
Byggnader 22 162 116 22 511 496
Mark 1 800 000 1800 000
Markanldggningar 1783 333 1 850 000
Taxeringsvadrden
Bostéder 112 000 000 112 000 000
Lokaler 1708 000 1708 000
Totalt taxeringsvarde 113 708 000 113 708 000
varav byggnader 70 708 000 70 708 000
varav mark 43 000 000 43 000 000
A
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 355 469 355469
Installationer 97 143 97 143
452 612 452 612
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 452 612 452 612
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -180 748 -151 627
Installationer -97 143 -97 143
-277 891 -248 770
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -29 120 -29121
-29 120 -29 121
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -209 868 -180 748
Installationer -97 143 -97 143
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -307 011 -277 891
Restvirde enligt plan vid arets slut 145 601 174 721
Varav
Inventarier och verktyg 145 601 174 721
Installationer 0 0
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav 139 500 139 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 139 500 139 500
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31  2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1307 659
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1307 659
Not 16 Ovriga fordringar
2021-12-31  2020-12-31
Skattekonto 86 425 82 358
Ovriga fordringar 3240 0
Summa 6vriga fordringar 89 665 82 358
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 76 190 69 561
Forutbetalt férvaltningsarvode 165 785 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 2310 18 555
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 404 170 408
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 252 689 258 524
Not 18 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 11072 11 043
Transaktionskonto 5066 739 4005 952
Summa kassa och bank 5077 811 4016 995
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 19 325 000 19 325 000
Langfristig skuld vid arets slut 19 325 000 19 325 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,88% 2023-02-24 11 575 000,00 0,00 0,00 11 575 000,00

SWEDBANK 1,39% 2025-06-18 7750 000,00 0,00 0,00 7750 000,00

Summa 19 325 000,00 0,00 0,00 19325 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av
den langfristiga skulden forfaller 19 325 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Féreningen har inga

lan som forfaller till betalning senare dn 5 ér efter balansdagen.

Not 20 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 763 315 324 425
Ej reskontraférda leverantorsskulder 9160 12 445
Summa leverantérsskulder 772 475 336 870
P
I <l
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Not 21 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 11 560 8770
Summa skatteskulder 11 560 8770

Not 22 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 881 801 910 854
Skuld for moms 0 3980
Skuld sociala avgifter och skatter 0 5021
Summa évriga skulder 881 801 919 855

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 500 000 45 046
Upplupna elkostnader 189 703 82 568
Upplupna vattenavgifter 0 3779
Upplupna kostnader for renhallning 17 284 14 252
Upplupna kostnader f6r administration 16 490 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 5063
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 406 269 397 886
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1129 746 548 594
Not 24 Stallda sédkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 29 866 000 29 866 000

Not 25 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 26 Vésentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Arsredovisningen dir uppicitiad av styrelsen
for BRF Bikupan i samarbete med Riksbyggen

BRF Bikupan

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumfin hela Livet

J7 #E

| ARSREDOVISNING BRF Bikupan Org.nr: 716408-0231 A

¢ cC’)

Z

1P




Styrelsens underskrifter

W lomstucd 2022-0%7-06

Ort och datum

A \ // / ///,’ //

P 7 / /

/ 7~ = /7 / v g
Geeeepty /ﬂ tee (/é"‘

Raija Ho‘lﬁl Arve la

;/‘)/'

Eva Westelbelo
P

ot S
7%

[

L WA
SN

Ian Dellgren (/ 7

79
: e (m

Henrik Persson

Vir revisionsberittelse har lamnats 2022- ()~ 70

KPMG AB

11 !
Sapdra Johansson
Auktoriserad revisor

18 | ARSREDOVISNING BRF Bikupan Org.nr: 716408-0231

Karl Ivanovic

_'J ,’)

\\/é/['“} )_/ \

Ingegerd J oﬁanséon
Fortroendevald revisor




ReviSionsoeratelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsférening Bikupan, org. nr 716408-0231

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsférening Bikupan for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar foérenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
maégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av siker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga
och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osikerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsférening Bikupan for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Halmstad den 20 april 2022

KPMG AB
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
déar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
foér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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