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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rudtorp 5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
&tgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2038.

Storre underhdll kommer att ske de narmaste dren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1981-03-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-08-08

och nuvarande stadgar registrerades 2020-02-19 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Solna.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Johanna Lindblom Ordférande
Carl Patrik Amundsson Ledamot
Annika Battaglioli Ledamot
Helena Ljungberg Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan-Erik Forsberg Ordinarie Extern JEF Holding AB

Valberedning
Agneta Johansson

Jens Karlsson Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstémma holls 2021-05-26.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Rudtorp 5 2003 Solna

Fullvérdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1960 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret &r 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 326 m2, varav 2 326 m? utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga inkl. mangelrum/torkrum
Cykelrum

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2038.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar

4 Laddstolpar for bil installerade 2021
Stambyte 2020
Planerat underhall Ar
Lagning av fasadspricka baksida 2022
Byte av port/entre 2022
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk férvaltning Nordstaden
Ekonomisk férvaltning SBC
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1181 021 661 191
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1388108 1154420
Finansiella intakter 158 17
Minskning kortfristiga fordringar 0 13039
Okning av langfristiga skulder 0 14 972 500
Okning av kortfristiga skulder 28 591 19 881
1416 857 16 159 857
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 1206 494 15 487 877
Finansiella kostnader 133778 95 399
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 56 750
Okning av kortfristiga fordringar 33 060 0
Minskning av langfristiga skulder 55 000 0
1428 332 15 640 026
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1169 547 1181021
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -11 475 519 831

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital-

R ti

intakter 5% kostnader /‘ ep«?rgo/looner
3%l 8% Periodiskt
Avskriv- underhall
ningar 10%

iy r
. Taxebundna
kostnader

26%
Ovrig drift J Fastighetssk

26% att/avgift
92% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- OVK genomférdes under januari 2021.

- Foreningen har installerat 4 laddstolpar for elbil p& parkeringen.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 25 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 40

Tillkommande medlemmar: 7
Avgdende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 43

Flerarsdversikt
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 549 475 450 448
Lan/m2 bostadsrattsyta 7125 7 149 712 1584
Elkostnad/m? totalyta 30 23 28 28
Varmekostnad/m?2 totalyta 110 83 102 109
Vattenkostnad/m? totalyta 19 20 18 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 58 41 10 10
Soliditet (%) 32 32 92 84
Resultat efter finansiella poster (tkr) -247 -14 724 -676 -1065
Nettoomsattning (tkr) 1339 1153 1079 1076
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 326 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 918 264 0 0 17 918 264
Upplatelseavgifter 2992 633 0 0 2 992 633
Fond for yttre underhall 299 000 299 000 -1 717 987 1717 987
S:a bundet eget kapital 21 209 897 299 000 -1717 987 22 628 884
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -13 147 824 -299 000 -13 006 173 157 349
Arets resultat -246 702 -246 702 14 724 160 -14 724 160
S:a ansamlad forlust -13 394 526 -545 702 1717 987 -14 566 811
S:a eget kapital 7 815371 -246 702 0 8 062 073
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Resultatdisposition

Till féreningsstdammans férfogande stér féljande medel:

arets resultat -246 702
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -12 848 824
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -299 000
summa balanserat resultat -13 394 526

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 169 850
att i ny rakning 6verfors -13 224 676

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1339239 1153460
Ovriga rorelseintakter Not 3 48 869 960
Summa rorelseintdkter 1388 108 1154 420
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 100 229 -14913 612
Ovriga externa kostnader Not 5 -84 307 -546 205
Personalkostnader Not 6 -21 957 -28 061
Avskrivning av materiella Not 7 -294 697 -295 321
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 501 190 -15 783 198
RORELSERESULTAT -113 082 -14 628 778
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 158 17
Réntekostnader och liknande resultatposter -133778 -95 399
Summa finansiella poster -133 620 -95 382
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -246 702 -14 724 160
ARETS RESULTAT -246 702 -14 724 160
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 23 157 379 23439195
Inventarier Not 9 262 646 275 527
Summa materiella anlaggningstillgangar 23 420 025 23714722
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 420 025 23714722
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 2712
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 721 040 507 535
Summa kortfristiga fordringar 721 040 510 247
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 484 278 673 486
Summa kassa och bank 484 278 673 486
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1205319 1183733
SUMMA TILLGANGAR 24 625 344 24 898 455
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20910 897 20910 897
Fond for yttre underhall Not 11 299 000 1717 987
Summa bundet eget kapital 21 209 897 22 628 884
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 147 824 157 349
Arets resultat -246 702 -14 724 160
Summa fritt eget kapital -13 394 526 -14 566 811
SUMMA EGET KAPITAL 7 815 371 8 062 073
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 10 862 500 16 572 500
Summa langfristiga skulder 10 862 500 16 572 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 5710 000 55 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 36 943 30 637
Skatteskulder 72 200 70 150
Ovriga skulder 0 239
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 128 330 107 856
intakter

Summa kortfristiga skulder 5947 473 263 882
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 625 344 24 898 455
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nér
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 120 ar 120 ar
Inventarier 5-100 ar 5-100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 1277 880 1103 766
Hyror parkering 70 152 64 400
Hyresrabatt -8 769 -14 700
Oresutjamning -24 -6
1339 239 1153 460
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Forsakringsersattning 48 208 0
Ovriga intakter 661 960
48 869 960
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 95 469 0
Fastighetsskotsel bestallning 11992 5769
Snorojning/sandning 14 576 5 000
Stadning entreprenad 20 025 14 644
Mattvatt/Hyrmattor 0 3960
Sotning 1368 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 20 625 0
Hissbesiktning 3699 1836
Myndighetstillsyn 0 18 351
Gemensamma utrymmen 4952 0
Sophantering 3393 0
Gard 199 286
Serviceavtal 8 437 1875
Forbrukningsmateriel 5741 3687
Storningsjour och larm 0 2 620
Brandskydd 2 996 0
Fordon 338 0
193 809 58 028
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 48 750
Gemensamma utrymmen 2 144 0
Tvattstuga 48 618 20610
Entré/trapphus 2 641 0
Las 500 236
VWS 48 494 0
Vérmeanlaggning/undercentral 0 666
Hiss 45 347 6 231
Fasad 4673 0
Fonster 2713 0
Vattenskada 0 5078
155 130 81571
Periodiskt underhall
Stambyte 0 14 247 175
Vérmeanlaggning 88 500 0
Elinstallationer 72 000 0
Tak 9 350 0
Fasad 0 5333
169 850 14 252 508
Taxebundna kostnader
El 69 663 54 433
Varme 256 378 191911
Vatten 43 528 45 503
Sophamtning/renhallning 46 098 49 282
Grovsopor 5001 0
420 668 341129
Ovriga driftkostnader
Forsékring 56 068 94718
Sjalvrisk 27 643 0
Kabel-TV 40 586 49 932
124 297 144 650
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 36 475 35725
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1100 229 14913 612

Sida 10 av 14

Brf Rudtorp 5
716417-5056



Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 1250 0
Tele- och datakommunikation 9 850 0
Juridiska atgarder 0 25 000
Inkassering avgift/hyra 463 2 700
Hyresforluster 0 60
Revisionsarvode extern revisor 12 500 -125
Foéreningskostnader 450 7212
Styrelseomkostnader 2 000 0
Fritids- och trivselkostnader 474 175
Forvaltningsarvode 45 736 107 252
Forvaltningsarvoden évriga 0 3594
Administration 5413 72 689
Korttidsinventarier 1137 0
Konsultarvode 0 322 464
Foreningsavgifter 5034 5184
84 307 546 205
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 18 000 22 000
Sociala kostnader 3957 6 061
21957 28 061
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 234 888 234 888
Forbattringar 46 928 46 928
Inventarier 12 880 13 505
294 697 295 321

Sida 11 av 14

Brf Rudtorp 5
716417-5056



Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 29 173 206 29 173 206
Utgaende anskaffningsvarde 29 173 206 29 173 206
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5734011 -5452 194
Arets avskrivningar enligt plan -281 816 -281 816
Utgaende avskrivning enligt plan -6 015 827 -5734 011
Planenligt restvarde vid arets slut 23 157 379 23439 195
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde mark 36 000 000 36 000 000
61 000 000 61 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 61 000 000 61 000 000
61 000 000 61 000 000
Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 338 163 281413
Nyanskaffningar 0 56 750
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 338 163 338 163
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -62 636 -49 132
Arets avskrivningar enligt plan -12 880 -13 505
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -75 516 -62 637
Redovisat restvarde vid arets slut 262 647 275526
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 35772 0
Klientmedel hos SBC 328 197 507 535
Rantekonto hos SBC 357 072 0
721 040 507 535
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1717 987 1235987
Reservering enligt stadgar 299 000 299 000
Reservering enligt stammobeslut 0 183 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1717 987 0
Vid arets slut 299 000 1717 987
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag

Nordea 0,500 % 5 655 000 5 655 000 2022-06-13

Nordea 1,010 % 5 500 000 5500 000 2025-04-16

Nordea 0,830 % 5417 500 5472 500 2023-04-19
Summa skulder till kreditinstitut 16 572 500 16 627 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 710 000 -55 000
10 862 500 16 572 500

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 297 500 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 16 655 000 16 655 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 18 882 18 961

Avgifter och hyror 109 448 88 895

128 330 107 856

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Under varen kommer arbete utféras gallande lagning av spricka pa fasad pa

husets baksida.
- Porten kommer renoveras for att minska kal
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Styrelsens underskrifter

Solna den / 2022

Johanna Lindblom
Ordférande

Annika Battaglioli
Legamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Jan-Erik Forsberg
Extern revisor

/

Carl Patrik Amundsson
Ledamot

Helena Ljungberg
Ledamot

2022
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Undertecknare
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