VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SKATTSEDELN 1

Styrelsen avger harmed foljande drsredovisning fér rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 10
Balansrikning 11
Kassaflodesanalys 13
Noter 14

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frin det gingna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrittsféreningen ir dkta eller oikta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsriitt.

RESULTATRAKNING

[ resultatrikningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den Gver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir
alltsd inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
dr vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frin kopet av fastigheten 4r s& héga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en 4rsredovisning
ar det alltid rikenskapsirets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplitelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ginger sager
kassaflodesanalysen mer én resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som liser arsredovisningen ska fi mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fi information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ir, vilken rinta
de har och nir det 4r dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att,
stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Skattsedeln 1 Arsredovisning 2021
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2004-01-30 och foreningens ekonomiska plan registrerades registrerades samma ar.
Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2017-08-04

Sate
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Skattsedeln 2 som forvirvades 2004-08-31.

Foreningens fastighet bestdr av tre sammanhéngande flerbostadshus pa adress Valutavagen 19-35, Hagersten.
Fastigheten byggdes 1947 och har virdedr 1997.

Den totala byggnadsytan uppgar till 5364 kvm, varav 3489 kvm utgor lagenhetsyta och 13 kvm lokalyta. I
foreningen finns 7 parkeringsplatser och 1 garage.

Lagenhetsfordelning
4 st 1 rum och kokvra

4 st 1 rum och kok
38 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 64 st (varav 2 st dr hopslagna) upplitna med bostadsritt (totalt 3383 kvm) och 1 st
med hyresratt. .

Foreningen har 1 uthyrd lokal.

N
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Forsakring
Fastigheten dr forsikrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor. I avtalet ingar styrelseforsikring.

Underhallsplan

Har foreningen upprittat ar 2012. Planen uppdateras fortlspande.
Historiska underhdll

1989  Stambyte (31-35)

1994  Fasadrenovering

1994  Stambyte (19-29)

1994  Fonsterbyte

2008  Fonsterbyte

2008  Energideklaration

2009  Balkongrenovering

2014 Stamspolning

2017  Reparation av avloppssystem

2018 OVK-besiktning for Valutavigen 31-35

Styrelsens sammansdtining

Per Franzén Ordforande
Jens Larsson Ledamot
Rickard Nasstrém Ledamot
Andreas Eklof Ledamot
Jacob Ehrensvird Ledamot

Haresh Radhakrishnan  Ledamot
Eirik Hulbak Reland Suppleant
Leif Persson Suppleant

Arsredovisning 2021
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Valberedning
Victoria Alpenhorn och Pierre Liljefeldt.

Firmateckning

Tva i forening

Revisorer

Per Joakim Ingers  Revisor

Sammantrad ot
Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-03. Styrelsen har under verksamhetsiret haft 10 protokollférda
sammantraden.

Planerade underhail
2022  ny undercentral och planering och uppdatering av utomhusmiljon

Avtal med leverantorer
LBABTYD Bygg AB  Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel
Simpleko AB Ekonomisk forvaltning

Fastighetsagarna Medlemskap

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for ar 2021 ér en forlust. Anledningen till underskottet beror pa dkade driftskostnader
for aret.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar kostnaden for fiirrvarmen och den har under ar 2021 6kat.

I resultatet ingar avskrivningar vilket &r en bokforingsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet. :

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som daremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av lin och upplatelser har féreningen ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer

N,
information om arets likviditetsflode.
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Ovriga uppgifier
e Styrelsen har under aret arbetat med forvaltningen av fastigheten och haft kontakter med ekonomisk
forvaltare, styrelsemdtena har skett via teams.

¢ Kontakter med bank i samband med omlaggning av foreningens lan.
e Kvartalsvis utgivna informationsblad om foreningens verksamhet
e Besvarande av fragor frain medlemmar, maklare, ekonomisk forvaltare och intressenter

« Kontakt med entreprendr i samband med hantering av uppkomna skador i samband med
nybyggnationen. Kontakter med medlemmar som omfattats av besiktning och drabbats av skador.

e Bestillt arbete for att dtgirda ventilationsproblem i del av foreningens fastighet

¢ Kontakter med entreprendr angdende dterstillande av foreningens mark efter nybyggnationen. « Hanterat
storningsanmilningar

» Hanterat Gverlitelser samt andrahandsuthyrning

e Bestillt och genomfort tridgardsskotsel

o Atgirdat skyddsrum nr 2 i fastigheten for att de ska uppfylla lagenliga krav
* Beslut om of6rindrad avgift for 2022

» Omforhandlat ett av féreningens lin

e Planering av utemiljo och inkop av picknickbord

e Genomfért en digital arsstimma

» Uppsigning av hyresligenhet samt omvandlat den till bostadsratt

¢ Kontakter med maklare i samband med forséljning av omvandlad hyresritt
« Hanterat koer for parkeringsplatser

* Inforskaffat Nordea Business for hantering av kontoutdrag m m

» Forlingt elavtal

e Byte av elmatare

e Inkép av ny tvittmaskin i 31

¢ Limnat budgetforslag for 2022

Arsavgifterna har under dret varit oforindrade.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 93 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och
avgdende medlemmar under dret var 19. Vid rikenskapsarets slut fanns det 88 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 9 6verlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en Gverlatelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med 1 % av prisbasbeloppet.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3029436 2876317 3263353 2961662
Resultat efter fin. poster -96 498 51797 380145 517 915
Soliditet, % 69 67 66 65
Yttre fond 2740346 2494244 2248142 2073449
Taxeringsvarde 82034000 82034000 82034000 58231000
Bostadsyta, kvm 3489 3 489 3608 3608
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 764 773 785 785
Léan per kv bostadsyta, kr 5714 5772 5914 5942
Genomsnittlig skuldranta, % 0,98 1,15 0,96 1,14
Belaningsgrad, % 35,12 35,11 36,80 36,60

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 rs resultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 38219916 - 623 866 38 843 782
Upplatelseavgifter 5270 467 - 2326134 7 596 601
Fond, yttre underhall 2494244 - 246 102 2740 346
Balanserat resultat -4 317 834 51797 -246102  -4512 139
Arets resultat 51797 -51797 -96 498 -96 498
Eget kapital 41718 590 0 2853502 44572092
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 512139
Arets resultat -96 498
Tohalt -4608 637

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

246 102

underhall
Balanseras i ny rikning -4 854 739
= =

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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