Brf Bladbaggen 6
769625-0484

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bladbaggen 6

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2047.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste dren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

o Arsavgifter planeras att héjas med 2% for 2022.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler at medlemmarna under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt
i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-07-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-09-30
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-19 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Pierre Kent Stefan Wennero Ordférande
Martin Karlsson Ledamot
Kristoffer Olof Silwing Ledamot
Lars Mikael Séderman Ledamot
Nils Jonathan Andreassen Suppleant
Sonny Bréderman Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Staffan Lindquist Ordinarie Extern Soal AB

Sida 1av 17



Brf Bladbaggen 6
769625-0484

Valberedning
Rebecca Holmaqvist
Linnea Lundqvist

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-16.
Extra foreningsstamma holls 2021-11-01. Extra stamma med anledning av nyval till styrelsen.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
BLADBAGGEN 6 2013 Stockholms kommun

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Proinova/Folksam.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1938.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 838 m2, varav 747 m2 utgdr boyta och 91 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 17 ldagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

15

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor/Inspelningsstudio 25 m? 20230831
Lokal 50 m2 20240930
Kontor/Ateljé 40 m? 20230831

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Torkrum
Cykelrum
Hobbyrum
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Sakerhetsracke kallaringang 2021

Renovering lokal 2021

Pakorningsskydd infart 2021

Byte av yttertak och skarmtak 2020 - 2022 Slutférs 2022
Byte av fasad 2020 - 2022 Slutférs 2022
Brand, el och 2020

personsakerhetsatgarder

Sakerhetsatgarder i 2020

hobbyrum/undercentral

Renovering tvattstuga och torkrum 2020

Markatgarder gards-, gavel- och 2020 - 2022 Slutférs 2022
gatusida

Byte av ventilationsaggregat 2020 - 2022 Slutférs 2022
Renovering av balkonger 2020 - 2022 Slutférs 2022
Renovering av fénster 2020 - 2022 Slutférs 2022
Byte av radiatortermostater 2019

Montage av tilluftsventiler till 2019

lagenheter

Byte av entrépartier till trapphus 2018

Drénering av husgrund, gardssida 2017
Nya sopskarlsskjul med kallsortering 2017

Ny entrétrappa till kallaringang, 2017
gardssida

Ny belysning i kallarplan 2016
Reparation av fasadsockel och 2014

entrétrappor mot gata
Byte av samtliga ldgenhetsdorrar till 2014

sakerhetsdorrar

Reparation och mélning av delarav =~ 2014

fonster

Putslagning av delar av fasad 2014

Reparation av invandiga handledare 2014

i trapphus

Lutande trad nedtaget 2014

Stambyte 2004 Resterande del av avloppsstammar
Stambyte 1997 Halva delen av avloppsstammar

Montage av tilldaggsisolering med ny 1980
fasadputs samt renovering av

balkonger

Byte reglerventiler varmesystem 2021
Planerat underhall Ar
Spolning avloppssystem 2022
Underhadllsmalning trapphus och 2022
gemensamhetsutrymmen kallare
Renovering/byte undercentral 2022
fjdrrvarme

Renovering av entrétrappor 2022
Underhallsmalning entrépartier 2022
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Avtal Leverantér

Ekonomisk Forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning Pure Maintenance Stockholm AB
Teknisk drift Pure Maintenance Stockholm AB
Tvatttidsbokning Boka Tvattid AB

Bredband Bahnhof AB

Y% Comhem

Parkeringsbevakning Aimo Park

Foreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2021.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2022-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgifterna 2021-01-01 med 7 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning av langfristiga skulder
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av materiella anlaggningstillgangar
Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2021

3 520 764

800 959
59

4 447 764
0

189 498
5438 280

7 508 484
77 632

0

0

650 000
0

8236 116

722 928

-2 797 836

2020

683 416

688 826

2

0

8 850 000
0

9 538 828

1881 360
20689
-45 125

4 508 870

0
335685
6701479

3520 764

2 837 348
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Taxebundna
intakter kostnader

13% Hyror 3%
° 2¥% ? Ovrig drift

4%

Kapital-
/ kostnader
— 1%
Reparationer
Periodiskt 1%
underhall

91%

Arsavgifter
60%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen upphandlade en totalentreprencr fér genomférande av renovering av tak, fasad, fonster, balkonger och
ventilationssystem. Entreprenaden pabdrjades i juni 2020. Entreprenaden berdknades initialt avslutas i borjan av
december 2020, men olika férseningar innebar att en del av arbetet fick forldggas till ar 2021 och besiktningsarbete
fortsatter under 2022. Entreprenaden omfattar:

o Tak: Byte av takplat, komplettering med taksakerhet, snérasskydd, nya takluckor fér service av
ventilationsanlaggning, komplettering av ventilation av kallvind, malning av takfot, nya hangrannor och stupror.
Skarmtak: Byte av plat samt malning.

e Fasad: Byte av puts och tilldggsisolering, lagning och malning av sockel och entrétrappor, komplettering av
belysning pa gavel och gardssida.

o Balkonger: Renovering av balkongplattor och racken samt malning.

Fonster och balkongdérrar: Renovering och mélning av samtliga fonster och balkongdérrar.

o Ventilation: Byte av franluftsaggregat samt atgarder for att tillse att luftomsattning i lagenheter och lokaler
uppfyller norm- och brandsakerhetskrav.

e Mark: Breddning av infart samt grusning av sédra delen av gardssidan.

Uthyrning av parkeringsplatser pabdrjades i maj 2021.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 17 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 23

Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 24

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 673 629 629 629
Hyror/m2 hyresrattsyta 1381 1502 1172 668
Lan/m?2 bostadsrattsyta 12 465 13380 915 211
Elkostnad/m? totalyta 54 29 28 25
Varmekostnad/m? totalyta 209 165 183 193
Vattenkostnad/m? totalyta 34 32 28 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 93 25 4 0
Soliditet (%) 0 34 84 95
Resultat efter finansiella poster (tkr) -6 861 -1 303 -608 -377
Nettoomsattning (tkr) 726 685 642 577
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 747 m2 bostader och 91 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13225000 0 0 13225000
Upplatelseavgifter 3330274 0 0 3330274
Fond for yttre underhall 484 202 338 000 -218 459 364 661
S:a bundet eget kapital 17 039 476 338 000 -218 459 16 919 935
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -12 036 724 -338 000 -1 084610 -10614 114
Arets resultat -6 861 035 -6 861 035 1303 069 -1 303 069
S:a ansamlad forlust -18 897 759 -7 199 035 218 459 -11 917 183
S:a eget kapital -1 858 283 -6 861 035 0 5002 752
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -6 861 035
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -11 698 724
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -338 000
summa balanserat resultat -18 897 759

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 484 202
att i ny rdkning 6verfors -18 413 557

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

725770
75 188
800 959

-7 415122
-63 089
-30 273
-75 936

-7 584 420

-6 784 462

59

-77 632
-77 573

-6 861 035

-6 861 035

2020

684618
4207
688 826

-999 314
-851 088
-30 958
-89 848

-1 971 209
-1 282 383
2

-20 689
-20 687

-1 303 069

-1 303 069
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14

Maskiner Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

6531116
0
6 531 116

6 531 116

73 489
731 535
0

805 024
23 250
23 250
828 274

7 359 390

2020-12-31

6 602 414
4638
6 607 052

6 607 052

0
3529435
4522 189
8 051624

22 250
22 250
8073874

14 680 926
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

16 555 274
484 202
17 039 476

-12 036 724
-6 861 035
-18 897 759

-1 858 283

8 850 000
72 736

62 624
4770
227 543
9217 673

7 359 390
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2020-12-31

16 555 274
364 661
16 919 935

10614 114
-1 303 069
-11 917 183
5002 752
8 850 000
8 850 000
650 000

34 708
61148

-4

82 322

828 175

14 680 926
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Tvattmaskin & torktumlare 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 477 596 446 351
Hyror bostader 46 216 45119
Hyror lokaler 130 600 147 200
Hyror parkering moms 18 480 0
Hyror parkering 20 300 0
Bredbandsintakter 40 156 40 944
Hyresrabatt -8 000 -9 000
Avgift andrahandsuthyrning 397 13953
Oresutjamning 26 52
725 770 684 618
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 73 488 0
Ovriga intakter 1 700 4207
75 188 4207
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 9 641 37 405
Fastighetsskotsel bestallning 3535 8100
Stadning entreprenad 30670 30576
Gemensamma utrymmen 2 685 6818
Gard 4015 0
Serviceavtal 3618 4 486
Forbrukningsmateriel 760 5510
54 923 92 895
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 17 565
Hyreslagenheter 0 42 146
Lokaler 32616 0
Gemensamma utrymmen 0 6615
Tvattstuga 1421 110 247
Entré/trapphus 0 26 070
Las 8010 33760
VS 13 397 57 524
Varmeanlaggning/undercentral 12 103 30729
Ventilation 0 578
Elinstallationer 2739 0
Skador/klotter/skadegorelse 33125 0
Vattenskada 0 8 540
103 411 333774
Periodiskt underhall
Byggnad 6513681 49 455
Lokaler 198 826 0
Gemensamma utrymmen 0 47 119
Entré/trapphus 0 65 447
Varmeanldggning 128 488 0
Fasad 0 56 438
6 840 995 218 459
Taxebundna kostnader
El 45 491 24 406
Varme 175 240 138 393
Vatten 28 311 26 544
Sophdamtning/renhalining 12 845 6 190
261 887 195 533
Ovriga driftkostnader
Forsakring 20 635 20232
Tomtrattsavgald 55 700 55 700
Kabel-TV 5037 4989
Bredband 40 952 46 690
122 324 127 611
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 31582 31042
TOTALT DRIFTKOSTNADER 7 415 122 999 314
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 1734 1188
Juridiska atgarder 0 18 750
Inkassering avgift/hyra 463 900
Revisionsarvode extern revisor 8 500 6 500
Foreningskostnader 392 0
Styrelseomkostnader 389 0
Fritids- och trivselkostnader 1688 0
Forvaltningsarvode 31252 39 804
Administration 13413 146 178
Korttidsinventarier 698 0
Konsultarvode 0 633 248
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 560 4520
63 089 851 088
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 23 800 23 650
Sociala kostnader 6473 7 308
30 273 30 958
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 71298 71298
Maskiner 4 638 18 550
75 936 89 848
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 7 129 836 7 129 836
Utgaende anskaffningsvarde 7 129 836 7 129 836
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -527 422 -456 124
Arets avskrivningar enligt plan -71 298 -71 298
Utgaende avskrivning enligt plan -598 720 -527 422
Planenligt restvéarde vid arets slut 6 531 116 6 602 414
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7 484 000 7 484 000
Taxeringsvarde mark 9 848 000 9 848 000
17 332 000 17 332 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 16 800 000 16 800 000
Lokaler 532 000 532 000
17 332 000 17 332 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 9 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 92 750 92 750
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 92 750 92 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -88 112 -69 562
Arets avskrivningar enligt plan -4 638 -18 550
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -92 750 -88 112
Redovisat restvarde vid arets slut 0 4638
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 31 857 30 921
Klientmedel hos SBC 481 634 3498514
Rantekonto hos SBC 218 044 0
731 535 3529435
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Byggnad 0 4522 189
0 4522 189
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 364 661 345 815
Reservering enligt stadgar 338 000 285 815
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -218 459 -266 969
Vid arets slut 484 202 364 661
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
SEB 0 500 000 Lanet 16st
SEB 0 150 000 Lanet 16st
SEB 0,650 % 3900 000 3900 000 2022-12-28
SEB 0,890 % 1900 000 1900 000 2022-11-28
SEB 0,650 % 2 000 000 2 000 000 2022-09-28
SEB 0,650 % 550 000 550 000 2022-08-28
SEB 0,650 % 500 000 500 000 2022-06-28
Summa skulder till kreditinstitut 8 850 000 9 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 850 000 -650 000
0 8 850 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 850 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldaning har bekréftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 9 563 000 3763000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 23 356 23206
Sociala avgifter 7 338 7 291
Ranta 1311 1291
Avgifter och hyror 67 050 50 534
Véarmeanlaggning 128 488 0
227 543 82322
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Totalentreprenaden som startade i juni 2020 fortsatter under 2022. Under 2022

planeras ocksa iordningstallande av bakgarden och visst iordningstéllande av omradena
utanfér fastighetens entréer.
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