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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FARVATTNET

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Noter 10

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

« Signerat 2022-03-29 14:13:46 UTC Oneflow ID 2847017 Sida 2/18



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE  Férvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING | resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust
under rdakenskapsaret. Du kan ocksa se var foéreningens intdakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den Over en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER | vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Brf Farvattnet Arsredovisning 2021
769614-1725

Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2006-03-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2007-08-31 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-02-13.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholms lan, Stockholms lan.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen forvarvade fastigheterna Selet 1 och Farvattnet 1 med en tomtareal om 1 349 kvm (Selet 1) och 3
872 kvm (Farvattnet 1). Foreningens gatuadresser ar Sickla Kanalgata 46, 48, 71, 73, 75, 77, 79 och 81, 120 68
Stockholm. Marken innehas med tomtratt. Vardear for fastighetsbeskattning ar 2001/2002.

Selet 1 har 30 st ldgenheter om totalt 2 665 kvm och Farvattnet 1 har 72 st lagenheter om totalt 5 309 kvm.
Av de totalt 102 ldgenheterna ar 101 st upplatna med bostadsratt och 1 med hyresratt. Den totala
lagenhetsytan uppgar till 7 974 kvm. Till fastigheten hor dven 30 garageplatser (i Farvattnet 1) och 9 p-platser.

LAGENHETSFORDELNING
Farvattnet 1:

2 stycken 1 rum och kok

64 stycken 2 rum och kok

4 stycken 3 rum och kok

2 stycken 5 rum och kok

Selet 1:

9 stycken 2 rum och kok

17 stycken 3 rum och kok

4 stycken 5 rum och kok

FORSAKRING
Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Brandkontoret. Bostadsrattstillagg

finns.
2
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Brf Farvattnet Arsredovisning 2021
769614-1725

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Namn Funktion Vald t.0.m. stimma
Hans-Ove Lindh Ordférande 2022
Ann-Christine Jungmar Styrelseledamot 2022
Magnus Wannfors Styrelseledamot 2022
Peter Hommarstrom Styrelseledamot 2022
Joakim Wittkull Styrelseledamot 2022
Karin Vaks Suppleant 2022

Samtliga ledamoter och suppleanter valjs arligen for tiden fram till slutet av ndsta ordinarie
foreningsstamma.

VALBEREDNING
Roland Wilhelmsson och Per Sundell.

FIRMATECKNING
Foreningens firma har tecknats av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

REVISORER

Niklas Jonsson Revisor PwC

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

FORVALTNING
Nabo (tidigare BoNea) har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen. Rubin
Facilitetsservice AB har svarat for den tekniska forvaltningen.

GEMENSAMHETSANLAGGNING
Farvattnet 1 och Selet 1 dger andel i gemensamhetsanlaggning Stockholm GA:1.

SERVITUT
Lokalgata, ingaende i gemensamhetsanlaggningen, ar upplaten med servitut for allman gang- och cykeltrafik
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Brf Farvattnet Arsredovisning 2021
769614-1725

UTFORDA UNDERHALL

2021 Energieffektivisering: Byte till LED lampor i entrébelysning i samtliga trapphus.
Foreningen har genomfort byte av vattenledningar fran plastror till kopparror i tre
trappuppgangar.

2021  En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomférts.

2021

2021 Uppgradering av bredband for foreningens medlemmar.

2021  Tradgardsskotsel.

2021 Foreningens arborist har fortsatt sitt forbattringsarbete av vegetationen runt féreningens
fastigheter.
En fortsatt dialog med parkférvaltningen fors om vidtagna och kommande atgarder for

2021 } o
gemensamma gronomraden.

PLANERADE UNDERHALL
2030 Fasadarbeten: Puts, lagning och infargning

Foreningen foljer en underhallsplan som uppdaterades 2019 och som stracker sig fram till 2048.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser under aret.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 158 st. Tillkommande medlemmar under aret var 21 och
avgaende medlemmar under aret var 18. Vid rakenskapsarets slut fanns det 161 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 16 6verlatelser.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av siljaren/kdparen och pantsittningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av
prisbasbelopp, pantsattningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av
prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2022 ar 48 300 kr (ar 2021, 47 600 kr).
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Brf Farvattnet
769614-1725

FLERARSOVERSIKT

2021
Nettoomsattning 7076411
Resultat efter fin. poster -2415 737
Soliditet, % 75
Yttre fond 4635 960
Taxeringsvarde 302 606 000
Bostadsyta, kvm 7910
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 784
Lan per kvm bostadsyta, kr 7 634
Genomsnittlig skuldranta, % 0,72
Belaningsgrad, % 26,84

2020
7092 181
-1516 851
74

4 670 009
302 606 000
7910

784

7 660

0,80

26,62

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
6747 441
-1995 760
74

4957 739
302 606 000
7910

745

7679

0,88

26,00

Arsredovisning 2021

2018

6 630 390
-2 441 086
74

4 475 295
237931 000
7910

732

7 698

0,85

26,00

Belaningsgrad % definieras som: Fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Genomsnittlig skuldranta % defineras som: Arets ranta / (ingdende balans I&n + utgdende balans 1an/2)

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Insatser

Fond, yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital

2020-12-31
205929 139
4 670 009
-33270055
-1516 851
175 812 243
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Disp av foreg
ars resultat

-1516 851
1516 851
0

Disp av
ovriga poster
-34 049

34 049

-2 415737
-2 415 737

2021-12-31
205929 139
4 635 960
-34 752 856
-2415 737
173 396 506
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Brf Farvattnet Arsredovisning 2021
769614-1725

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -34 752 856
Arets resultat -2 415 737
Totalt -37 168 593

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
) 482 444
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -926 266
Balanseras i ny rakning -36724771
-37 168 593

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Brf Farvattnet
769614-1725

Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not
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Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

7076411
89 383

7165794

-5695 141
-336 244
-124 526

-2 985799

-9141710

-1975916

-439 821
-439 821

-2415 737

-2415 737

2020-01-01 -
2020-12-31

7032 329

79 311
7 111 639

-4 699 398
-328 148
-124 950

-2985 799

-8 138 295

-1 026 656

-490 195
-490 195

-1516 851

-1516 851
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Brf Farvattnet
769614-1725

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not
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12

13
14

Arsredovisning 2021

2021-12-31

224 970 392
2696371

227 666 763

227 666 763

40726
939 404
560 341

1540471

5940151
5940 151

7 480 622

235 147 385

Oneflow ID 2847017

2020-12-31

227 590 515
3062 047

230 652 562

230 652 562

4 206
176 514
465 725

646 445

6 504 317
6504 317

7 150 762

237 803 323
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Brf Farvattnet
769614-1725

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

205929 139
4635 960

210 565 099

-34 752 856
-2 415 737

-37 168 593

173 396 506

15 25537 500
28 000

25 565 500

34 850 000

285 882

15412

58 633

16 975451

36 185378

235 147 385

Oneflow ID 2847017

2020-12-31

205929 139
4 670 009

210599 148

-33 270 055
-1516 851

-34 786 905

175 812 243

26 625 000
26 000

26 651 000

33 962 500
308 686
358 332

58 633
651 930

35340081

237 803 323

9

Sida 11/18



Brf Farvattnet Arsredovisning 2021
769614-1725

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Farvattnet har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader och mark 100 ar
Fjarrvarme 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beradknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, bostader 115520 115518
Hyresintakter, p-platser 682 260 680 326
Arsavgifter, bostader 6 198 009 6 197 848
Ovriga intakter 170 006 117 947
Summa 7 165794 7 111 639
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Brf Farvattnet Arsredovisning 2021
769614-1725

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2021 2020
Besiktning och service 132 125 122 743
Fastighetsskotsel 153 084 98 547
Fastskotsel/stad tjanster 217 427 220564
Snoskottning 59 139 10930
Tradgardsarbete 124 988 122 650
Ovrigt 15 201 96 443
Summa 701 964 671 877
NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
Bostader 0 6516
Bostdder VVS 10 488 29712
Dérrar och 1as/porttele 17 864 69 629
El 42 068 11936
Fasader 0 42 289
Fonster 7 875 3589
Forsakringsskador 0 13 875
Forsakringsarende/vattenskada 82 405 0
Garage och p-platser 4 986 6 125
Gard/markytor 30 866 68 170
Hissar 143 166 113 595
Reparationer 50925 28 389
Soprum/miljéanlaggning 0 30585
Tak 0 2135
Tvattstuga 49 505 26 730
VA 49 210 110971
Ventilation 51678 35657
Varme 0 18 028
Ovriga gemensamma utrymmen 77 350 25 265
Summa 618 385 643 197
NOT 5, PLANERAT UNDERHALL 2021 2020
Gard/markytor 0 28 744
Kabel-tv/bredband 102 240 0
Ovriga gemensamma utrymmen 135089 423 500
Ovrigt plan. UH 688 937 64 250
Summa 926 266 516 494
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Brf Farvattnet Arsredovisning 2021
769614-1725

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fastighetsel 640 792 464 357
Sophdamtning 251 865 248 457
Uppvarmning 599 025 384 338
Vatten 193 945 214514
Summa 1685 627 1311 666
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Bredband/Kabeltv 13 564 0
Fastighetsforsakringar 95672 93474
Fastighetsskatt 184 878 181 818
Kabel-TV 17718 17 655
Tomtrattsavgalder 1441 367 1260 867
Ovrigt 9 700 2350
Summa 1762 899 1556 164
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Forbrukningsmaterial 1199 2 846
Juridiska kostnader 11976 24 500
Kameral forvaltning 115 000 115 002
Konsultkostnader 34 689 14 438
Programvaror 5527 4 606
Revisionsarvoden 28 500 28 875
Ovriga forvaltningskostnader 139 353 137 881
Summa 336 244 328 148
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Sociala avgifter 24 526 24 950
Styrelsearvoden 100 000 100 000
Summa 124 526 124 950
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 438 033 488 183
Ovriga rantekostnader 1788 2012
Summa 439 821 490 195
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Brf Farvattnet
769614-1725

Arsredovisning 2021

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 262 012 340 262 012 340
Utgéende ackumulerat anSkaﬁningSV5rde 262 012 340 262 012 340
Ingdende ackumulerad avskrivning -34 421 825 -31801 702
Arets avskrivning -2620 123 -2620 123
Utgaende ackumulerad avskrivning -37 041 948 -34 421 825
Utgdende restvarde enligt plan 224 970 392 227 590 515
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 145 606 000 157 000 000
Taxeringsvarde mark 157 000 000 145 606 000
Summa 302 606 000 302 606 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 5184 644 5184 644
Utrangering inventarier -103 432 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 5081 212 5184 644
Ingdende ackumulerad avskrivning -2 122 598 -1756922
Avskrivningar -365 676 -365 676
Utrangering inventarier +103 432 0
Utgﬁende ackumulerad aVSkrivning -2 384 842 -2 122 598
Utgaende restvarde enligt plan 2 696 370 3 062 046
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Avrakningskonto, eko. forvaltning 1771 0
Nabo Klientmedelskonto 937 621 0
Skattekonto 12 176 514
Summa 939 404 176 514
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Brf Farvattnet Arsredovisning 2021
769614-1725

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 1431 0
Forsakringspremier 81103 0
Forutbet forsakr premier 7 950 86 502
Forvaltning 29 399 0
Kabel-TV 4549 0
Rantor 4468 0
Tomtratt 370875 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 60 566 379 224
Summa 560 341 465 725

NOT 15, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Zozsllfilch ZOZZITT;
KREDITINSTITUT

2021-12-31 31 31
Nordea 2022-02-22 0,58 % 17 975000 17 975 000
Nordea 2023-04-19 0,50% 1950000 2000 000
Nordea 2022-04-20 0,78% 2000000 2000000
Nordea 2022-10-19 0,65 % 14 625 000 14 625 000
Nordea 2023-06-21 0,70 % 10 000 000 10 000 000
Nordea Hypotek 2024-09-18 0,69 % 13 837 500 13987 500
Summa 60 387 500 60 587 500
Varav kortfristig del 34 850 000 33962 500
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den
amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
El 106 874 0
Forutbetalda avgifter/hyror 691 796 603 985
Uppvarmning 102 826 0
Utgiftsrantor 41384 44 988
Vatten 32571 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 2 957
Summa 975 451 651 930
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Brf Farvattnet Arsredovisning 2021
769614-1725

NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 61 975 000 61975 000
Summa 61 975 000 61 975 000

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Hans-Ove Lindh Ann-Christine Jungmar
Ordférande Styrelseledamot
Magnus Wannfors Peter Hammarstrém
Styrelseledamot Styrelseledamot
Joakim Wittkull

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NIKLAS JONSSON

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor

BRF FARVATTNET 769614-1725 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Hans-Ove Wallis Lindh

Hans-Ove Lindh

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ann-Christine Irene Jungmar

Ann-Christine Jungmar

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Magnus Wannfors

Magnus Wannfors

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: PETER HAMMARSTROM

Peter Hammarstrom

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Mats Joakim Wittkull

Joakim Wittkull

«/ Signerat 2022-03-29 14:13:46 UTC

2022-03-29 14:13:45 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-03-25 16:42:34 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-03-28 08:12:22 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-03-25 14:03:02 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-03-25 13:53:29 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-03-29 09:00:44 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Farvattnet, org.nr 769614-1725

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Farvattnet for ar 2021.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
séakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser séddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Farvattnet for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min underskrift

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-03-29 14:14:31 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NIKLAS JONSSON Datum

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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	Brf Farvattnet ÅR 2022-03-29
	Brf Farvattnet RB 2022-03-29




    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2022-03-2513:38:05
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Niklas Jonsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare, Hans-Ove Lindh på Brf Farvattnet som en undertecknare, Ann-Christine Jungmar på Brf Farvattnet som en undertecknare, Magnus Wannfors på Brf Farvattnet som en undertecknare, Peter Hammarström på Brf Farvattnet som en undertecknare, Joakim Wittkull på Brf Farvattnet som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-03-2513:52:29
                    Peter Hammarström på Brf Farvattnet öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-03-2513:53:29
                    Peter Hammarström på Brf Farvattnet signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-03-2514:01:55
                    Magnus Wannfors på Brf Farvattnet öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-03-2514:03:02
                    Magnus Wannfors på Brf Farvattnet signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-03-2516:33:38
                    Hans-Ove Lindh på Brf Farvattnet öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-03-2516:42:34
                    Hans-Ove Lindh på Brf Farvattnet signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-03-2808:12:02
                    Ann-Christine Jungmar på Brf Farvattnet öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-03-2808:12:22
                    Ann-Christine Jungmar på Brf Farvattnet signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-03-2908:47:33
                    Joakim Wittkull på Brf Farvattnet öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-03-2909:00:44
                    Joakim Wittkull på Brf Farvattnet signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-03-2914:13:17
                    Niklas Jonsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-03-2914:13:46
                    Niklas Jonsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-03-2914:13:46
                    Alla undertecknare i Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB och Brf Farvattnet har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2022-03-2214:50:51
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Niklas Jonsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-03-2914:14:12
                    Niklas Jonsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-03-2914:14:31
                    Niklas Jonsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-03-2914:14:31
                    Alla undertecknare i Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Niklas Jonsson (6450503):
{'status': 'complete', 'orderRef': '129d759e-6b61-412e-b850-d1d1fd0e1a4b', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1705877999000', 'notBefore': '1611183600000'}, 'user': {'name': 'NIKLAS JONSSON', 'surname': 'JONSSON', 'givenName': 'NIKLAS', 'personalNumber': '197412098597'}, 'device': {'ipAddress': '81.235.35.52'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Hans-Ove Lindh (6450525):
{'status': 'complete', 'orderRef': '5fa27cce-2930-4186-8e4b-79e1626152cb', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1723067999000', 'notBefore': '1565314996000'}, 'user': {'name': 'Hans-Ove Wallis Lindh', 'surname': 'Lindh', 'givenName': 'Hans-Ove Wallis', 'personalNumber': '194405242936'}, 'device': {'ipAddress': '81.170.223.93'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Ann-Christine Jungmar (6450527):
{'status': 'complete', 'orderRef': '5590a566-16ef-41bd-8637-015fd85aaa9c', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1750975199000', 'notBefore': '1593208800000'}, 'user': {'name': 'Ann-Christine Irene Jungmar', 'surname': 'Jungmar', 'givenName': 'Ann-Christine Irene', 'personalNumber': '196703095569'}, 'device': {'ipAddress': '188.151.97.198'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Magnus Wannfors (6450533):
{'status': 'complete', 'orderRef': '452a1a91-993c-404f-a745-6cd191322682', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1700953199000', 'notBefore': '1543199946000'}, 'user': {'name': 'Magnus Wannfors', 'surname': 'Wannfors', 'givenName': 'Per Magnus', 'personalNumber': '194112310810'}, 'device': {'ipAddress': '109.124.146.188'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Peter HammarstrÃ¶m (6450544):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'd99fd916-bc1d-402c-9925-35cc864f93c7', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1726264799000', 'notBefore': '1631570400000'}, 'user': {'name': 'PETER HAMMARSTRÃ�M', 'surname': 'HAMMARSTRÃ�M', 'givenName': 'PETER', 'personalNumber': '197507050271'}, 'device': {'ipAddress': '92.33.5.66'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Joakim Wittkull (6450566):
{'status': 'complete', 'orderRef': '8995106f-46ed-4909-af60-5fca774906d4', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1775599199000', 'notBefore': '1617832800000'}, 'user': {'name': 'Mats Joakim Wittkull', 'surname': 'Wittkull', 'givenName': 'Mats Joakim', 'personalNumber': '196411140053'}, 'device': {'ipAddress': '84.17.204.26'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


SDO for Niklas Jonsson (6408604):
{'status': 'complete', 'orderRef': '9637feb7-2392-42da-ab75-b031160a169b', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1705877999000', 'notBefore': '1611183600000'}, 'user': {'name': 'NIKLAS JONSSON', 'surname': 'JONSSON', 'givenName': 'NIKLAS', 'personalNumber': '197412098597'}, 'device': {'ipAddress': '81.235.35.52'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/2847017/de307eb9a02731906954c057b6c7996e8817c8b0/?asset=verification.pdf


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/2829403/3f955f966787f522f43f1ec0143b2c08f8fbc026/?asset=verification.pdf

