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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gustavslund 1 far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2021, vilket &r foreningens tredje verksamhetséar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den ritt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.Styrelsen ér skyldig att snarast,
normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen avgora
frigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Helsingborgs kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen ar dgare till fastigheterna Snofager 1 till 30 i Helsingborgs kommun.

Pa foreningens fastighet har det uppforts fyra radhuslangor med totalt 30 radhusldgenheter, total boarea
pa ca. 3630 m?. Foreningen disponerar 6ver 60 6ppna parkeringsplatser, tva for respektive
radhusldgenhet.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Trygg-Hansa. I foreningens fastighetsforsakring ingar dven
sarskilt bostadsrattstillagg for alla medlemmar.

Svanenmdrkt hus

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende. Fran och med 2018 borjade entreprenoren arbetet att
miljomérka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska méirkningen Svanen. Att entreprendrens hus
ar miljomaérkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller hogt
stillda miljokrav.

Trygg BRF

Foreningen ar kvalitetsmérkt med Trygg BRF. Entreprendren har ansokt hos Gar-Bo Forsékring AB om
kvalitetsmarkningen for Trygg BRF. Detta innebér att en rad krav som beror hela processen, méste
uppfyllas s& som ordning pé bygglov, ansvarsforsékringar och garantidtaganden till vad som ska ingé i
overlamningen av projektet. Nér projektet godkénts av Trygg BRF betyder det att det uppfyller fler och
tuffare villkor &n vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sékerstélla en réttsséker
process utfiardas sjdlva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsékring AB.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns fyra elcentraler som dr gemensamma for samtliga medlemmar.

Visentliga servitut
Fastigheterna Snofager 1-30 belastas av servitut for stddmur 1dngs den vistra fastighetsgrénsen.
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Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhall planerat inom de nérmaste fem till tio aren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande minst 30 kr/m? boarea for féreningens hus.

Arsavgifter
Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under ar 2021 har arsavgifterna inklusive Triple Play varit oférandrade.

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgdr
ddrmed en dkta bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvarvar fastigheter till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvarvat fastigheter direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheterna inte har varit foremal for nagon
underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld 1 féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstélldes 2020 och har deklarerats som fardigstéllda. Byggnadsenheten har asatts
vérdeér 2020.

Bostadsldgenheterna &r fran aret efter vardearet helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med
ar 2036 utgar full fastighetsavgift.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk forvaltning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 f6ljer foreningen hiandelseutvecklingen noga
och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera péverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har
till dags dato inte mérkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga ldn

Under aret har féreningen amorterat 889 888 kronor (222 472 kr) i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan, vilket 4r mer &n i1 den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ér placerade till
villkor som framgér av not nummer nio.

Under éret har fyra (tva) bostadsritter overlatits.

Planerad verksamhet for kommande dr
Foreningens tvaarsbesiktning med JM AB kommer att genomforas under 2022.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut dr 55 (54).

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 23 juni 2021 haft foljande sammanséttning:

Pierre Alkmyr Ledamot Ordférande

Sanja Mirosavljevic Ledamot

Joel Ljungberg Ledamot

Nina Dimitrijevic Ledamot

Armin Bakhtiari Ledamot Avgick den 20 september 2021
Mario Munos Suppleant

Pontus Soderstrom Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Anne Almqvist som ledamot.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under aret hallit tolv (tio) st. protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos forsédkringsbolaget Trygg-Hansa.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Alexander Larsson

Valberedning

Sofia Hector Sammankallande

Bjorn Svensson

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 februari 2020.

Flerarsoversikt
2021 2020
Resultat enligt resultatrdkningen tkr 607 247
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr 634 159
Resultat exkl avskrivningar tkr 1241 406
Arets amorteringar tkr -890 -222
Arets likvidoverskott tkr 351 184
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Nyckeltal 2021
Nettoomséttning, tkr 1 642
Resultat efter finansiella poster, tkr 607
Soliditet, % 72,07
Bokfort virde pa fastigheten per kvm boarea, kr 34561
Lan per kvm boarea, kr 9 647
Genomsnittliga skuldrénta, % 0,72
Fastighetens beléningsgrad, % 2791

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

2020
510
247

71,04
34736
9892
0,73
28,48

4(11)

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittlig 1dneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pé fastigheten.

Forindring av eget kapital

Forskott och Upplatelse- Fond for yttre

inbet insatser avgifter underhall

Belopp vid érets ingéng 50 130 500 39 990 000
Disposition av foregdende
ars resultat:

Yttre fond 108 900

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 130 500 39 990 000 108 900

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande
Reservering fond for yttre underhéll
Balanseras i ny rikning

Balanserat

resultat

246 846
-108 900

137 946

137 946
606 577
744 523

108 900
635 623
744 523

Arets

resultat
246 846
-246 846

606 577
606 577

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 1 641 962
1 641 962

W

-28 864
=72 567
5 -49 374
-633 900
-784 705
857 257

N

442
251 122
-250 680
606 577

606 577

606 577
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2020-01-01
-2020-12-31

510492
510 492

-6 217
-24 746
-8214
-158 704
-197 881
312 611

12
-65 777
-65 765
246 846

246 846

246 846
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Not

6,12

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

125 457 396
125 457 396

125 457 396

0

566 172
21 874
588 046

181 196
181 196
769 242

126 226 638

6(11)

2020-12-31

126 091 296
126 091 296

126 091 296

13 683
897 089
6217
916 989

198 333
198 333
1115322

127 206 618
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 9,12
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 10
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

90 120 500
108 900
90 229 400

137 946
606 577
744 523
90 973 923

22127752
22127 752

12 889 888
17 523

0

6 250
211302
13 124 963

126 226 638
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2020-12-31

90 120 500
0
90 120 500

0

246 846
246 846
90 367 346

23 017 640
23017 640

12 889 888
0

477 000
237 858
216 886
13 821 632

127206 618
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vrideringsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ér oférindrade jimfort med foregdende Ar.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan

tilldmpas.
Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not 2 Nettoomséttning
2021 2020
Arsavgifter bostider 1 641 841 410 461
Ovriga intikter av engangskaraktir 0 100 031
Oresutjimning 121 0
1 641 962 510 492

Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsforsdkring 28 864 6217
28 864 6217
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Revisionsarvode
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Klientmedelskonto
Fordran entreprendr

I
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2021

53376
839

15 000
3352
72 567

2021

37570
11 804
49 374

2021-12-31

126 250 000
0
126 250 000

-158 704
-633 900
-792 604

125 457 396

60 112 000
23 901 000
84 013 000

75275 396
50 182 000
125 457 396

2021-12-31

0
551172
15 000
566 172

9(11)

2020

11876
120
12 500
250
24746

2020

6 250
1 964
8214

2020-12-31

0
126 250 000
126 250 000

0
-158 704
-158 704

126 091 296

28 740 000
18 960 000
47700 000

75 909 296
50 182 000
126 091 296

2020-12-31

477 000
420 089

0
897 089
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsdkringskostnader
Forutbetalda rantekostnader
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

2021-12-31

7557
13 653
664
21 874

10 (11)

2020-12-31

6217
0
0
6 217

Rintesats Datum for
Léangivare % rinteindring
Nordea 0,65 2021-07-22
Nordea 0,7 2023-07-19
Nordea 0,85 2025-07-16
Nordea* 0,47 2022-07-26

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2021-12-31
0

12 005 000
11 012 640
12 000 000
35017 640

12 889 888

Léanebelopp
2020-12-31
12 000 000
12 105 000
11 802 528
0

35907 528

12 889 888

*Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter
balansdagen, och dér foreningen inte har en ovillkorlig ratt till forlangd kredit, som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi ett 1&n som med villkorsdandring under 2022 om sammanlagt 12 000 000 kr som
kortfristig skuld. Foéreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens

hypotekslén &r 1angsiktiga.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 568 200 kr.

Not 10 Ovriga skulder

Skuld Entreprenor
Ovriga kortfristiga skulder
Skattekonto

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna styrelsearvoden
Upllupna sociala avgifter
Upplupen rédnta
Forutbetalda hyresintékter
Upplupet revisionsarvode
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2021-12-31

0
0
6 250
6 250

2021-12-31

17 500
5499
45561
127 742
15 000
211 302

2020-12-31

222 021
15 837
0

237 858

2020-12-31

14 880
4676
50419
123 161
23750
216 886
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Not 12 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 36 130 000 36 130 000
36 130 000 36 130 000
Bostadsréttsforeningen Gustavslund 1
Helsingborg den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter
Pierre Alkmyr Nina Dimitrijevic
Ordforande Ledamot
Joel Ljungberg Sanja Mirosavljevic
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander Larsson
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gustavslund 1 far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2021, vilket &r foreningens tredje verksamhetséar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den ritt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.Styrelsen ér skyldig att snarast,
normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen avgora
frigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Helsingborgs kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen ar dgare till fastigheterna Snofager 1 till 30 i Helsingborgs kommun.

Pa foreningens fastighet har det uppforts fyra radhuslangor med totalt 30 radhusldgenheter, total boarea
pa ca. 3630 m?. Foreningen disponerar 6ver 60 6ppna parkeringsplatser, tva for respektive
radhusldgenhet.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Trygg-Hansa. I foreningens fastighetsforsakring ingar dven
sarskilt bostadsrattstillagg for alla medlemmar.

Svanenmdrkt hus

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende. Fran och med 2018 borjade entreprenoren arbetet att
miljomérka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska méirkningen Svanen. Att entreprendrens hus
ar miljomaérkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller hogt
stillda miljokrav.

Trygg BRF

Foreningen ar kvalitetsmérkt med Trygg BRF. Entreprendren har ansokt hos Gar-Bo Forsékring AB om
kvalitetsmarkningen for Trygg BRF. Detta innebér att en rad krav som beror hela processen, méste
uppfyllas s& som ordning pé bygglov, ansvarsforsékringar och garantidtaganden till vad som ska ingé i
overlamningen av projektet. Nér projektet godkénts av Trygg BRF betyder det att det uppfyller fler och
tuffare villkor &n vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sékerstélla en réttsséker
process utfiardas sjdlva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsékring AB.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns fyra elcentraler som dr gemensamma for samtliga medlemmar.

Visentliga servitut
Fastigheterna Snofager 1-30 belastas av servitut for stddmur 1dngs den vistra fastighetsgrénsen.
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Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhall planerat inom de nérmaste fem till tio aren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande minst 30 kr/m? boarea for féreningens hus.

Arsavgifter
Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under ar 2021 har arsavgifterna inklusive Triple Play varit oférandrade.

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgdr
ddrmed en dkta bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvarvar fastigheter till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvarvat fastigheter direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheterna inte har varit foremal for nagon
underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld 1 féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstélldes 2020 och har deklarerats som fardigstéllda. Byggnadsenheten har asatts
vérdeér 2020.

Bostadsldgenheterna &r fran aret efter vardearet helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med
ar 2036 utgar full fastighetsavgift.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk forvaltning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 f6ljer foreningen hiandelseutvecklingen noga
och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera péverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har
till dags dato inte mérkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga ldn

Under aret har féreningen amorterat 889 888 kronor (222 472 kr) i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan, vilket 4r mer &n i1 den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ér placerade till
villkor som framgér av not nummer nio.

Under éret har fyra (tva) bostadsritter overlatits.

Planerad verksamhet for kommande dr
Foreningens tvaarsbesiktning med JM AB kommer att genomforas under 2022.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut dr 55 (54).

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 23 juni 2021 haft foljande sammanséttning:

Pierre Alkmyr Ledamot Ordférande

Sanja Mirosavljevic Ledamot

Joel Ljungberg Ledamot

Nina Dimitrijevic Ledamot

Armin Bakhtiari Ledamot Avgick den 20 september 2021
Mario Munos Suppleant

Pontus Soderstrom Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Anne Almqvist som ledamot.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under aret hallit tolv (tio) st. protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos forsédkringsbolaget Trygg-Hansa.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Alexander Larsson

Valberedning

Sofia Hector Sammankallande

Bjorn Svensson

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 februari 2020.

Flerarsoversikt
2021 2020
Resultat enligt resultatrdkningen tkr 607 247
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr 634 159
Resultat exkl avskrivningar tkr 1241 406
Arets amorteringar tkr -890 -222

Arets likvidoverskott tkr 351 184
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Nyckeltal 2021
Nettoomséttning, tkr 1 642
Resultat efter finansiella poster, tkr 607
Soliditet, % 72,07
Bokfort virde pa fastigheten per kvm boarea, kr 34561
Lan per kvm boarea, kr 9 647
Genomsnittliga skuldrénta, % 0,72
Fastighetens beléningsgrad, % 2791

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

2020
510
247

71,04
34736
9892
0,73
28,48

4(11)

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittlig 1dneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pé fastigheten.

Forindring av eget kapital

Forskott och Upplatelse- Fond for yttre

inbet insatser avgifter underhall

Belopp vid érets ingéng 50 130 500 39 990 000
Disposition av foregdende
ars resultat:

Yttre fond 108 900

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 130 500 39 990 000 108 900

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande
Reservering fond for yttre underhéll
Balanseras i ny rikning

Balanserat

resultat

246 846
-108 900

137 946

137 946
606 577
744 523

108 900
635 623
744 523

Arets

resultat
246 846
-246 846

606 577
606 577

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

noter.





Bostadsrittsforeningen Gustavslund 1
Org.nr 769636-6645

Resultatrakning

Rorelseintikter m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 1 641 962
1 641 962

W

-28 864
=72 567
5 -49 374
-633 900
-784 705
857 257

N

442
251 122
-250 680
606 577

606 577

606 577

5(11)

2020-01-01
-2020-12-31

510492
510 492

-6 217
-24 746
-8214
-158 704
-197 881
312 611

12
-65 777
-65 765
246 846

246 846

246 846
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

125 457 396
125 457 396

125 457 396

0

566 172
21 874
588 046

181 196
181 196
769 242

126 226 638

6(11)

2020-12-31

126 091 296
126 091 296

126 091 296

13 683
897 089
6217
916 989

198 333
198 333
1115322

127 206 618
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 9,12
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 10
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

90 120 500
108 900
90 229 400

137 946
606 577
744 523
90 973 923

22127752
22127 752

12 889 888
17 523

0

6 250
211302
13 124 963

126 226 638

7(11)

2020-12-31

90 120 500
0
90 120 500

0

246 846
246 846
90 367 346

23 017 640
23017 640

12 889 888
0

477 000
237 858
216 886
13 821 632

127206 618
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vrideringsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ér oférindrade jimfort med foregdende Ar.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan

tilldmpas.
Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not 2 Nettoomséttning
2021 2020
Arsavgifter bostider 1 641 841 410 461
Ovriga intikter av engangskaraktir 0 100 031
Oresutjimning 121 0
1 641 962 510 492

Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsforsdkring 28 864 6217

28 864 6 217
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Revisionsarvode
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Klientmedelskonto
Fordran entreprendr

2021

53376
839

15 000
3352
72 567

2021

37570
11 804
49 374

2021-12-31

126 250 000
0
126 250 000

-158 704
-633 900
-792 604

125 457 396

60 112 000
23 901 000
84 013 000

75275 396
50 182 000
125 457 396

2021-12-31

0
551172
15 000
566 172

9(11)

2020

11876
120
12 500
250
24746

2020

6 250
1 964
8214

2020-12-31

0
126 250 000
126 250 000

0
-158 704
-158 704

126 091 296

28 740 000
18 960 000
47700 000

75 909 296
50 182 000
126 091 296

2020-12-31

477 000
420 089

0
897 089
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsdkringskostnader
Forutbetalda rantekostnader
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

2021-12-31

7557
13 653
664
21 874

10 (11)

2020-12-31

6217
0
0
6 217

Rintesats Datum for
Léangivare % rinteindring
Nordea 0,65 2021-07-22
Nordea 0,7 2023-07-19
Nordea 0,85 2025-07-16
Nordea* 0,47 2022-07-26

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2021-12-31
0

12 005 000
11 012 640
12 000 000
35017 640

12 889 888

Léanebelopp
2020-12-31
12 000 000
12 105 000
11 802 528
0

35907 528

12 889 888

*Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter
balansdagen, och dér foreningen inte har en ovillkorlig ratt till forlangd kredit, som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi ett 1&n som med villkorsdandring under 2022 om sammanlagt 12 000 000 kr som
kortfristig skuld. Foéreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens

hypotekslén &r 1angsiktiga.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 568 200 kr.

Not 10 Ovriga skulder

Skuld Entreprenor
Ovriga kortfristiga skulder
Skattekonto

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna styrelsearvoden
Upllupna sociala avgifter
Upplupen rédnta
Forutbetalda hyresintékter
Upplupet revisionsarvode

2021-12-31

0
0
6 250
6 250

2021-12-31

17 500
5499
45 561
127 742
15 000
211 302

2020-12-31

222 021
15 837
0

237 858

2020-12-31

14 880
4676
50419
123 161
23750
216 886
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Not 12 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 36 130 000 36 130 000
36 130 000 36 130 000
Bostadsréttsforeningen Gustavslund 1
Helsingborg den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter
Pierre Alkmyr Nina Dimitrijevic
Ordforande Ledamot
Joel Ljungberg Sanja Mirosavljevic
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander Larsson
Auktoriserad revisor
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     bankid-se
     SANJA
     MIROSAVLJEVIC
     1986/03/08
     83.187.176.189
     
      HyzTjIuRB9
      39b46032-c53f-4fd9-9e84-0ef0a6d6d1cc
      true
      2022-05-09T14:30:03.982Z
      
      
       /envelopes/rJhoUuRB5/recipients/HyYUwuASc
       SANJA
       MIROSAVLJEVIC
       sanja_m_86@hotmail.com
       198603085484
       1986/03/08
       83.187.176.189
     
    
     198603085484
     2022-05-09T14:30:03.982Z
   
    
     /envelopes/rJhoUuRB5/recipients/HyYUwuASc
     SANJA
     MIROSAVLJEVIC
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-09T14:30:07.657Z
    Byw_ro8I5
    
     Byw_ro8I5
     /envelopes/rJhoUuRB5/recipients/SyDuDdAr5
     /envelopes/rJhoUuRB5/recipients/SyDuDdAr5/notifications/Byw_ro8I5
     Dokument att signera
     caroline-nina93@hotmail.se
     2022-05-09T14:30:07.395Z
     39589d0b-e20d-40c9-8845-8072c1703dc5
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-09T14:45:04.784Z
    SyDuDdAr5
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; SM-G975F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/97.0.4692.87 Mobile Safari/537.36
      83.185.81.222
    
     SyDuDdAr5
     2022-05-09T14:45:04.760Z
     /envelopes/rJhoUuRB5/recipients/SyDuDdAr5
     /envelopes/rJhoUuRB5
   
    
     /envelopes/rJhoUuRB5/recipients/SyDuDdAr5
     Nina
     Dimitrijevic
     83.185.81.222
   
  
   
    signature.created
    2022-05-09T14:45:41.126Z
    HyzTjIuRB9.33f4a670-9db9-45f9-98cc-b531f53e9870
    
     HyzTjIuRB9.33f4a670-9db9-45f9-98cc-b531f53e9870
     /envelopes/rJhoUuRB5/documents/HyzTjIuRB9/signatures/HyzTjIuRB9.33f4a670-9db9-45f9-98cc-b531f53e9870
     /envelopes/rJhoUuRB5/documents/HyzTjIuRB9
     
      /envelopes/rJhoUuRB5/recipients/SyDuDdAr5
      Caroline Nina
      Dimitrijevic
      1993/12/16
      199312169726
    
     signed
     bankid-se
     Caroline Nina
     Dimitrijevic
     1993/12/16
     83.185.81.222
     
      HyzTjIuRB9
      f08e0b1c-c19c-4822-bdb0-16ee5fd3edc5
      true
      2022-05-09T14:45:40.503Z
      
      
       /envelopes/rJhoUuRB5/recipients/SyDuDdAr5
       Caroline Nina
       Dimitrijevic
       caroline-nina93@hotmail.se
       199312169726
       1993/12/16
       83.185.81.222
     
    
     199312169726
     2022-05-09T14:45:40.503Z
   
    
     /envelopes/rJhoUuRB5/recipients/SyDuDdAr5
     Caroline Nina
     Dimitrijevic
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-09T14:45:43.608Z
    ry17Fo889
    
     ry17Fo889
     /envelopes/rJhoUuRB5/recipients/B1fYDdASq
     /envelopes/rJhoUuRB5/recipients/B1fYDdASq/notifications/ry17Fo889
     Dokument att signera
     alexander.larsson@pwc.com
     2022-05-09T14:45:43.450Z
     93022fca-7491-4537-b8aa-cc94985a3931
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-10T07:08:36.058Z
    B1fYDdASq
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.4951.54 Safari/537.36
      84.17.219.58
    
     B1fYDdASq
     2022-05-10T07:08:36.045Z
     /envelopes/rJhoUuRB5/recipients/B1fYDdASq
     /envelopes/rJhoUuRB5
   
    
     /envelopes/rJhoUuRB5/recipients/B1fYDdASq
     Alexander
     Larsson
     84.17.219.58
   
  
   
    signature.created
    2022-05-10T07:30:15.841Z
    HyzTjIuRB9.476b551e-5c9c-4ccc-89b8-a3d310ba7bd7
    
     HyzTjIuRB9.476b551e-5c9c-4ccc-89b8-a3d310ba7bd7
     /envelopes/rJhoUuRB5/documents/HyzTjIuRB9/signatures/HyzTjIuRB9.476b551e-5c9c-4ccc-89b8-a3d310ba7bd7
     /envelopes/rJhoUuRB5/documents/HyzTjIuRB9
     
      /envelopes/rJhoUuRB5/recipients/B1fYDdASq
      Nils Hartwig Alexander
      Larsson
      1985/12/04
      198512042410
    
     signed
     bankid-se
     Nils Hartwig Alexander
     Larsson
     1985/12/04
     78.72.135.161
     
      HyzTjIuRB9
      141a08e8-d4fd-4380-b6e8-f613d6359009
      true
      2022-05-10T07:30:15.252Z
      
      
       /envelopes/rJhoUuRB5/recipients/B1fYDdASq
       Nils Hartwig Alexander
       Larsson
       alexander.larsson@pwc.com
       198512042410
       1985/12/04
       78.72.135.161
     
    
     198512042410
     2022-05-10T07:30:15.252Z
   
    
     /envelopes/rJhoUuRB5/recipients/B1fYDdASq
     Nils Hartwig Alexander
     Larsson
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