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Att bo i en bostadsrattsférening - vad innebar det?

| HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det ar ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende.
Arsavgiften (= manadsavgiften, “hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftskostnader
och fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “ager” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du &ger dock bostadsratts-
féreningen tillsammans med dvriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har dérmed
enligt bostadsrattslagen en “i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli
uppsagd sa lange du fullgér dina skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjalv hur féreningens mark och gemensamma lokaler

ska anvandas. Varje ar valjer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att
skota foreningens férvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det
betyder att styrelsen och bostadsrattsféreningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB erbjuder ocksa fortlépande utbildning
for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig férutsattning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du dr med och dger husen och miljon.
Du far full insyn i forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till nagra av de vanligaste
begreppen som férekommer i en arsredovisning.
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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB brf Bofinken i Solna far harmed avge arsredovisning for verksamheten under rakenskapsaret
2021-01-01 -2021-12-31.

Verksamhetens art

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter
upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag
enligt Inkomstskattelagen (SFS1999: 1229).

Foreningens fastigheter, lagenheter och lokaler (MS ska verifiera nedan)
Foreningen ager fastigheterna Bofinken 1, Flugsnapparen 1, Korsnabben 2 och Nétvackan 1 i Solna kommun och
pa fastigheterna finns det 8 byggnader uppférda.

| féoreningens fastigheter finns: | Antal | Yta m?

Lagenheter BR 429 34 876
Lagenheter HR 1 64
Lokaler BR 1 139
Lokaler + férrad HR 114 1285

Totalt | 36 364 m?

Total tomtyta 22 024 m?
BR=bostadsratt, HR=hyresratt

Foreningens byggnader ar byggda mellan 1966 och 1967 samt har virdearet 1966.

Foreningen arrenderar ledningsratt for kulvert (varmerér, el, vatten och avlopp) mellan Wiboms vdg 15-17 samt
mellan Wiboms vag 6-8 av Solna stad.

Fastighetsforsakring
Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Lansforsakringar. Styrelsen omfattas av en styrelseansvarsforsakring
tecknad hos AIG. Hemforsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Viasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Styrelsen beslutade om 5% avgiftsokning fran och med januari 2022.

Staimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 6 maj 2021 och genomférdes genom postrostning. Vid stamman hade 139
rostberattigade personer registrerats som narvarande, varav 0 genom ombud (fullmakt).

Extra stimma

Extra stamma holls den 29 september 2021 med anledning av styrelsens forslag pa renovering av fasad,
balkonger och byte av fonster. Vid denna extra stimma hade 189 medlemmar registrerats som narvarande vid
stdmman eftersom de postrostat, ingen genom fullmakt.

Transaktion 09222115557465025990 Signerat TTG, SN, ANA, MS, CAS, BE, PME, HT, EJM, JH, MIP  ——
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Renoveringsstart
Styrelsen har for avsikt att fullfélja forhandlingen med den valde entreprendren sa att renoveringen kan starta
under varen 2022.

Styrelsen, revisorer, valberedning samt 6vriga funktioner
Styrelsen samt 6vriga funktioner har efter den senaste ordinarie stamman haft féljande sammansattning.

Styrelsen Funktion Utsedd av
Tad Gruber Ordférande Foreningen
Andisheh Noorizadeh Ardebili Vice ordférande Foreningen
Carl Axel Sundstrom Sekreterare Foreningen
Birgit Edén Ledamot Féreningen
Magnus Skog Ledamot Foreningen
Sanaz Nabizadeh Ledamot Foreningen
Mia Olsson* Ledamot Féreningen
Edris Mohammadi Ledamot Foreningen
Peter Eriksson Ledamot Féreningen
Hans Tegnander Ledamot HSB
Revisorer

Mary Pettersson Revisor Foreningen
Richard Minogue Revisorssuppleant Foreningen
BoRevision AB Revisor HSB Riksférbund

*Begart uttrade pa egen begéaran i september 2021

Valberedning

Lennart Persson (sammankallande)
Tommy Streger

Monica Lemner

Anders Welin

Representanter i HSB:s fullmdktige

Peter Eriksson,
Andisheh Noorizadeh Ardebili
Magnus Skog

Styrelsen har, forutom ordinarie foreningsstimma, genomfért 11 protokollféorda sammantraden inklusive
budgetmote.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter, tva i férening. Féreningen har
efter arsstimman 2021 tecknats av Tad Gruber, Andisheh Noorizadeh Ardebili, Carl Axel Sundstrém och Magnus
Skog.

Forvaltning
HSB Stockholm har bitratt styrelsen med foreningens foérvaltning.

Iransaktion 09222115557465025990 Signerat TTG, SN, ANA, MS, CAS, BE, PME, HT, EJM, JH,MIP ———
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Medlemsinformation
Foreningen har 591 (576 under 2020) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2021.
Under aret har 33 (36 under 2020) overlatelser skett. | dessa siffror ingar inte dverlatelse genom arv eller gava.

Underhalisplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér
styrelsens/féreningsstdmmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetssyn genomférdes den 22 juni 2021.

Genomfoért och planerat underhall

Underhallstyp Tidpunkt Omfattning

Renovering 2021 Ombyggnad av styrelserum

Hiss 2021 Uppgradering frekvensstyrning, Wiboms vag 11
Nytt kontor 2021 Nytt kontor for fastighetsskétaren

Yttre renovering (Plan) | Paborjas 2022 | Lamellhus- och punkthus

Tidigare genomfort underhall

Underhallstyp Tidpunkt Omfattning
Tilluftsflaktar 2020 Lamellhus
Tilluftsflaktar 2019 Punkthus
Hissar 2018-19 | Lamell- och punkthus
Malning av vaningsplan 2017 Alla byggnader
och brandtrappa
Takomldggning papp 2018 Papp + nya krénplatar
pa lamellhus
Aterstilining av markytor 2017
Ny sophantering lamellhus 2017
Grillplats bakom Wv 5 2016
enligt stdmmobeslut
Nya antikorrosionssystem for 2016 | bade punkt och lamellhus
varmesystemets radiatorkrets.
Ny VVC pump 2015 | bade punkt och lamellhus
Byte av termostater + ventiler 2015 | bade punkt och lamellhus
till radiatorer
Byte.av tappvatten- 2014-15 | 1 bade punkt och lamellhus
ledningar
Relining/byte av dagvattenledningar 2014-15 | | bade punkt och lamellhus
Byte av kulvertledningar i mark 2014 Mellan punkthus samt lamellhus
Renovering belysning vaningsplan LED | 2014 Vaningsplan samt fasad
Stambyte/renovering av badrum/WC 2013-16 | | bade punkt och lamellhus

Transaktion 09222115557465025990 Signerat TTG, SN, ANA, MS, CAS, BE, PME, HT, EJM, JH, MIP  ——
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Flerarsoéversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning 25708 | 24473 | 23210 | 23236 | 23330 | 23468

Resultat efter finansiella poster | 5771 | 2582 | 1661 | 2466 1468 | 3254

Arsavgift*, kr/kvm 663 633 602 605 605 605
Drift**, kr/kvm 419 384 384 363 372 341
Beldning, kr/kvm 2986 | 2992 | 2992 | 3000 3000 | 3000

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges.)

* Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och berdknas pa arsavgifterna exklusive
eventuell separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

** Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan fér bostader och lokaler och berdknas pa driftkostnader
exklusive kostnader for planerat underhall.

Styrelsens arbete under aret

Arbetsgrupper
For beredning av beslutsunderlag till styrelsen samt forenklad handldggning av I6pande drende har styrelsen
delats in i fyra arbetsgrupper. Arbetsgrupperna gor &dven fordjupade analyser och underlag for
underhallsplanen. Arbetsgrupperna &r dven ett forum fér kompetensutveckling for styrelsens medlemmar.

Teknik och Underhall

Edris Mohammadi (sammankallande) och Sanaz Nabizadeh. Tad Gruber har stéttat gruppen under aret.
Férutom lépande drifts-, underhalls- och fastighetsférvaltnings fragor har arbetsgruppen arbetat med att
planera for att atgarder vidtas dar s& behdvs. Se under Allmént och rubriken Teknik och Underhall.

Ekonomi och Juridik
Magnus Skog (sammankallande) och Carl Axel Sundstrom. Gruppen svarar for den 6vergripande ekonomiska
planeringen samt fragor angaende juridik och stadgar. Se under Aliméant och rubriken Ekonomi och Juridik.

Kommunikation och Hemsida

Peter Eriksson (Sammankallade) och Sanaz Nabizadeh som ersatte Mia Olsson efter hennes uttrdde ur
styrelsen. Gruppens framsta uppgift ar att skapa en val fungerande kommunikation med medlemmarna och
andra intressenter. Andra uppgifter ar att bearbeta och sammanstélla information till bade medlemmar och
styrelse samt ansvara for moéten och information till alla portombud. Se under Allmént och rubriken
Kommunikation.

Trivsel och Miljé

Andisheh Noorizadeh Ardebili (sammankallande) och Birgit Edén. Arbetsgruppen har arbetat med fragor
kring var yttre och inre milj6 (tradgard, lekplatser, samt stddning, sophdmtning, bioavfall och
trivselarrangemang). Se under Aliméant och rubriken Trivsel och Miljé.

Iransaktion 09222115557465025990 Signerat TTG, SN, ANA, MS, CAS, BE, PME, HT, EJM, JH,MIP ———
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Allmant

Fastighetsskotaren flyttar
| borjan av 2021 flyttades fastighetsskotarens kontor till Wv 15.

Tre nya lagenheter

Under 2021 blev tre nya lagenheter firdiga efter omvandlingen av nagra av vara lokaler, bland annat
fastighetsskotarens gamla lokal. Under 2022 kommer alla piskbalkonger i punkthusen byggas om till Idgenheter.

Teknik och Underhall

Fallande betongbitar

Vid undersdkningen av fasadelement pa vara hus patraffades bitar av |6s betong som kunde plockas ned med
bara hdnderna. Losa bitar férekom bade i fasadskivor och i balkongfronter. Darmed konstaterades det att det
finns risk att betongbitar kan falla ned och i varsta fall orsaka skador pa manniskor eller material.

For att skydda boende samt uppfylla styrelsens juridiska ansvar har styrelsen under varen 2021 beslutat att

bestilla relevanta skyddsatgarder inklusive avsparrningar. Dessa kommer att finnas kvar tills renovering av vara
hus har genomforts.

Renoveringsprojektet

Efter att ha bestallt ytterligare undersékningar av vara fasader och balkonger har styrelsen konstaterat att det
inte finns nagot alternativ till totalrenovering. Malet ar att avsluta upphandlingen innan arets slut och pabérja
renoveringen under varen 2022.

Ventilation

OVK besiktning har genomférts med anmarkningar. Rekommenderade atgdrder med bl a rensning av alla
ventilationskanaler samt intrimning kommer att genomfdras under 2022.

Energi

Efter utférd energiundersékning kom Teknikgruppen fram till att det inte ar lonsamt i dagslaget for foreningen
att infora féreslagna energiatgarder: solceller, varmeatervinning och bergvarme.

Under hosten 2021 6ppnade regeringen for mojligheten att soka statligt bidrag for energieffektiviserings-
atgarder som kan leda till sdnkta energikostnader. | december ldmnade styrelsen in sin ansékan om bidrag pa
nastan 50 miljoner kronor till Lansstyrelsen.

Elpris

Bofinken har ett elavtal med Vattenfall med rorlig prissattning. Pa grund av de stigande elpriserna var styrelsen
tvungen att h6ja kWh-priset fran 1.60 till 2.10.

Iransaktion 09222115557465025990

Signerat TTG, SN, ANA, MS, CAS, BE, PME, HT, EJM, JH, MIP  ——
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Bredband

Undersékning av foreningens bredband ledde till en upptéckt av att ett antal medlemmar fortfarande betalar
ComHem for bredband, trots att vi har bredband via Telenor som ingar i manadsavgiften. Styrelsen uppmanade
medlemmarna via Bofinken Nytt att sdga upp sitt ComHem avtal om de inte 6nskar betala dubbelt.

Hissar

Vara hissar haller fortfarande efter omfattande underhallsarbeten under 2019 och 2020. Darmed raknar
styrelsen med att byte av hissar kommer att paborjas kring 2025. Borjar dock underhallskostnader ga upp kan
detta ske tidigare.

Ekonomi och juridik

Budgeten for kommande ar ar faststilld efter samrad med HSB Stockholms ekonom Louise Fernerud. |
budgetarbetet har inga kostnader for yttre renovering medtagits i avvaktan pa resultatet av det pagaende
utredningsarbetet angdende detta.

Kommunikation och Hemsida
Foéreningens webbplats (http://www.hsb.se/stockholm/bofinken/) uppdaterades kontinuerligt under 2021,
bland annat med dokumentation rérande renoveringsprojektet.

Infomail
Sandlistan som uppréttades i slutet av 2021 nar i dagslaget 130 medlemmar.

Bofinken-Info

Bofinken-Info utkommer en gang per ar, efter arsstimman. Bofinken-Info innehaller bland annat information
fran styrelsens arbetsgrupper, boenderegler samt renoveringsregler. Information om styrelsens
sammansattning, namn och telefonnummer samt kontaktuppgifter till HSB Kund- och medlemsservice, ingar
ocksa i detta dokument.

Bofinken-Nytt

Under 20201 har vi gett ut atta nummer av Bofinken-nytt, dar information ges om vilka arbeten som pagar i
foreningen samt vilka beslut som fattats av styrelsen. Bofinken-Nytt innehaller ocksa information om
foreningsaktiviteter av olika slag. Alla nummer av Bofinken-nytt finns pa féreningens hemsida.

Boenderegler
Varje ar uppdateras dokumentet Boenderegler. Har finns féreningens Trivselregler, som syftar till att skapa
trivsel, ordning och reda i var forening.

Informationsméten
Under 2021 har féreningen hallit i tva stycken mindre moéten infor det stora renoveringsprojektet.

Portombud
Portombud finns i flertalet portar och fungerar som informationsstod vid inflyttning samt som en lank mellan
medlemmarna och styrelsen. Portombudets namn finns anslagna pa informationstavlorna i respektive entréer.

Transaktion 09222115557465025990 Signerat TTG, SN, ANA, MS, CAS, BE, PME, HT, EJM, JH, MIP  ——
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Trivsel och Miljo

Protokollférd genomgang av foreningens gronytor och all vaxtlighet har gjorts med HSB Mark & Tradgard enligt
rutinen.

Den arliga, protokollforda besiktningen av lekplatserna har genomforts. Brister har konstaterats och dessa ska
atgardas under varen 2022.

Fagelskydd fér gungorna har bestallts under sommaren.

Protokollférda moéten har genomforts med HSB Drift.

Bakom Wiboms vag 15 har en tackt container for grovt avfall under aret varit utplacerad av RagnSell enligt rutin.
Grillplatsen som har anvants flitigt under aret har kompletterats med skyltning bestdende av ordningsregler.

P3 alla gemensamma gronytor har skyltar satts upp géallande rastning av hundar.

Styrelsen har kopt en hogtryckstvatt som har anvédnts av foreningens Frivilliggrupp och kommer att anvandas
framover for uppfraschning av de ytor som behdver det.

Inhdgnaden bakom port 15 har gjorts i ordning till en gemensam trivselyta med nya bord och bankar.
Inre miljé
Coronapandemin har medfért att de gemensamma lokalerna Holken och uthyrningsrummen endast har anvants

sporadiskt. Holken har varit uthyrd 19 ganger under aret. Den har dessutom anvants internt pa olika satt, bl.a av
styrelsen. Uthyrningsrummen har varit bokade i 129 natter.

Portombud
Gruppen har haft méten med postombuden och uppdaterat informationen som delges nyinflyttade.

Iransaktion 09222115557465025990
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Forandring eget kapital

Insatser
Belopp vid &rets ingdng 10 481 741
Reservering till fond 2021
Ianspraktagande av fond 2021
Balanserad i ny rékning
Upplatelse lagenheter 48 300
Arets resultat
Belopp vid &rets slut 10 530 041

Upplatelse-
avgifter
2 313 329

2 849 700

5163 029

Forslag till disposition av drets resultat

Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsens disposition
Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhallsfond
Tanspraktagande av underhélisfond
Summa till stémmans férfogande

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning

28 372 656

5770 920

34 143 576

28 784 047
5770 920
-1 545 000

1133 609

34 143 576

34 143 576

Yttre uh  Balanserat Arets

fond resultat resultat

15 750 463 26 202 259 2 581 788
1 545 000 -1 545 000
-1 133 609 1 133 609

2581 788 -2 581 788

5770920

16 161 854 28372656 5770920

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Iransaktion 09222115557465025990
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Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 25 708 428 24 472 791
Ovriga rorelseintakter Not 2 926 134 0
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 3 -15 070 892 -13 647 735
Ovriga externa kostnader Not 4 -731 240 -789 623
Planerat underhall -1 133 610 -1 913 092
Personalkostnader och arvoden Not 5 -615 837 -594 688
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 454 737 -2 483 747
Ovriga rorelsekostnader Not 6 0 -1 390 344
Summa rorelsekostnader -20 006 316 -20 819 228
Rorelseresultat 6 628 247 3 653 563
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 59 138 33 378
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -916 465 -1 105 152
Summa finansiella poster -857 327 -1 071 774

rets resulta
Arets Itat 5770 920 2581 788

Signerat TTG, SN, ANA, MS, CAS, BE, PME, HT, EJM, JH, MIP  ——
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 9 146 863 784 148 596 625
P&gdende nyanlaggningar Not 10 8 627 906 5943 099
155 491 691 154 539 724
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 155 492 191 154 540 224
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 31571 3779
Avrakningskonto HSB Stockholm 8 679 640 4 197 692
Placeringskonto HSB Stockholm 2 028 359 2 026 333
Ovriga fordringar Not 12 5 887 6 225
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 1422 724 989 051
12 168 181 7 223 080
Kortfristiga placeringar Not 14 12 000 000 9 000 000
Kassa och bank Not 15 397 629 400 513
Summa omsattningstillgdngar 24 565 810 16 623 593
Summa tillgdngar 180058001 171163817

Signerat TTG, SN, ANA, MS, CAS, BE, PME, HT, EJM, JH, MIP  ——
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Balansréikning_] 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 10 530 041 10 481 741

Upplételseavgifter 5163 029 2 313 329

Yttre underhéllsfond 16 161 854 15 750 463
31 854 924 28 545 533

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 28 372 656 26 202 259

ARrets resultat 5770 920 2 581 788
34 143 576 28 784 047

Summa eget kapital 65 998 500 57 329 580

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 68 610 000 40 000 000

Ovriga l8ngfristiga skulder Not 17 72 600 0
68 682 600 40 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 40 000 000 68 610 000

Leverantorsskulder 1418 246 996 992

Skatteskulder 53 938 41 158

Fond for inre underhall 185 236 185 236

Ovriga skulder Not 19 439 612 454 378

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 3 279 868 3546 473
45 376 900 73 834 237

Summa skulder 114 059 500 113 834 237

Summa eget kapital och skulder 180058001 171163817

Iransaktion 09222115557465025990
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 5770920 2 581 788
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2454 737 2 483 747
Utrangering tak 1390 344
Kassaflode fran Iopande verksamhet 8 225 657 6 455 879
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -461 128 125 180
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 152 663 -521 576
Kassaflode fran lopande verksamhet 7917 193 6 059 483
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -3 334 103 -3 947 354
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 334 103 -3 947 354
Finansieringsverksamhet

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 2 898 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2 898 000 0
Arets kassafléde 7 481 090 2112129
Likvida medel vid arets borjan 15 624 538 13512 409
Likvida medel vid arets slut 23 105 628 15 624 538

I kassaflédesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557465025990
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,46% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 mdnader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av 1&ngfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhallsplan. Avséttning och iansprékstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 015 000 kr.

Transaktion 09222115557465025990 Signerat TTG, SN, ANA, MS, CAS, BE, PME, HT, EJM, JH, MIP  ———
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HSB Bostadsrattsférening Bofinken i Solna
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 23 268 505 22 111 532
Individuell métning el 1159 848 1108 736
Hyror 1276 740 1272 298
Ovriga intakter 120 382 146 459
Bruttoomsattning 25 825 475 24 639 025
Avgifts- och hyresbortfall -116 980 -165 964
Hyresforluster -67 -270
25 708 428 24 472 791
Not 2 Ovriga rérelseintiikter
Forsakringsersattningar 926 134 0
926 134 0
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 2293951 1921 551
Reparationer 1 897 605 2102 699
El 2190 232 1440 776
Uppvarmning 4135413 3915497
Vatten 487 698 460 706
Sophamtning 758 048 552 155
Fastighetsforsakring 264 753 279 972
Kabel-TV och bredband 723 859 736 540
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 712 464 699 684
Forvaltningsarvoden 1499 288 1450 428
Ovriga driftkostnader 107 581 87 728
15 070 892 13 647 735
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 11 670 11175
Hyror och arrenden 0 1650
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 92 315 379 516
Administrationskostnader 332 529 275 467
Extern revision 36 094 31250
Konsultkostnader 203 662 32975
Medlemsavgifter 54 970 57 590
731 240 789 623
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 461 263 419 243
Revisionsarvode 16 788 16 250
Ovriga arvoden 39 004 64 999
Sociala avgifter 98 582 93 996
Pensionskostnader och forpliktelser 0 200
Ovriga personalkostnader 200 0
615 837 594 688

Iransaktion 09222115557465025990
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 6 Ovriga rorelsekostnader
Utrangering yttertak 0 1390 344
0 1390 344
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2276 2 057
Rénteintakter HSB placeringskonto 2 026 2 030
Ranteintékter HSB bunden placering 53 605 28 425
Ovriga ranteintakter 1231 866
59 138 33378
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 914 100 1 100 950
Ovriga rantekostnader 2 365 4202

916 465 1105152

Iransaktion 09222115557465025990 Signerat TTG, SN, ANA, MS, CAS, BE, PME, HT, EJM, JH,MIP ———
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Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 169 338 398 167 975 832
Anskaffningsvarde mark 30 470 444 30 470 444
Arets forsaljning/utrangeringar -721 896 -1 759 029
Omklassificering fr&n pdgdende nyanléggningar 721 896 3121 595
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 199808 842 199 808 842
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -51 212 217 -49 097 155
Arets avskrivningar -2 454 737 -2 483 747
Arets forsaljning/utrangeringar 721 896 368 685
Utgdende ackumulerade avskrivningar -52945058 -51212217
Utgdende bokfért virde 146 863 784 148 596 625
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 366 000 000 366 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 6200 000 6200 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 409 000 000 409 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 893 000 2 893 000
Summa taxeringsvarde 784 093 000 784 093 000
Not 10 Pagaende nyanliaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 5943 099 5117 340
Arets investeringar 2 684 807 825 759
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 627 906 5943 099
Not 11 Andra l&ngfristiga viardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 5 887 5950
Ovriga fordringar 0 275
5 887 6 225
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1411311 983 088
Upplupna intakter 11 413 5963
1422724 989 051
Ovanstdende poster bestér av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 9 000 000 9 000 000
Bunden placering 6 m&nader HSB Stockholm 3000 000 0
12 000 000 9 000 000

Transaktion 09222115557465025990
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Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 15 Kassa och bank

Nordea 380 518 383 401
Swedbank 17 111 17 111
397 629 400 513
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Léneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 25598296 1,45%  2022-03-21 20 000 000 0
SBAB 25598334 1,72%  2025-03-20 20 000 000 0
Stadshypotek AB 420423 0,45%  2024-09-30 10 000 000 0
Stadshypotek AB 420424 0,48%  2024-09-30 8 610 000 0
Stadshypotek AB 420426 0,26%  2022-02-25 20 000 000 0
Stadshypotek AB 518572 0,50%  2024-06-30 20 000 000 0
Stadshypotek AB 518573 0,45%  2024-09-30 10 000 000 0
108 610 000 0
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 108 610 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 68 610 000
Féreningen har 1dn som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte fér avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 124 335 000 124 335 000
Not 17 Ovriga skulder
Forskott forsaljning piskbalkonger 72 600 0
72 600 0
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 40 000 000 68 610 000
40 000 000 68 610 000
Not 19 Ovriga skulder
Depositioner 439 612 454 378
439 612 454 378
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 9218 13 600
E('jrutbetalda hyror och avgifter 2422 140 2 358 208
Ovriga upplupna kostnader 848 510 1174 665
3 279 868 3 546 473
Ovanstdende poster bestér av foérskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsadr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under néstkommande &r.
Not 21 Vasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Transaktion 09222115557465025990
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Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Andisheh Noorizadeh Ardebili Birgit Edén Carl Axel Sundstrom
Edris Javad Mohammadi Hans Tegnander Magnus Skog
Tadeusz Tad Gruber Peter Mikael Eriksson Sanaz Nabizadeh
V&r revisionsberéttelse har - - lémnats betréffande denna arsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor

Transaktion 09222115557465025990 Signerat TTG, SN, ANA, MS, CAS, BE, PME, HT, EJM, JH, MIP  ——




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Bofinken i Solna, org.nr. 715200-0175

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bofinken i
Solna for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Iransaktion 09222115557465285488
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bofinken i Solna for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. f6retagit négon étgél’d eller gjort sig skyldig till négon ° pé négot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Mary Pettersson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Bofinken i Solna signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

TADEUSZ TAD GRUBER ' X SANAZ NABIZADEH " X

Ordforande BankiD Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2022-03-15 kl. 08:31:13

ANDISHEH NOORIZADEH ARDEBILI ' X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-03-15 kl. 10:26:01

CARL AXEL SUNDSTROM " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-03-15 kl. 16:33:44

PETER MIKAEL ERIKSSON iD o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-03-15 kl. 21:00:14

EDRIS JAVAD MOHAMMADI ' X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-03-15 kl. 21:00:00

E-signerade med BankID: 2022-03-15 kI. 09:11:18

MAGNUS SKOG " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-03-15 kl. 20:56:45

BIRGIT EDEN Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-03-16 kl. 07:53:48

HANS TEGNANDER P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-03-15 kl. 08:37:17

JOAKIM HALL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-03-18 kl. 16:39:02

MARY IRIS PETTERSSON i o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-03-18 kl. 13:09:46

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Bofinken i Solna signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL i e

BankID

MARY IRIS PETTERSSON i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-03-18 kl. 13:08:54

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-03-18 ki. 16:38:47

HSB - dir méjligheterna bor



Till Brf Bofinkens ordinarie foreningsstamma 2022

Valberedningens enhalliga forslag till kandidater for fortroendeuppdrag
inom Brf Bofinken:

Styrelsens ordforande
Tad Gruber Wy 2 1 ar omval

Styrelseledamoter

Birgit Edén Wy 25 1 ar kvar
Peter Eriksson Wv 8 1 ar kvar
Gustav Andersson Wv 8 2 ar nyval
Joana Forsberg Wv 13 2 ar nyval
Marten Genfors Wv 10 2 ar nyval
Ebrahim Ghelichkhan Wv 19 2 ar nyval
Ida Larsson Wv 8 2 ar nyval
Maria Nordin Wv 15 2 ar nyval
Revisor

Ingeborg Axelsson Wv 2 1 ar nyval

Distriktsombud, ordinarie
Uppdrar at styrelsen att utse hégst 5 ombud *

Distriktsombud, suppleant
Uppdrar at styrelsen att utse hogst 5 suppleanter *

Valberedning

Lennart Persson (sammankallande) Wv 12 1 ar omval
Monica Lemner Wv 7 1 ar omval
Silvia Hammarberg Wv 15 1 ar nyval
Lars Nyqvist Wv 12 1 ar nyval
Britt Akerman Wv 17 1 &r nyval

" Mdjligt att utse ett ombud och en suppleant for varje pabdrjat 100-tal medlemmar i en Brf



20220312

Forslag fran valberedningen angiaende arvoden.

Stimman 2021 besldt enligt nedan och vart forslag for 2022 ar
att behélla arvodena oforidndrade. Inga synpunkter pa arvoden
har inkommit till Valberedningen.

Ett IBB (inkomstbasbelopp) 2022 ar 71.000kr (exkl soc avgifter)
+2800 kr jamf 2021

2021
-Totalt 7,70 IBB
-Ordforanden 1,25 IBB
-Styrelsen 3,80 IBB
- extra for speciella projekt x) 1,00 IBB
-fortroendeuppdrag x) 0,40 IBB
-Revisor 0,25 IBB
-Valberedning xx) 1,00 IBB

x) Styrelsen beslutar om och hur detta férdelas
xx) Valberedningen beslutar om fordelning

HSB:s Bostadsrattsforening Bofinken, Wiboms vag i Solna
Postadress: Fleminggatan 41 112 84 STOCKHOLM Tel: 08-785 30 00 Org nr: 715200-0175



Anteckningar




Anteckningar
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HSB Bostad

4500 000 4

4000 000

Org Nr: 715200-0175

srattsforening Bofinken i Solna

Totala kostnader

R';intekostn:!nD ésronalkostnader
3%

=

L

Avskrivningar
12%

Planerat underhall
5%

Ovriga externa kostnader
4%

Drift
72%

Fordelning driftkostnader

@Ar 2021 oAr 2020
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en férvaltnings-
berattelse samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av ars-
redovisningen som i text férklarar verksam-
heten kallas for férvaltningsberattelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Foérvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak fére-
kommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet,
foljer den EU-anpassade arsredovisnings-
lagen. Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrakning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

Resultatrdkningen visar vilka intakter
respektive kostnader féreningen haft under aret.
Intakter minus kostnader = arets éverskott/un-
derskott. For en bostadsrattsférening galler det
nu inte att fa sa stort 6éverskott som mgjligt, utan
istallet att anpassa intakterna till kostnaderna.
Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa att
de tacker de kostnader (inklusive avsattning till
fonder) som man vantar ska uppkomma.
Foreningsstamman beslutar efter férslag fran
styrelsen hur resultatet ska hanteras.

Balansridkningen visar féreningens

tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa
finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas féreningens anlaggningstillgangar i
form av fastigheter och inventarier samt
foreningens omsattningstillgangar i form av t ex
kontanter och andra likvida medel. Pa skuld-
sidan redovisas féreningens eget kapital som
innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonder. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och
dvriga, t ex leverantdérsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgangar som ar
avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
féreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och
inkopta inventarier minskar pa grund av
forslitning. Detta redovisas som en kostnad for
avskrivning i resultat-rakningen varje ar. Det
varde som star som tillgang i balansrakningen
ar vardet efter alla avskrivningar.

Omsittningstillgangar kan i allmanhet om-
vandlas till kontanter inom ett ar. Bland omsat-
tningstillgangar kan namnas HSB avrakning-
skonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som féreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsféreningens férmaga
att betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten,
el, réntor, bransle). Likviditeten erhalls genom
att jamféra bostadsrattsféoreningens
omsattningstillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar omséttningstillgangarna stérre an de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sadana
som ska betalas inom ett ar, dels skulder till
kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska
uppratta underhallsplan fér féreningens hus.
| arsbudgeten ska medel avsattas for under-
hallet. Genom beslut om arsavgiftens storlek
sékerstalls erforderliga medel for att trygga
underhallet av féreningens hus. Beslut om
fondavsattning fattas av féreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de bostadsratts-
féreningar som har en inre underhallsfond,
regleras avsattningen till fonden i bostadsratts-
féreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa
respektive lagenhet framgar av den avi-
specifikation som féljer inbetalningskorten varje
kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for
féreningen som inte bokats som kort- eller lang-
fristig skuld. Kan vara borgensférbindelse eller
avtalsenligt atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de pant-
brev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet fér erhallna lan.





