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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ADJUNKTEN 4

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning fér rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstaimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsrétt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapséret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pé en géng, utan
férdelar den ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsd inte nigot utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s& hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller

forluster. | en balansrékning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som
ar "balansen” i balansrédkning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebér.
For att du som |dser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver
ldnen, hur stora de ér, vilken ranta de har och nér det &r dags att villkorséndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata
bostadsréttslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1999-05-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-06-17 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-14 hos Bolagsverket.

AKTA FORENING
Féreningen &r ett privathostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en akta bostadsrittsforening.

FASTIGHETEN

Fastigheten innehar med tomtratt fastigheten Adjunkten 4 pé adressen Lidképingsvigen 21-23 i Johanneshov. Féreningen har 13
bostadsratter om totalt 702 kvm samt 1 lokal om 17 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

20210101-20210522 20210522-20211231

Michael Lévtrup Ordférande Michael Lévtrup Ordférande
Arvin Yousefi Ledamot Arvin Yousefi Ledamot
Anna Kjellmark Ledamot Anna Kjellmark Ledamot
Gustav Israelsson Suppleant Gustav Israelsson Suppleant
lesper Lagstrom Suppleant Johanna Calemark Suppleant

VALBEREDNING
Johanna Calemark/Sebastian Pers (t o m 20210522), Benjamin Papp Aminnejad (fr o m 20210522),

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen eller av tva ledaméter i férening

REVISORER
Magnus Lindh  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
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Ordinarie foreningsstdmma hélls 2021-05-22. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantriden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

1985 Stammar och fasad byttes

2001 Taket renoverades

2003 Tvattstugan renoverades

2005 Fénstren renoverades

2005 Garden renoverades/iordningstilldes
2008 Nytt vérmesystem, fidrrvarme
2008-2009  Nya maskiner i tvittstuga

2013 Drédnering runt hdset

2013-2014  Entrédérrar

2014 Fasadrenovering och tilldggsisolering fasad/vind
2014 Byte av fonster

2015 Relining av stam i kéllaren

2016 Fiberinstallation i lAgenheterna

2018 Malning av trapphus

2020 Malning av killarviggar

PLANERADE UNDERHALL

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning  Nabo

Vésentliga hiandelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har &gt rum under verksamhetsaret

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets bérjan var 19 st. Tilkommande medlemmar under aret var 3 och avgiende medlemmar
under dret var 1. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 21 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT
2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 638 640 618 609
Resultat efter fin. poster -72 2 71 -165
Soliditet, % 37 37 36 37
Yttre fond 516 460 404 404
Taxeringsvarde 18780 18780 18780 14391
Bostadsyta, kvm 702 702 702 -
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 830 830 830 -
Lan per kvm bostadsyta, kr 9519 9876 9950 -
Genomsnittlig skuldrénta, % . 0,81 1,29 1,62 1.71.
Belaningsgrad, % 64,36 65,27 64,30 63,32

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat  Gvriga poster 2021-12-31
Insatser 4 648 - - 4648
Upplatelseavgifter 441 - - 441
Fond, yttre underhall 460 - 56 516
Balanserat resultat -1 500 2 -56 -1555
Arets resultat 2 -2 .. T
Eget kapital 4050 0 -72 3978
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 555
Arets resultat 72
Totalt 1627

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond fér yttre underhall 56
Att fran yttre fond i ansprak ta -84
Balanseras i ny rakning -1599

-1627

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.

Arsredovisning 2021
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Resultatrakning

Arsredovisning 2021

Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -
j 2021-12-31  2020-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 638 640
Rérelseintdkter -2 0
Summa rérelseintidkter 636 640
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -367 -261
Ovriga externa kostnader -45 -46
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -241 -241
Summa rérelsekostnader -653 -548
RORELSERESULTAT -16 92
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -55 -90
Summa finansiella poster 55 -90
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -72 2
ARETS RESULTAT -72 2
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Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 9 10 382 10 623
Summa materiella anldggningstillgangar 10 382 10623
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10382 10623
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 12 4
Ovriga fordringar 10 8 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4tk 50 42
Summa kortfristiga fordringar 70 57
Kassa och bank
Kassa och bank 315 416
Summa kassa och bank 315 416
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 385 473
SUMMA TILLGANGAR 10 767 11095
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Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31  2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5089 5089
Fand f&r yttre underhall 516 460
Summa bundet eget kapital 5605 5549
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1555 -1500
Arets resultat -72 2
Summa fritt eget kapital -1627 -1499
SUMMA EGET KAPITAL 3978 4050
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 3815 2052
Summa langfristiga skulder 3815 2052
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2867 4882
Leverantdrsskulder 23 30
Skatteskulder 0
Ovriga kortfristiga skulder 2
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 83 81
Summa kortfristiga skulder 2974 4994
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10767 11 095

M.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Adjunkten 4 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intédkter
Intdkter bokfdrs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangaf redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Fdljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsférbattringar 2,5-3,33%

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestiende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anléggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre virde in anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.

Foéreningens fond for ytire underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintékter, lokaler 24 24
Hyresintékter, p-platser 31 33
Arsavgifter, bostider 583 583
Ovriga intakter -2 0
Summa 636 640
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2021 2020
Besiktning och service 0 11
Tradgardsarbete ; 1 1l
Summa : : 2 13
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NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
Reparationer 0 7
Summa 0 74
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fastighetsel 17 12
Sophamtning 6 7
Uppvarmning 111 94
Vatten 24 16
Summa 159 129
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Fastighetsforsakringar o 15 14
Fastighetsskatt 21 22
Kabel-TV 3 3
Tomtrattsavgdlder 84 74
Summa 123 113
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kameral forvaltning 21 19
Revisionsarvoden 8 8
Ovriga forvaltningskostnader 17 20
Summa 45 46
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 7 55 20
Summa PERRS T E AR 55 90
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NOT S, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingadende ackumulerat anskaffningsvirde 12 594 12 594
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 12 594 12 594
Ingaende ackumulerad avskrivning -1971 -1730
Arets avskrivning -241 -241
Utgiende ackumulerad avskrivning 22212 -1971
Utgiende restvirde enligt plan” 10382 10 623
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 10336 10 336
Taxeringsviarde mark 8 444 8 444
Summa 18 780 18 780
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 8 8
Ovriga fordringar 0 3
Summa 8 11
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Forsakringspremier 5 5
Forvaltning 12 10
Kabel-TV 1 il
Tomtratt 23 20
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 6
Summa 50 42
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Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
NOT 12, SKULDER TILL KREDITINSTITUT 202112 81 J071 1950 20201038
swedbank 2021-02-25 0,70 % 643
Swedbank 2021-02-25 0,70 % 300
Swedbank 2021-03-25 0,70 % 900
Swedbank 2022-02-23 0,67 % 1450 1450
Swedbank 2021-02-25 1,28% 210
Swedbank 2022-02-25 0,64 % 1357 1357
Swedbank 2023-10-25 0,74 % 2052 2074
Swedbank 7 2026-04-24 0,97 % 1824
Summa ey et . : SRy 6 682 6933
Varav kortfristig del 2 867

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras
att ske under nasta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsétts vid forfall.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror —— - 53 53
Uppvarmning 17 12
Utgiftsrantor 9 11
Vatten 4 4
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 1
Summa 83 81
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning RGPS 7 7 800 7 800
Summa 7 800 7 800
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Adjunkten 4

Organisationsnummer 769604-2907

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Adjunkten 4 for rdkenskapséret 2021.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller felaktigheter, vare sig de berr
pé oegentligheter eller fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar dr attt uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standard on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
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genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel. Vi denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollern som &r relevanta for hur férreningen uppréttar drsredovisningen for att ge
en réttvisande bild i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsen uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den §vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden en rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning

per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningslagens évriga delar. Jag tillstyrker
dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen f6r féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf
Adjunkten 4 for rikenskapsaret 2021.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.



Revisorernas ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betr#ffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsen forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen.. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Ulttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten eller férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for det aktuella
rdkenskapséret.

Stockholm den 19 april 2022
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Magnus Lindh

Revisor



