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Styrelsen for RB BRF Ljuskéllan far
harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

2021-01-01 till 2021-12-31

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1941. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1943 och nuvarande stadgar
registrerades 2016. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
&kta bostadsrattsforening. Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtratt fastigheterna Ljusrampen 1-3 och Ampeln 6-7 i Stockholms stad. P4 fastigheten finns
5 byggnader med 78 lagenheter uppférda. Byggnaderna ar uppforda 1942. Fastighetens adress &r Ljusrampen 1-3;
Mariestadsvégen 1, 3, 5, 7, 9, 11 och 13, Ampeln 6-7; Mariestadsvégen 2, 4, 6, 8, 10 och 12.

Fastigheten ar upplaten med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller oférandrat i 10
ar t.o.m. 2021-12-31 med en arlig avgald pa 245 000 kr. Den nya perioden trader i kraft 2022-01-01 med en sérskild
nedsattning de fyra forsta aren for att fran 2026-01-01 uppga till 603 900 kr per ar.

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Protector. Hemforsakring och bostadsrattstillagg bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna.

Lagenhetsfordelning
1ro.k. 2r.o.k. Summa

54 24 78

Dessutom tillkommer

Lokaler
3

P-platser
24

Total tomtarea
Total bostadsarea
Total lokalarea

Arets taxeringsvarde
Foregaende ars taxeringsvarde
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Avtal

Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Leverantdr Avtal

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

Stad Lissettes Stad & tradgardstjanster
El Gota Energi

Elnat Energikundservice Sverige AB
Fjarrvarme AB Fortum Véarme

Vatten Stockholm Vatten AB

Oversyn av bergvarme Vi Vérmer Sverige AB
Kabel-tv Com Hem

Fibernat IP-Only

Passersystem Sékerhetsintegrering AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 65 tkr och planerat underhall fér 474 tkr. Underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berakna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avséttas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beraknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beraknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamféra med andra bostadsrattsforeningar.

For de narmaste 10 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 16 702 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pa 1 670 tkr (500 kr/m2).

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 065 kr (319 kr/m?2).

Den éarliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Kallarlokal 110 625
Ombyggnation varmepumpar 363 612
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Styrelse, revisor och ovriga funktionarer
Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Frida Grimborg Ordférande 2022

Max Eriksson Isero Sekreterare 2022

Jani Kohtanen Ledamot 2022

Daniella Schwarcz Ledamot 2022

Jacob Fitger Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Niklas Hammerfeldt Suppleant 2023

Peter Bennewitz Suppleant 2023

Erik Nilsson Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG Auktoriserad revisor 2022
Ellinore Erichsen Fortroendevald revisor 2022
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Karin Axelsson Sammankallande 2022
Helena Kuhlin Ovrig valberedning 2022

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga handelser under réakenskapsaret
Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som véasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 94 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 11 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 94 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 Gverlételser av bostadsratter skett (féregaende ar 12 st.)

Ekonomi
Arets resultat ar ca 500 tkr lagre an féregdende &r. Detta beror pd att driftkostnaderna 6kat och da huvudsakligen
underhéllet samt de taxebundna kostnaderna.

| resultatet ingar avskrivningar med 696 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 906 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningens arsavgift andrades senast 2021-10-01 da den sanktes med 5%. Efter att ha antagit budgeten for det

kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststalld sa att féreningens ekonomi &r 1angsiktigt hallbar.

Arsavgiften fér 2021 uppgick i genomsnitt till 980 kr/m2/ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 3300 3337 3342 3343 3359
Resultat efter finansiella poster 211 708 419 -18 253
Balansomslutning 20671 20 557 19 917 22 056 22 255
Soliditet % 30 29 27 22 22
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 980 993 993 993 993
Driftkostnader, kr/m? 584 419 485 605 487
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 442 384 404 393 404
Raénta, kr/m? 36 55 71 93 98
Lan, kr/m?2 4131 4150 4167 4 986 4 986
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Nettoomséattning: intdkter fran &rsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat resultat Arets resultat
avgifter fond
Belopp vid drets borjan 289 960 855 855 3954 143 234098 708 443
Disposition enl. arsstammobeslut 708 443 708 443
Reservering underhallsfond 1081 000 -1.081 000
lanspraktagande av
underhallsfond -474 237 474 237
Arets resultat 210 763
Vid 8rets slut 289 960 855 855 4560 906 335778 210 763
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 942 542
Arets resultat 210 763
Avrets fondavsittning enligt stadgarna -1 081 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 474 237
Summa 546 542
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:
Att balansera i ny rakning i kr 546 542

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 3299 635 3337 213
Ovriga rorelseintéakter Not 3 47 976 44 952
Summa rorelseintékter 3347611 3382165
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 952 632 -1402 120
Ovriga externa kostnader Not 5 -312 301 -304 807
Personalkostnader Not 6 -64 981 -88 781
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 -695 678 -695 678
Summa rorelsekostnader -3 025 593 -2 491 386
Rorelseresultat 322018 890 779
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar Not 8 7728 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1285 1343
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -120 268 -183 679
Summa finansiella poster -111 255 -182 336
Resultat efter finansiella poster 210 763 708 443
Arets resultat 210 763 708 443
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 16 021 491 16 667 219
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 120471 170 421
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 141 962 16 837 640
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 80 500 80 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 80 500 80 500
Summa anlaggningstillgangar 16 222 462 16 918 140
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 0
Ovriga fordringar Not 13 63671 63671
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 133185 127 016
Summa kortfristiga fordringar 196 856 190 687
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 4 256 182 3452 501
Summa kassa och bank 4 256 182 3452 501
Summa omséttningstillgangar 4 453 038 3643188
Summa tillgangar 20 675 500 20561 328
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1145815 1145815
Reservfond 9424 9424
Fond for yttre underhall 4 560 906 3954143
Summa bundet eget kapital 5716 145 5109 382

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 335778 234 098
Avrets resultat 210 763 708 443
Summa fritt eget kapital 546 542 942 542
Summa eget kapital 6 262 687 6 051 924
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8 376 745 8 441 813

Summa langfristiga skulder 8 376 745 8441 813

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5432 683 5432 443
Leverantorsskulder Not 17 76 323 84 279
Skatteskulder 10471 8 857
Ovriga skulder Not 18 23 245 24 370
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 493 346 517 643
Summa kortfristiga skulder 6 040 796 6 067 592
Summa eget kapital och skulder 20 675 500 20 561 328
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beléper pa riakenskapséaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 49
Fasadrenovering Linjar 40
Tvéttstugerenovering Linjar 15
Bergvarmeinstallation Linjar 20
Passersystem Linjar 10
Bokningssystem tvattstuga Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostader 3205044 3241 667
Hyror, lokaler 6 948 5826
Hyror, p-platser 90 000 88 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 175 -1113
Brénsleavgifter, bostader 1818 2033
Summa nettoomséttning 3299 635 3337213
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersattningar 19 487 20 489
Fakturerade kostnader 0 900
Ovriga rorelseintakter 28 489 23563
Summa 6vriga rérelseintakter 47 976 44 952
Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -474 237 -118 068
Reparationer -65 439 -218 753
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -114 982 -112 642
Tomtrattsavgald -245 000 -245 000
Forsakringspremier -35 244 -32 134
Kabel- och digital-TV -39 181 -20 361
Aterbaring frén Riksbyggen 3100 0
Serviceavtal -6 000 -12 125
Obligatoriska besiktningar -89 144 -5475
Bevakningskostnader 0 -2 476
Sné- och halkbekdmpning -47 998 0
Forbrukningsinventarier -4 364 0
Vatten -132 476 -131 851
Fastighetsel -282 843 -274 635
Uppvarmning -208 801 -70 783
Sophantering och &tervinning -80 894 -50 777
Forvaltningsarvode drift -129 130 -107 040
Summa driftskostnader -1 952 632 -1402 120
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Férvaltningsarvode administration -219 605 -206 208
IT-kostnader -4 610 -4 586
Arvode, yrkesrevisorer -25 000 -23 750
Ovriga forvaltningskostnader -29 749 -22 808
Kreditupplysningar 0 -2 949
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -18 081 -24 282
Telefon och porto -7 940 -14 775
Medlems- och foreningsavgifter -3900 -3900
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -1 866 0
Summa 6vriga externa kostnader -312 301 -304 807
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -44 750 -66 600
Sammantradesarvoden -520 0
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 200 -3 000
Sociala kostnader -15511 -19181
Summa personalkostnader -64 981 -88 781
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -166 366 -166 366
Avskrivningar tillkommande utgifter -479 363 -479 363
Avskrivning Installationer -49 950 -49 950
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -695 678 -695 678
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i Intresseférening 7728 0
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 7728 0
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -120 208 -181 635
Ovriga rantekostnader -60 -2 044
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -120 268 -183 679
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 11 091 058 11 091 058
Standardforbattringar 18 674 837 18 674 837
29 765 895 29 765 895
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 29 765 895 29 765 895
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 318 650 -6 152 284
Standardforbattringar -6 780 025 -6 300 663
-13098 675 -12 452 947
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -166 366 -166 366
Avrets avskrivning standardforbattringar -479 363 -479 363
-645 729 -645 729
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 744 404 -13 098 676
Restvarde enligt plan vid arets slut 16 021 491 16 667 219
Varav
Byggnader 4 606 042 4772 407
Standardforbattringar 11 415 449 11 894 812
Taxeringsvéarden
Bostader 75 000 000 75 000 000
Lokaler 118 000 118 000
Totalt taxeringsvarde 75 118 000 75 118 000
varav byggnader 33118 000 33118 000
varav mark 42 000 000 42 000 000

13 I ARSREDOVISNING RB BRF Ljuskéllan Org.nr: 702002-180

9
Transaktion 09222115557467057897

Signerat FG, JF, MI, JK, DS, EE, AL




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 32778 32778
Passersystem 396 625 396 625
Bokningssystem tvéttstuga 102 875 102 875
532 278 532 278
Arets anskaffningar
Bokningssystem tvattstuga 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 532 278 532 278
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -32 778 -32 778
Passersystem -277 641 -237 979
Bokningssystem tvattstuga -51 438 -41 151
-361 856 -311 908
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Passersystem -39 663 -39 663
Bokningssystem tvéttstuga -10 288 -10 288
-49 951 -49 951
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -32778 -32778
Passersystem -317 304 -277 641
Bokningssystem tvattstuga -61 726 -51 438
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -411 808 -361 856
Restvarde enligt plan vid arets slut 120 472 170 421
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Passersystem 79 322 118 984
Bokningssystem tvattstuga 41 150 51 437
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
161 st Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseféreningen 80 500 80 500
Summa andra langfristiga fordringar 80 500 80 500

14 I ARSREDOVISNING RB BRF Ljuskéllan Org.nr: 702002-

1809
Transaktion 09222115557467057897

Signerat FG, JF, MI, JK, DS, EE, AL




Not 13 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 63 671 63 671
Summa 6vriga fordringar 63 671 63671
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 35400 8573
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 51018
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 660 6175
Forutbetald tomtrattsavgald 97 125 61 250
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 133 185 127 016
Not 15 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 420 264 419 007
Transaktionskonto 3835918 3033494
Summa kassa och bank 4 256 182 3452501
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 13 809 428 13 874 256
Kortfristig del av langfristigt lan** -5 367 672 -5372 400
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -65 011 -60 043
Langfristig skuld vid arets slut 8 376 745 8 441 813

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1an
SBAB 0,70% 2022-03-09 2 686 200,00 -2 683 836,00 2 364,00 0,00
SBAB 0,70% 2022-12-09 2 686 200,00 0,00 2 364,00 2683 836,00
SBAB 0,70% 2022-12-09 0,00 2683 836,00 0,00 2683 836,00
SBAB 0,90% 2023-08-15 3259 143,00 0,00 29 818,00 3229 325,00
SBAB 0,97% 2024-11-14 2 628 626,00 0,00 14 539,00 2614 087,00
SBAB 0,99% 2025-11-14 2614 087,00 0,00 15 743,00 2598 344,00
Summa 13 874 256,00 0,00 64 828,00 13809 428,00

*Senast kanda rantesatser

**Som kortfristig del tas upp dels 1an som farfaller till betalning inom tolv manader fran balansdagen, dels amorteringar
som ska goras inom samma tid pa 6vriga lan.
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Not 17 Leverantoérsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 76 323 84 279
Summa leverantdrsskulder 76 323 84 279
Not 18 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 18 491 19 545
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4754 4 825
Summa 6vriga skulder 23 245 24 370
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 19 065 22 600
Upplupna réntekostnader 296 2 339
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 22 500
Upplupna elkostnader 44 856 37 242
Upplupna vattenavgifter 24 012 22 393
Upplupna varmekostnader 32 374 7 457
Upplupna kostnader for renhallning 9 058 7 644
Upplupna revisionsarvoden 20000 20000
Upplupna styrelsearvoden 60 675 71825
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 984 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 5300 5300
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 265 726 298 342
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 493 346 517 643
Not Stallda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 20 742 000 20 742 000
Not Eventualfdrpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 0 0

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Frida Grimborg Jani Kohtanen

Max lIsero Daniella Schwarcz

Jacob Fitger

VAr revisionsberattelse har lamnats

KPMG AB
Anna Lundeborn-Bengtsson Ellinore Erichsen
Auktoriserad revisor Féreningsvald revsior
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