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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Vejby 41:10 som bestar av tre stycken huskroppar med totalt 36 lagenheter.

Byggnaderna ar uppforda 2010/2011.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden samt

tilgodose gemensamma intressen och behov.

Under aret har styrelsen haft 7 st protokollférda moten.
Samtliga lagenheter har upplatits.

Under aret har 3 st ldgenheter bytt dgare.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsakringar Skane.
Efter antagande av budget for ar 2022 har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Styrelsens séte ar i Angelholm.

Flerarsoversikt 2021
Nettoomsattning (tkr) 1691
Resultat efter finansiella poster (tkr) -390
Lan, kr/kvm 4 426
Soliditet (%) 87

Definitioner se not 1.

Foérandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang enligt
faststalld balansrakning 95 820 000
Omforing av féregaende ars
resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 95 820 000

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att

Balanserad resultat
Arets resultat
disponeras sa att

Avsattning till yttre fond
[ ny rakning overfores

2020
1692
-631

4 459
87

Yttre fond

835 650

92 850
0

928 500

2019

1689
-154
4 435
87

Balanserat
resultat

-1047 612

-7123 832
0

1771444

-1 771 444
-389 808
2161 252

92 850
-2 254102
-2161 252

2018

1687
-172
4 604

87

Arets resultat
-630 982
630 982

-389 808
-389 808
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter

Ovriga intakter

Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rﬁreléékostnad_er

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

[A]

2021-01-01
-2021-12-31

1687 200
3300
1690 500

-1 340 444
-613 818

1954 262

-263 762

0
-126 046

- 126046

-389 808

2020-01-01
-2020-12-31

1687 200
4 399
1691599

-1 561 682
-613 818

- -2175 500

483 901

0
-147 081
-147 081

-630 982
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Balansrakning
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléiggnin“(_j'st'il'fgéngar

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar manadsavgifter

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank . :
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

108 181 559

108 181 559

108 181 559

3 834
40 856
44690

403 771
448 461

108 630 020

2020-12-31

108 795 377
108 795 377

108 795 377

420
36 663
37 083

300 246
337 329

109 132 706



Bostadsrattsforeningen Rosenstigen
769620-7807

Balansrakning
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre reparationer

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut o - 45

Summa Iéngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

-Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
-Summa kortfristiga skulder -

(SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

95820 000
928 500

96 748 500

-1 771 444
-389 808

- .2161 252

94 587 248

113600 000
13 600 000

100 000
105 485

2 800
234 487

442772

108 630 020

2020-12-31

95 820 000
835 650

' 96 655 650

-1 047 612

-630 982
-1 678 594
94 977 056

13 700 000
13 760 000

100 000
120 288

5 680
229 682
455 650

109 132 706
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisningar i
mindre foretag (K2). Principerna ar oforandrade i jamforelse med féregaende ar.

Anldaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 125 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Lan, kr/kvm
Foreningens skulder till kreditinstitut i forhallande till bostadsarean {garageytor ej medraknade).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen. Uppskjuten skatt har berdknats till 20.6 %.

Not 2. Externa kostnader

2021 2020
El 51 801 26 803
Varme 247 066 216 635
Vatten 72 320 41 469
Kabel-TV 60 048 60 048
Renhallning 74 711 70 371
Forsakring 42 473 38136
Fastighetsskatt 26 244 24 736
Fastighetsskotsel 161 850 141 252
Hyra cykelférrad 16 000 16 000
Styrelse- och ovriga arvoden 145 354 143 200
Sociala avgifter 18 379 14143
Ekonomisk forvaltning 54 500 53 500
Revisionsarvoden 6 250 6 250
Underhall fastighet 311 466 683 868
Ovriga fastighetskostnader 51982 2591
' 1 340 444 1561 682
7 ATD
Ky Q »
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Not 3. Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar - i
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utg_él'ende redovisat virde

Utgaende redovisat varde Byggnad

Utgaende redovisat varde Mark:

Not 4. Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Not 5. Skulder som avser flera poster

Fdreningens banklan om 13.700.000 (13.800.000) redovisas

under foljande poster i balansrékningen:
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31

113 404 448
113 404 4438

-4 609 071

613818

-5 222 889

108 181 559

71 504 409

36677 190

108 181 559

2021-12-31
400 000
400 000

13 200 000
13 200 000

2021-12-31

13 600 000

~ 100 000
13 700 000

2020-12-31

113 404 448
113 404 448

-3 995 253
-613 818
-4 609 071

108 795 377

72118 227
36 677 150

108 795 377

2020-12-31
400 000
400 000

13 300 000

13 300 000

2020-12-31

13 700 000

100 000
13 800 000
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Not 6. Stdllda sakerheter

For sdkerhet till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sékerheter

Angelholm 24;§bruari 2022

Goran Brauer
forande

T
Tryggﬂfe Strom

2021-12-31 2020-12-31

20 116 000 20 116 000
20116 000 20116 000

__ ’ ¢ ) A
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Bengt Pettersson Eva Pettersson

Kristina Svahn-—-

Min revisionsberéttelse har lamnats 2022 ~0 3 ~ //

S

Stefan Paulsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Rosenstigen
Org. nr 769620-7807

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Rosenstigen for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorans
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pi
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formdga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s r tillimpligt, om
forhallanden som kan pdverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anviéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av siikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

s skaffar jag mig en torstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsitgarder som dr ldmpliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatmingar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
mdste jag i revisionsberittelsen fista uppmiarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller férhdllanden gora att en forening
inte lingre kan fortsétta verksambheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som jag identifierat.

,\ ;'.'
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Mazdars

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens [Grvaltning for Brf Rosenstigen for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Brf Rosenstigen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga
och dndamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
toreningens verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betritfande revisionen av forslaget till dispositioner av

féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir

forenligt med bostadsrittslagen,

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvalmingen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utfirs baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Sem underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Helsingbor)g, 2022- &3-//
(\%5

Stefan Paulsson

Auktoriserad revisor
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