Arsredovisning 2021

BRF Kolveden

BRF Kolveden
Org.nr: 769607-2086



Forvaltningsberattelse
Forandring av likvida medel
Flerarsoversikt

Resultatdisposition

Ekonomi

Resultatrakning

Balansrakning - Tillgangar
Balansrakning - Eget kapital och skulder
Noter

Underskrifter

Revisionsberattelse

10

15

16

Penneo dokumentnyckel: SNKTP-6N85W-WLTID-UI6LD-SQQOE-LK3XF



BRF Kolveden 1(15)
Org.nr 769607-2086

Styrelsen fér BRF Kolveden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderéatt utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Féreningens fastigheter
Hunneberg 1, Halleberg 1, Omberg 1, Kolmarden 1 och Tiveden 1 i Liding6 Stad, forvarvades 2005-06-
27. Forvarvet skedde via kdp av andelar i ekonomisk forening varifran foreningen férvarvade

fastigheterna.

Foreningens fastigheter bestar av fem flerbostadshus med adresserna Kolmardsvagen 39-71 och
Tivedsvagen 1-11. Fastigheterna byggdes under 1950-talet och har vardear 1950-1952.

Den totala byggnadsytan uppgar till 13 547 kvm, varav 12 645 kvm utgor lagenhetsyta och 902 kvm
lokalyta. | foreningen finns 123 parkeringsplatser varav en ar fér endast slapvagn och 11 garageplatser.

Av dessa lagenheter dr 217 upplatna med bostadsratt och 13 med hyresratt samt en bostadsrattslokal.
Foreningen har 29 uthyrda lokaler.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forsakring

Till fullvérde har féreningen tecknat hos Moderna Forsakringar. | avtalet ingar styrelseférsakring samt
bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter. Bostadsrattstillagget ersatter dock inte hemforsakringen.
Férvaltningsavtal

Avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har foreningen tecknat med Fastighetsskotsel
Lindskog AB. Fér den ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal tecknat med Storholmen
Forvaltning AB.

Bostadsrattsforeningen

Registrerades 2001-06-05 hos Bolagsverket och foéreningens ekonomiska plan registrerades 2005-06-08.
Foéreningens nuvarande gallande stadgar registrerades 2015-05-18.

Foreningen har sitt sate i Lidingd kommun.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

Underhallsplan har féreningen upprattat ar 2005. Planen uppdateras arligen.
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Tidigare ars genomforda atgarder
Stambyte, fasad, tillaggsisolering tak
Stambyte, fasad, tillaggsisolering tak
Sophus

OVK, fibernat, energideklaration
Stamspolning, skyddsrumanpassning
Isolering, dranering grund Tivedsv.
Lackering entrépartier, balkongtrosklar
Malning av garageportar
Balkongdroppsskydd
lordningsstallande gym, bastu
Forbattring av utemiljons belysning
Renovering badrumsfoénster
Renovering av tvattstugor
EL-entreprenad

Renovering betongtrappor och entréer
Putsning av grundsocklar

OVK

Rep av avloppsror Kmv 63 utanfor huset
Serviceventiler vattenmatare
Elundercentraler

Infastning lagenhetsdorrar

Avledning utblas fran tvattstuga
Nedtagning av tre storre tallar

Gallring av trad, plantering av nya

Byte och riktning av parkeringsplankor
Lopande atgarder av fonster och entréer
Stamspolning

Renovering och malning kallare
Uppdaterad el Omberg

Nya armaturer till kdllare och vindar
Energideklaration, fonstertatning

Renovering cykelrum, vindar, soprum m.m.

El-uppdatering Hunneberg
Dorrar cykelrum
Renovering staket och markomrade

Ar

1995
1997
2007
2009
2010
2010
2013
2013
2013
2013
2013
2014
2015
2015
2015
2015
2016
2016
2017
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2018
2019
2019
2019
2019
2019
2020
2020
2020
2020

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Under 2021 har foreningen amorterat 1,5 miljon kronor.

2 (15)

Det stora mangariga projektet att uppdatera var hus-el har fortskridit enligt planerna och Halleberg blev
klart under 2021. Det ar Kolmarden och Tiveden kvar, sedan &r detta projekt klart, som har varit ett

mycket viktigt underhallsarbete infér kommande tiders hogra elférbrukning.

Undercentralerna (4 st) som reglerar fjarrvarmen till hushallen, hade vi satt upp i underhallsplanen till
2023-24, efter som de var 6ver 25 ar gamla. Under varen 2021 tillstotte ett par tillbud i tva centraler
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och vi beslot att atgarda alla undercentraler innan vinter, med tanke pa de allvarliga konsekvenser det
innebar om de gar sonder. En del av er kommer sdkert ihag nagra kalla veckor i varas, men det var det
vart, nu har vi en ny och modern fjarrvarmepark som kommer att betyda besparingar for foreningen
och en tryggad varmeleverans.

2021 har inneburit en hel del kostsamma akuta underhallsarbeten.

Avloppet utanfor Omberg (Kmv 39-43) ner till kommunens pakoppling sattes igen, efter filmning insag vi
att det maste gravas upp och atgardas permanent med s.k relining. Senare pa hosten fick vi mer
problem med avloppet i Omberg och var tvungna att filma, spola och frasa stora delar av det inre
avloppet i fastigheten. Styrelsen har nu beslutat att filma, spola och eventuellt frasa alla avlopp under
golvet i kallaren i foreningen alla huskroppar, det kommer att ta ett par tre ar, men ar helt noédvandigt,
da dessa avlopp inte ar atgardade sen de byggdes i bérjan av 50.talet.

Vi har fortsatt att byta ut takflaktar och samtidigt monterat ett don som justerar flodet sa det inte ska
dra ut varmen ur husen néar det ar kallt. Under 2021 har vi ytterligare bytt tva takflaktar med don.
Det ar ocksa viktigt att alla flaktar fungerar korrekt nar vi har var OVK 2022.

Vi har renoverat styrelserummet som verkligen var i behov av en ansiktslyftning. Resultatet blev 6ver
forvantan och vi ar mycket néjda och tacksamma. Nu vill man garna sitta och jobba dar.

Bert var allt i allo har fortsatt renovera och mala vara fastigheter. Under 2021 har han, fransett akuta
uppdrag, renoverat och malat alla fénster i markplan. Bert borjade i slutet av 2021 renovera och mala
alla ledstanger i portarna, vilket fortgar under 2022.

Foreningen har fortsatt 6ka sitt engagemang nar det galler foreningen mark under 2021. Vi tog ner ett
antal tallar av, antingen sakerhetsskal eller att de stod i vagen for markarbete. Vi har gjort markarbeten
framfor Kolmarden och frast bort stubben vid Kmv 67. Vi har vidare ansatt trad och buskar och vi
kommer att 6ka vart engagemang, nar det galler var utemiljoé under 2022.

Vi har ordnat en mycket fin grillplats mellan Omber och Hunneberg, som vi hoppas kommer att
utnyttjas flitigt av medlemmarna.

Snérdjningen som inte var bra forra vintern, innebar att vi var tvingade att hitta en annan leverantor.
Bjurvens AB som ar ett gammalt liding6foretag gav vi chansen att visa vad de dog till och det har vi inte
angrat. | ar har snérdjningen varit mycket bra och vi ar valdigt néjda och glada.

Var nya forvaltare, Storholmens Forvaltning AB har gladjande visat sig infria vara forvantningar.
Storholmens tjanster och deras portal medfor en avsevard mycket stérre 6verblick och insyn an vi hade
med var gamla forvaltare. Styrelsen kdnner att det &r vasentligt lattare att, dels kommunicera med
forvaltaren och dels anvanda sig av de olika tjansterna som vi betalar for.

Under 2021 har det varit manga ovantade underhallsarbeten och underhallsprojekt

Detta har inneburit att vi sprackte budgeten for 2021. Det ar alltid en balansgang mellan att amortera
max eller att underhall och férbattra vara fastigheter. Styrelsen har satt som prio ett, att férvalta
foreningens mark och fastigheter och amortera efter vad som sedan ar mojligt.
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Medlemsinformation

Medlemmar

Vid arets borjan uppgick foreningens medlemmarforeningen till 274.
Nytillkomna medlemmar under aret ar 34.

Antalet medlemmar som avgatt under aret ar 32.

Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar 276.

Under aret har 29 6verlatelser skett.
Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kbparen en 6verlatelseavgift pa f n 1 183 kr. Pantsattningsavgift

debiteras koparen med f n 473 kr. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma, 2021-04-27 och
darmed pafoljande styrelsekonstituering haft foljande sammanséattning:

Gia Kressner-Gjednes Ordférande

Camilla Bohlin Vice ordférande (Avgatt 2021-10-08)
Mia Skog Ledamot

Daniel Skog Ledamot

Johan Andersson Ledamot

Lilja Andersson Ledamot

Torsten Ericsson Suppleant

Lars Andrén Suppleant

Revisor

Till revisor har Ole Deurell, Parameter Revision AB valts.

Valberedningen
Bestar av Marketta Hein och Stefan Lindskog.

Styrelsesammantraden som protokollforts under aret har uppgatt till 23 stycken, 22 ordinarie
styrelsemoten samt 1 konstitutionsmote. Dessa ingar i arbetet med den kontinuerliga férvaltning av

foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Foreningens firma har tecknats av tva ledamoter i forening
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Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intdkter

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder
Upplatelse bostadsratt

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar

Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

2021

2 000 787

9380 557
526

0
2829419
4760 000
16 970 232

9688 328
948 547

0

156 476

1 500 000
12 293 351

6 677 668

4 676 881

2020

5586 209

9359 627
0

207 732
26174 352
0
35741710

7 349 353
1644 724
333 055

0

30 000 000
39 327 132

2 000 787

-3 585422
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomsattning 9321
Resultat efter finansiella poster -2 285
Soliditet (%)*** 67,7
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 631
Lan/kvm bostadsrattsyta 6 245
Insats/kvm bostadsrattsyta 12 478
Genomesnittlig skuldranta (%)* 1,2
Fastighetens belaningsgrad ** 32

2020
9 360
-652
67,8
634
6413
12 478
2,1

32

2019
9336
-908
66,8
638
6623
12 478
2,3

33

6 (15)
2018 2017
9241 9 258
-712 -1198
66,0 63,5
633 634
6922 7513
12 510 12 491
3,2 3,4
34 36

*Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford kostnad for lanerantor i forhallande till

genomsnittliga fastighetslan.

**Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.
***Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital. Eget

kapital/summa eget kapital och skulder.

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, kvm bostdader 12 638 kvm och 631 kvm lokaler vilket blir 13 269 kvm

totalyta.

Férandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 148 849 533 14 251 368
Avsattning yttre fond
lanspraktagande yttre
fond
Inbetalda insatser 1637805 3122195

Disposition av foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 150487 338 17 373 563

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

| ny rakning overfores

Yttre fond

4164 959
1025000

-1 250000

3939959

Balanserat

resultat
-2 595 202
-1 025 000

1250000

-651 876

-3 022 078

-3 022 078
-2 285 143
-5307 221

1100 000
-2 223 095
-4184 126
-5307 221

Arets Totalt
resultat

-651 876 164 018 782

0

0

4760 000

651 876 0

-2285143  -2285143
-2285143 166493 639

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintidkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

8, ]

2021-01-01
-2021-12-31

9320557
60 000
9 380 557

-8 584 394
-632 079
-471 855

-1029 351

10717 679

-1337 122

526

-948 547
-948 021
-2 285 143
-2 285 143

-2 285 143

7 (15)

2020-01-01
-2020-12-31

9359927
0
9359 927

-6 433 998
-460 533
-455 122

-1017 426

-8 367 079

992 848

0

-1644 724
-1644724
-651 876

-651 876

-651 876
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstiligangar
Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8 (15)

Not 2021-12-31 2020-12-31
7 237 148 666 238 020 250
8 1632972 1790 739
238 781 638 239 810 989

238 781 638 239 810 989

5 862 473

145 331 1876

9 122 087 114 455
273 280 116 804

6677 668 2 000 787

6 677 668 2 000 787

6 950 948 2117591

245 732 586 241 928 580
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12

2021-12-31

167 860 901
3939959
171 800 860

-3022078
-2 285143
-5307 221

166 493 639

75000 000
18 400
75 018 400

0
2451525
27 922
74 170
1666 930
4220 547

245 732 586

9 (15)

2020-12-31

163 100 901
4164 959
167 265 860

-2 595 202
-651 876
-3 247 078

164 018 782

49 000 000
18 400
49 018 400

27 500 000
111 426
40997

82 899
1156 076
28 891 398

241 928 580
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag(K2).

Viérderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangar skrivs av linjart over tillgangens
nyttjandeperiod.

Byggnader 0,5%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Inventarier och installationer 5-20%
Markanlaggning 10%

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett
fast belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden
utgor foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 459 kr per lagenhet. For lokaler betalar
foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan
fritt och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror bostader

Hyror lokaler inklusive fastighetsskatt
Hyror garage och parkeringsplatser
Overltelse- och pantsattningsavgifter
Inbetalda avgifter gymlokal och bastu
Overnattningsldgenhet

Uteblivna hyror

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Erhallna statliga bidrag

Not 4 Driftkostnader

Uppvarmning

Underhall enligt underhallsplan
Fastighetsskotsel

Lépande underhall
Sophamtning

Yttre skotsel

Stadning och entrémattor
Fastighetsskatt

Vatten och avlopp

Fastighetsel

Bevakning och jour

Snoéréjning och sandning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband
Porttelefon

Ovriga besiktningar
Forbrukningsmaterial och inventarier
Serviceavtal

Arvode teknisk forvaltning

2021

7 582 692
940620
313 563
368 958

40 463
84173
66 170
-76 082
9320 557

2021

60 000
60 000

2021

2737759
2254394
495 505
333 442
389 396
108 204
366 623
367 160
463 719
510 569
7324
123 150
135284
59 007
11438

4 669
149 661
5521
61571

8 584 396

11 (15)

2020

7 560 280
949 266
294 004
357 038

47 422
65 700
86 217

0

9 359 927

2020

2020

2025653
1335234
573757
328 896
290 946
148 714
373 327
360 270
419003
247 235
7 089
103 032
124 102
64 677
445

0

31618

0

0

6433 998
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning inklusive extradebiteringar
Konsultarvoden inklusive maklararvoden
Revisionsarvoden

Kontorsmateriel
Fastighetsagarforeningen

Telefon och IT-tjanster

Medlemsmoten och styrelsemoten
Forluster hyres- och avgiftsfordringar
Advokat och rattegangskostnader
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Frakter och transporter

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Léner
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2021

282 477
110 097
35980
4 852
10 740
12 634
3723

0
53923
49 484
19 696
48 474
632 080

2021

276 000
126 456

69 399
471 855

2021-12-31

250417 720
250417 720

-12 397 470
-871 584
-13 269 054

237 148 666

247 760 000

140032 000
387 792 000

12 (15)

2020

310940
1946
36 484
5134
10 530
19975
30 454
6 692
5436

0

0
32941
460 532

2020

274 000
115672

65 450
455 122

2020-12-31

250417 720
250417 720

-11 525 886
-871 584
-12 397 470

238 020 250

247 760 000

140 032 000
387 792 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring

Kabel-TV

Teknisk forvaltning

Upplupen kreditering -Tebe Vent

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 0,67
Stadshypotek 0,42
Stadshypotek 2,97

Not 11 Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckningar

Datum for

rantedandring

2025-09-30
2022-09-30
2024-12-30

2021-12-31

4359 816

4359 816

-2 569 077
-157 767
-2726 844

1632972

2021-12-31

69570
10410
0
31299
10 807
122 086

13 (15)

2020-12-31

3486512
873 304
4359 816

-2423 235
-145 842
-2569 077

1790739

2020-12-31

65 713
10 147
27 387
0

11 208
114 455

Lanebelopp
2021-12-31
27 000 000
26 000 000
22 000 000
75 000 000

Lanebelopp
2020-12-31
27 000 000
27 500 000
22 000 000
76 500 000

2021-12-31

129100 000
129 100 000

2020-12-31

129100 000
129 100 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Stad och entrémattor

Upplupna réantekostnader

Forutbetalda arsavgifter och hyresintakter
Fjarrvarme

Upplupet revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2021-12-31

22 410
139 050
676 479
727 625

43 000

58 366

1666 930

14 (15)

2020-12-31

28733
154 125
537 873
269 741

0
165 604
1156 076
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Kolveden
Org.nr. 769607-2086

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kolveden for
ar 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

+ utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kolveden for ar 2021 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, se datum for digital signatur
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Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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Till Ole Deurell Stockholm

Detta uttalande 1dmnas i anslutning till er revision av Bostadsrittsforeningen Kolveden:s
arsredovisning/ekonomiska rapporter for det rikenskapsér som slutade den 31 december 2021.
Tanken bakom detta uttalande &r att ge stdd till er i ert uttalande angaende huruvida arsredovisningen i
alla vésentliga avseenden ger en réttvisande bild samt huruvida ni kan rekommendera stimman att
bevilja styrelsen ansvarsfrihet.

Vi bekriftar foljande utifran var bista kunskap och dvertygelse:

Arsredovisningen

e For att uppfylla vart ansvar for foreningens ekonomi har vi genom avtal anlitat den ekonomiska
forvaltaren Storholmen forvaltning AB for att erhélla den kompetens och kunskap som krévs
for att sdkerstélla att var bostadsréttsforenings arsredovisning ger en rittvisande bild av resultat
och stillning genom att den uppfyller de lagar och redovisningsregler som géller idag.

e Betydelsefulla antaganden, som exempelvis foreningens byggnads bedémda livslangd som
anvinds for att berdkna avskrivningskostnader samt den avskrivningsmetod vi beskriver under
Redovisningsprinciper i drsredovisningen, bedéms som rimliga.

e  Om det har skett nigra vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang har upplysning om detta
lamnats i forvaltningsberittelsen i drsredovisningen.

e Eventuella felaktigheter som inte har réttats har vi diskuterat med er och de bedéms som
ovisentliga for arsredovisningen som helhet.

Lémnad information

e Vi har tillsammans med véar ekonomiska forvaltare forsett er med all information som ni kan
behova for att kunna utfora er granskning i enlighet med uppdragsbekréftelsen, t.ex.
styrelseprotokoll, stimmoprotokoll, relevanta avtal, offerter, all bokforing, alla verifikationer.

e Enligt var kinnedom har alla transaktioner bokforts i rdkenskapsmaterialet och avspeglas i
redovisningen och &rsredovisningen. Visentliga affarshandelser sdsom storre underhall har
redogjorts for i forvaltningsberittelsen.

e Styrelsen har agerat for att forvalta foreningens ekonomi pa bésta sétt for féreningens medlemmar.
Vid upphandlingar av varor och tjanster har styrelsen agerat oberoende for foreningens bdsta och
tillampat féreningens rutiner for godkénnande och attest av fakturor.

e Foreningen har inga pagéende tvister med varken extern part eller féreningsmedlem. I den man
nédgon tvist foreligger har vi upplyst er om detta.

e Nir def kommit till var kinnedom att det skett eller att vi misstédnkt att det skett vésentliga
overtridelser av lagar eller redo srekommendationer har vi upplyst er om det.

Ledamot, ordférande namnfortydligande:




