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Arsredovisning

Brf Bjorkbacken i Vallentuna

716465-4563

Styrelsen for Brf Bjorkbacken i Vallentuna far hirmed ldmna sin redogérelse for féreningens utveckling
under rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Bjorkbacken i Vallentuna far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen har sitt sate i Vallentuna kommun,

Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplta
bostadsléagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagénhet eller lokal.

Féreningens fastighet
Féreningen har den 24 september 2008 forvarvat fastigheten Ballsta 5:206 i Vallentuna kommun.

Pa féreningens fastighet finns tva flerbostadshus i fyra-vaningar med totalt 48 bostadsrattslagenheter, totala boytan ca
4 098 m? Féreningen disponerar éver 72 parkeringsplatser. Av dessa &r 40 st carportplatser med timerstyrda

motorvarmaruttag, 13 st parkeringsplatser med timerstyrda motorvarmaruttag, 11 st parkeringsplatser utan el samt 8 st
gastparkeringar.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Folksam via Bostadsratterna frdn 2020-05-01.

Fastighetens taxeringsvéarde uppgar till 73 400 000 kr varav byggnadsvirdet dr 54 000 000 kr och markvardet ar 19 400 000 kr.

Fastighetsforvaltning

ABJ Bofdrvaltning AB har svarat for den ekonomiska férvaltningen.

Rentec Fastighetsservice har svarat for tradgardsskotseln

Wahlings installationsservice AB svarar for service och jour av varme och ventilation.
Stadhuset AB svarar for stadning och entrémattor.

Mats Lindbergs Fastighetsférvaltning AB svarar fér snorgjning.

Kone AB svarar for service och jour av hissar.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma, 2021-09-06 och paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansattning:

Eleonor Strandberg Ordférande tom 2021-12-16

Niklas Haggstrom Ledamot, ordférande fran 2021-12-16
Elisabeth Nilsson Ledamot

Curt Tjernstrom Ledamot

Klas Nylén Ledamot

Maria Fahlberg Suppleant

Linda Jakobsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Revisorer

Borev Revisionsbyra AB, Tomas Ericson Ordinarie

Borev Revisionsbyra AB Suppleant

Valberedning

Viveca Malmgren

Sven-Gunnar Hultman

Foreningens stadgar

Foreningens géallande stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2018-09-15.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsféretag, en dkta bostadsrattforening. Foreningen har 72 (fg ar 70) medlemmar.
Under aret har 6 medlemmar tillkommit och 4 har lamnat féreningen.

Samtliga bostadsratter i bostadsrattsféreningen var vid aret siut upplatna. Under aret har 4 (fg ar 0) Gverlatelser skett till

ett snittpris pa 38 417 kr/kvm (fg ar 0 kr/kvm).

FLERARSOVERSIKT

Ar 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 2539 2666 2517 2521 2521
Resultat efter finansiella poster,

tkr -159 42 -147 -233 -171
Soliditet

% 69 69 68 68 68
Eget kapital, tkr 74931 75090 75049 75195 75428
Taxeringsvarde, tkr 73400 73400 73400 60200 60200
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta bostader 513 564 513 513 513
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid arets utgéng 8150 8253 8364 8467 8579
Lan i forhallande till taxeringsvarde % 45,5 46,08 46,7 57,64 58,4
Genomsnittlig skuldranta % 1,02 1,21 1,33 1,43 1,48
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 92 92 92 30 30
fanspraktaget av fond yttre underhall kr/kvm UBA 24 9 34 0 0
Antal Gverlatelser 4 0 5 6 7
Forsaljningspris kr/kvm bostadsrattsyta 38417 0 31730 32027 35806
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning
Féréndring av fond yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utging

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resuitat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsittning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Medlems-
insatser

74 420 000

74 420 000

-1 183 531
-159 487
-1353018

375 000
-1728018
-1353018

Fond for

yttre
underhall
1586 430

277 233

1863 663

Balanserat
resultat

-957 840

41541

-277 232

-1193 531

Féreningens resultat och stéllning framgdr av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Arets
resultat

41 541

-41 541

-159 487
-159 487
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RESULTATRAKNING

B R R S T R A SR T RO

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resdltai efter ﬂhqhéiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

2021-01-01

2021-12-31

3,4,56,7

2538725
1575
2 540 300

-1 442 353
-57776
-856 000
-2356 129
184 171
-343 658
-343 658
-159 487

-159 487

-159 487
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2020-01-01
2020-12-31

2 665 603

2 665 603

-1300 365
-54 594
-856 000
-2 210 959
454 644

-413 103
-413 103

41 541
41 541

41 541
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BALANSRAKNING 1

SO U
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark 9 105 326 321 106 182 321
Summa materiella anldggningstillgangar 105 326 321 106 182 321
Summa anldggningstillgangar 105 326 321 106 182 321
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 10 69 598 47 206
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 47 323 53 095
Summa kortfristiga fordringar 116 921 100 301
Kassa och bank
Kassa och bank 3523 584 2994 928
Summa kassa och bank 3523 584 2994 928
Summa omsittningstillgangar 3640505 3095 229
SUMMA TILLGANGAR 108 966 826 109 277 550
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa [ritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

USRI S P e R

2021-12-31

11

1

12

T DR R e I B e

74 420 000
1863 663
76 283 663

-1 193 531
-159 487
-1353018

74 930 645

21930 000

21930 000
11470 000
181036
138 624
316 521

12 106 181

108 966 826

801
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R T e RRTET

L

2020-12-31

74 420 000
1586 430
76 006 430

-957 840
41 541
-916 299

75 090 131

33 400 000

33 400 000
420 000
149 011
101 616
116 792
787 419

109 277 550
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NOTER

Not :1. Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

8(11)

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anldggningstillgangar.

Byggnader och mark

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostader
Hyresintékter, p-plats
Hyresintékter, tv, tele, bredband
Vatten

Oresutjamning

Summa

Procent Ar
1,06 94

2021

2102 075
241125
115 200

80 247
79
2538726

Under aret har tva avgiftsfria manader utdelats till medlemmarna fg ar var en manad avagiftsfri.

Not 3 Lopande reparationer och underhall

Markinventarier

Varme

Ventilation

Hissar

Dorrar och las

Planteringar, trad och buskar
Garage- och p-platser
Reparation trapphus/ portar
El

VA

Reparationer bostad, skada
Reparationer, &vrigt

Summa

2021

34728
10 357
3244
39592
9999
70 392

14 982
14718

198 013

2020

2312282
235075
115 200

2952
94
2 665 603

2020

11304
190

6 595
35 346
15948
17 959
10 663
3713
7769
109 487
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Not T4 antkostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Sndréjning
Stadning

Hyra entrémattor
Hiss, besiktning
Hiss, serviceavtal
Ovriga serviceavtal
Fastighetsel
Fjarrvéarme

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Forsakringsersattning
Kabel-TV

Summa

Not 5 Ovriga rérelsekostnader

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kontorsmaterial

Tele och post

Tidningar/ tidskrifter

Ovriga externa tjanster

Revisionsarvoden

Foreningsstdmma, medlemsméten och gemensamma aktiviteter
Ekonomisk forvaltning

Avgifter bolagsverket

Bankkostnader

Féreningsavgifter

Summa

Not ‘6 Fastighetsavgift

Fastighetsavgift
Summa

“Not 7 ‘Planerat Qnderﬁé!l N

El, belysning
VA, byte av matare respektive stamspolning
Summa

2021

988

48 515
39538
53 181
9319
5344
35 801
33 888
169 386
222713
151203
103 019
51258
116 854
1041 008

2021

7 446
1787
1398
420
5375
13325
5577
88 000
2200
1963
5810
133 301

2021
70032

70032

2021

82
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2020

52 833
10 319
51 820
9116
11511
32 382
32279
172 720
136 748
145 354
115 220
48 661
-23 151
112 948
908 761

2020

8132
4 365
2 045

11969
4157
76 876
700
1824
5690
115 758

2020

68 592
68 592

42020

19767
78 000
97 767
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Not 8 Styrelsgarvoden ach personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa

Not 9 Byggnader och mark

ingaende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

| ingaende anskaffningsvérde ingar kdp av mark om 30.000.000 kr, vilken inte r féremal for avskrivning.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Summa

Not .1 Langfristiga skulder

Nordea, ranta 0,85%, villkorséndras 2024-07-17
Nordea, ranta 1,40%, villkorséandras 2022-08-17
Nordea, ranta 0,80%, villkorsindras 2025-09-18
Avgar, kortfristig del

Summa

2021
50 000

7776
57776

2021-12-31

112 650 000
112 650 000

-6 467 679

-856 000
-7 323 679

105 326 321

2021-12-31

69 598

69 598

2021-12-31

11 422 500
11 200 000
10777 500
-11 470 000
21930 000
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2020
50 000

4 594
54 594

2020-12-31

112 650 000
112 650 000

-5611 679

-856 000
-6 467 679

106 182 321

2020-12-31

34030
13176
47 206

2020-12-31

11542 500
11 350 000
10 927 500
-420 000
33 400 000

Med anledning av att foreningen har ett {an om totalt 11.200.000 kr som lper ut inom ett &r efter rakenskapsarets slut
och darfor skall ersdttas av ett eller flera nya lan foreligger en skyldighet att redovisa dessa som kortfristiga, dven om
det inte foreligger nagra forhallanden som talar for att 1anen inte kommer att erséttas av ett eller flera nya lan.

Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.
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Not. 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter (202112331 2020-12-31
Upplupna arvoden 29 167 29 167
Upplupna sociala avgifter 9164 9164
Upplupna rantekostnader 35154 35538
Forutbetalda hyror och avgifter 230 036 30923
Beraknat arvode for revision 13 000 12 000
Summa 316 521 116 792
Not 13 Stéllda sdkerheter 2021?12-31. 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 38 230 000 38 230 000
Summa stéllda sidkerheter 38 230 000 38 230 000
UNDERSKRIFTER

Vallentuna den 7 /3 =20 22

Eleonor Strandberg Niklas Haggstrom

Elisabeth Nilsson

“‘\/"}
(’{.._F\,_L,/K/&Q

Klas Nylen

/&M( 7708 &c/‘g / JVM /,l&'%,,yu@

Curt Tjernstrém

Min revisionsberéttelse har lamnats 20220 35-2 /

"
Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrittsféreningen Bjorkbacken i Vallentuna, org.nr 716465-4563

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Bjorkbacken i Vallentuna for
rikenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med drsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det idr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétia en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

_ Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hg grad av sdkerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uvitalanden. Risken fOr att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre én for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som ar ldmpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
héandelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om fdreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den viésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna p3 ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Bjorkbacken i Vallentuna for rakenskapsaret 2021-01-01 —
2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o  fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon .
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pi ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsriitslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka &tgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sidana dtgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Anmiirkning

Ordinarie foreningsstimma har héllits senare dn vad stadgarna
anger, men enligt min beddmning har det inte lett till ndgon
skada for foreningen.

Uppsala den 21 mars 2022
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Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

2(2)



