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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtréitt. Som &gare till en bostadsritt dger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lovisas hus i Alta fir
hdrmed avge arsredovisning for
riikenskapsaret

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat

anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-04-05. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2019-02-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-11. Féreningen har sitt sdte i Nacka kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fger fastigheten Nacka Alta 37:41 i Nacka kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 35 ligenheter.
Byggnaderna ar uppforda 2018-2019. Fastighetens adress &r Storkéllans vag 1-3 i Nacka.

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade i Lansforsdkringar. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 17
3 rum och kok 8
4 rum och kdk 10
Bostéder bostadsritt 2 117 m?
Total bostadsarea 2117 m?

Forvaltning

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. From 2022-03-01 kommer istéllet

Nabo att bitrdda styrelsen med foreningens forvaltning.

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Nacka Energi Elnét

Skellefted Kraft Elleverans

Vattenfall Fjarrvarme

Nacka Vatten och Avfall Vatten

Nacka Vatten och Avfall Hushéllssopor

Tele2 Fibertjanster
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Teknisk status

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som é&r ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.
Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort

reparationer for 109 tkr. Inget planerat underhall har utforts.

Underhallsplan: Foreningens ekonomiska plan uppréttades 2019 och visar pa ett underhéllsbehov pa 17 tkr per ar for
de ndrmaste 15 dren. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 85 tkr.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning:

Mandat t.o.m ordinarie

Ordinarie ledamoter Uppdrag stimma
Martina Hallgren Ordforande 2022
Lucille Walldén Sekreterare Avgitt
Helena Dierks, ersétter Lucille Walldén Sekreterare 2022
Anders Dorby Ledamot 2022
Philip Schanneberg Ledamot 2023
Susanne Thorin Ledamot 2023

Mandat t.o.m ordinarie

Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Charlotte Granberg Suppleant 2022
Linus Eriksson Suppleant 2022

Mandat t.o.m ordinarie
Revisorer Uppdrag stimma

Kumar Thirugnanam, Carlsson & Partners Revisionsbyrd AB~ Auktoriserad revisor 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.)

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 44 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgidende medlemmar uppgir till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 46 personer.

Arsavgifterna 2021 uppgar i genomsnitt till 729 kr/m?/4r. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om forhdjda érsavgifter om 4% fr.o.m. 2022-04-01.

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Kommande verksamhetsér har foreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). I dvrigt har inga héndelser intrdffat under rikenskapsaret som paverkar féreningens
ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer sig fran det normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Ekonomi

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 6% till 2%. I resultatet ingar avskrivningar med 1 153 tkr,
exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 181 tkr. Avskrivningar péverkar inte féreningens likviditet.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars

amortering) har fordndrats under aret fran 88% till 44%.

Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1 660 1 655 1297 0 0
Resultat efter finansiella poster -971 -904 -499 0 0
Balansomslutning 138 208 139 645 141 140 77 139 0
Soliditet % 81 80 80 6 64
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 729 729 729 0 0

Nettoomsittning: intékter fran drsavgifter, hyresintakter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 113 720 000 85 000 -583 675 -904 300
Disposition enl. arsstimmobeslut -904 300 904 300
Reservering underhallsfond 85 000 -85 000

Arets resultat -971 147
Vid arets slut 113 720 000 170 000 -1 572975 -971 147
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 487975

Arets resultat -971 147

Arets fondavsittning enligt stadgarna -85 000

Summa -2 544 122

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2544122

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 660 000 1 654 909
Ovriga rérelseintikter Not 3 160 795 73 235
Summa rérelseintakter 1820795 1728 144
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -832 451 -712 940
Ovriga externa kostnader Not 5 -319 427 -302 652
Personalkostnader Not 6 -71 077 -62 162
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -1 152 610 -1152 610
Summa rérelsekostnader -2 375 564 -2 230 364
Rorelseresultat -554 769 -502 220
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar 0 1743
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 46 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -416 424 -403 823
Summa finansiella poster -416 424 -402 080
Resultat efter finansiella poster -971 147 -904 300
Arets resultat 971 147 -904 300
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 137 928 429 139 081 038
Summa materiella anldggningstillgangar 137 928 429 139 081 038
Summa anldggningstillgangar 137 928 429 139 081 038
Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4 561
Skattekonto 241 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 90 970 73 961
Summa kortfristiga fordringar 91 211 78 522
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 188 120 485 981
Summa kassa och bank 188 120 485 981
Summa omsittningstillgangar 279 331 564 502
Summa tililgangar 138 207 759 139 645 541
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 113 720 000 113 720 000

Fond for yttre underhall 170 000 85 000

Summa bundet eget kapital 113 890 000 113 805 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 572975 -583 675

Arets resultat -971 147 -904 300

Summa fritt eget kapital -2 544 122 -1 487 975

Summa eget kapital 111 345 878 112 317 025

Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 8 858 330 17 716 660

Summa langfristiga skulder 8 858 330 17 716 660

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 17 716 659 9202 333

Leverantorsskulder 21 147 19 385

Skatteskulder 0 160 800

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 265 745 229 338

Summa kortfristiga skulder 18 003 551 9 611 856

Summa skulder 26 861 881 27 328 516

Summa eget kapital och skulder 138 207 759 139 645 541
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstililgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 100

Tak, fonster och fasad Linjar 50

El, varme och installationer Linjar 25

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 1 543200 1 543 683
Hyror, p-platser 143 950 129 700
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -27 150 -18 474
Summa nettoomsittning 1 660 000 1 654 909
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 67 620 67 137
Ovriga ersittningar 13 560 5678
Ovriga rérelseintikter 79 615 420
Summa ovriga rorelseintékter 160 795 73 235
Not 4 Driftskostnader 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall 0 -11 526
Reparationer -108 906 -60 280
Forsakringspremier -31 620 -32 060
Kabel- och digital-TV -69 675 0
Radonmitning 0 -7 984
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -14 105
Serviceavtal -22 388 -17 650
Obligatoriska besiktningar -9 399 0
Sno6- och halkbekdmpning -37 255 -21722
Forbrukningsinventarier -30 749 -107 468
Vatten -140 094 -95 737
Fastighetsel -161 282 -104 377
Uppvéarmning -138 244 -188 944
Sophantering och atervinning -78 954 -50 345
Forvaltningsarvode drift -3 886 -743
Summa driftskostnader -832 451 -712 940
Not 5 Ovriga externa kostnader 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -196 221 -187 892
Lokalkostnader 0 -1 445
IT-kostnader -7 985 -73 495
Arvode, yrkesrevisorer -9 800 -13 500
Ovriga forvaltningskostnader -9 506 -16 705
Kreditupplysningar -3 070 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -13 560 -5 678
Konstaterade forluster hyror/avgifter -4 561 0
Konsultarvoden -73 565 -2 469
Bankkostnader -1 158 -1 469
Summa ovriga externa kostnader -319 427 -302 652
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Not 6 Personalkostnader 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Styrelsearvoden -34 200 -47 300
Sammantrddesarvoden -14 840 0
Ovriga personalkostnader -7 000 0
Sociala kostnader -15 037 -14 862
Summa personalkostnader -71 077 -62 162
Not 7 Avskrivningar av anlaggningstillgangar 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Avskrivning Byggnader -1 152610 -1 152 610
Summa av avskrivningar av anlaggningstillgangar -1 152 610 -1 152 610
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 46 0
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 46 0
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Rintekostnader for fastighetslan -414 465 -403 823
Ovriga rintekostnader -1 959 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -416 424 -403 823
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Not 10 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Byggnader 82329 261 82329 261
Mark 58 791 739 58 791 739
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 141 121 000 141 121 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 141 121 000 141 121 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -2 039 962 -887 352
-2 039 962 -887 352
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1152610 -1 152 610
-1 152 610 -1 152 610
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 192 571 -2 039 962
Restvérde enligt plan vid arets slut 137 928 429 139 081 038
Varav
Byggnader 79 136 690 80 289 299
Mark 58 791 739 58 791 739
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 9106 7 695
Forutbetalt forvaltningsarvode 32704 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 18 109 17 418
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 31051 48 848
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 90 970 73 961
Not 12 Kassa och bank 2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto 188 120 485 981
Summa kassa och bank 188 120 485 981
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsléan 26 574 989 26 918 993
Nasta ars omforhandlingar pé langfristiga skulder till kreditinstitut -17 372 655 -8 972 997
Nasta ars amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -344 004 - 229336
Langfristig skuld vid arets slut 8 858 330 17 716 660

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld

SWEDBANK 1,53% 2022-03-28 8972 997,00 114 668,00 8 858 329,00
SWEDBANK 1,48% 2022-03-25 8972 998,00 114 668,00 8 858 330,00
SWEDBANK 1,67% 2024-03-25 8972 998,00 114 668,00 8 858 330,00
Summa 26 918 993,00 344 004,00 26 574 989,00

*Senast kiinda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns tva 1&n med villkorsandringsdag under ar 2022 (ndstkommande rdkenskapsar).
Dessa redovisas som en kortfristig skuld enligt (enligt RevU-18). trots att foreningen inte fétt ndgra indikationer pé att
lanet inte kommer att omséttas/forlangas.

Detta for att f6lja god redovisningssed.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 14 862
Upplupna riantekostnader 2767 3342
Upplupna elkostnader 32944 5746
Upplupna viarmekostnader 20 135 35072
Upplupna revisionsarvoden 8 000 5700
Upplupna styrelsearvoden 65 105 47 300
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 4492 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 132 302 117 316
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 265 745 229 338
Not Stillda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Foretagsinteckning 27 521 000 27 521 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Penneo dokumentnyckel: KCPWS-NSNF8-A7280-J6UAH-37HD6-EZGAF

Sedan riakenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,
intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Martina Hallgren Anders Dorby
Helena Dierks Philip Schanneberg

Susanne Thorin

Min revisionsberattelse har lamnats den 2022-

Kumar Thirugnanam
Auktoriserad revisor
Carlsson & Partners Revisionsbyra AB
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den é&rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansriakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intédkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver dren enligt en
amorteringsplan.
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Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre én
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de dr hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4dgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande underhéll som ej
finns med 1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hiandelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade lngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heka Livtl
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