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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Trivas i Arstahusen som har sitt séfe i Stockholms kommun och som registrerats
hos Bolagsverket den 17 mars 2017, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i fSreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplételse av bostadsratterna berdknas ske fran och med december 2020 och avslutas preliminart vid
inflyttning. Inflyttning i ldgenheterna berdknas ske under mars och april 2021.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska
plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om kostnaderna for
fastighetsforvarv pa kopeskillingen for mark pa nedan redovisad upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i
november 2020.

Féreningen har per den 12 november 2020 forvarvat fastigheten Skyttevarnet 5 i Stockholms kommun med
pagéende byggnation, genom att kipa samtliga aktier i ett aktiebolag dér fastigheten &r enda tillgang.
Fastigheten har sedan overlatits till bostadsrattsféreningen och aktiebolaget kommer ait likvideras.
Forvarvet medfér en latent skatteskuld, vilket innebar att om féreningen i framtiden skulle avyttra
fastigheten eller del av fastigheten utgar skatt pa mellanskilinaden melian anskaffningsvardet och det da
aktuella forsaljningspriset. Det skattemassigt dvertagna vérdet pa fastigheten uppgar till 48 489 993
kronor. Den latenta skatteskulden &r beraknad till 10 376 859 kronor. Féreningen har ocksé den 12
november 2020 tecknat totalentreprenadkontrakt med lkano Bostadsutveckling AB om att fullfélja
byggnationen av 78 lagenheter i ett flerbostadshus med en trappuppgéng och tillhdrande gemensamma
utrymmen, en gemensamhetslokal samt 33 parkeringsplatser och tvéa MC-platser i garage i kallare.

Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att lkano Bostadsutveckling AB képer de bostadsratter som
inte upplatits (salts) senast sex manader efter godkénd slutbesiktning och stér fér arsavgiften for dessa.

Garage- och parkeringsplatserna upplats med sidoavtal. Kostnad fér parkeringsplats ingér inte i
lagenhetens arsavgift enligt tabell G, utan debiteras separat. Vid dverlatelse av bostadsrétten atergar
parkeringsplatsen till féreningen.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning:
Innehav:

Adress:

Fastighetens areal:
Bostadsarea:

Laokalarea:

Antal bostadslagenheter:
Antal lokaler och verksamhet:
Byaglov:

Byggnadsar:

Byggnadernas antal och utformning:

Gemensamma anordningar
Véarme:

Ventilation:

Vatten/aviopp:

El:

Sophantering:

Hiss:

TV/bredband/telefoni:

Stockholm Skyttevarnet 5

Aganderatt

Arstaskogs V&g 9 A, Stockholm

1 281 kvm. Urholkas av 3D-utrymme fér Stockholm Skyttevérnet 2.
4 553 kvm

45 kvm

78 lagenheter

En gemensamhetslokal.

Bygglov beviljades den 28 april 2017.

Byganadsarbetena paborjades i december 2017 och fardigsiélis
i mars 2021.

78 lagenheter férdelade pa en trappuppgang i ett flerbostadshus med
16 vaningar.

Fiarrvarme, vattenburen, radiatorer

Mekanisk till- och franluft med atervinning {FTX-system)
Fastigheten &r ansluten till det kommunala natet
Gruppcentral med automatséakringar i Igenheterna
Rum for sopsortering, hushalssopor i sopkasuner
Personhiss

Uttag fér TV, bredband och telefoni. Abonnemang tecknas av
lagenhetsinnehavarna
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Gemensamma utrymmen

Ru Golv Vagagar Tak Ovrigt
Trapphus: Klinker Malade Undertak Postboxar i entrén

/mélad betong Tidningshallare vid varje lagenhet

Néarvarostyrd belysning

Teknikrum: Betong Betong Betong Staldérr med brytskydd
Stadrum: Klinker Malade Malat Utslagsvask, sanitetsutrusining
Rullstols- / Betong Betong, méalade Betong, malat Staldorr med brytskydd
barnvagnsrum: Narvarostyrd belysning
Lagenhetsforrad Betong Malade Malat Natvaggar

Hylla och kladstang
Narvarostyrd belysning

Gemensamhetslokal: Klinker Malade Malat Minikék med spishall, kyl och ho
Gemensamhetslokal Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning enl ritning
WC/Dusch:

Garage: Betong Betong, mélat Betong, malat Pelare mélade

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Plattbelagda géngaytor, belysning, planteringar, parkmébler, sandlada, pergola, lekplats, lekutrustning,
ledningar fér yitre VA och el samt cykelparkering.

Parkering

Féreningen har 33 bilplatser och 2 MC-platser garage i gemensamhetsanléggning.

Gemensamhetsanldggningar

Fastigheten &r delagare i tre gemensamhetsanlaggningar tillsammans med fastigheterna Stockholm
Skyttevarnet 3 och Stockholm Skyttevarnet 4. Gemensamhetsanléggningarna férvaltas genom
delagarforvalining.

Stockholm Skyttevdrnet GA:1
Bestaende av garage med anordningar for anlaggningens funktion.
Andel har faststélllts av Lantmaéteriet till 78/234 andelar.

Stockholm Skyllevdrnet GA:2

Bestdende av gérd inkl. sophantering. | gemensamhetsanlaggningenen ingar gardsbeléggningar,
tradgardsanlaggningar samt gardstillbehor.

Andel har faststallits av Lantmaéteriet till 78/234 andelar.

Stockholm Skyttevéarnet GA:3
Bestaende av tvatistuga.
Andel har faststélllits av Lantmaéteriet till 78/234 andelar.

Fastigheten kan komma att delta i blivande gemensamhetsanlaggningar utéver vad som framgar ovan.
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Servitut och ledningsratt

Fastigheten belastas av féljande servitut och ledningsrétter:
Avtalsservitut, last, omrade - Stockholm Skyttevarnet 4
Officialservitut, last, passage genom garageport

Ledningsratt, last, for vatten och aviopp

Fastigheten kan komma att belastas av servitut och ledningsratter fér vag, fiber, fjarrvérme, el, vatten och
avlopp samt brand och evakuering.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Stomme:
Balkonger:
Uteplatser:
Yttervaggar:
Fasad:

Mellanbjalklag:

Innervéggar, Igh skiljande:

innervaggar:
Yitertak:

Trappor:

Fonster och fonsterdérrar:

Entrépartier;

L.agenhetsytterddrrar:

Betongplatta pa mark, pélning, plintar pa berg
Prefabricerade betongelement

Betongplatta, rdcken av plat med inslag av glas
Betongmarksten och singel, skarmvagg
Betongvéggar med isolering

Betong med inslag av klinker

Prefabricerad betong

Prefabricerad betong

Gipsskivor pa stalreglar

Takpapp

Prefabricerad betong, beldggning Terrazzo

Trafonster (2+1-glas) eller 3-glas med utvandig aluminium-
bekladnad

Tra alt, aluminiumpartier med hardat glas

Sakerhetsddrrar med titthal

Sid &



Kortfattad rumshbeskrivning

Rum Golv

Hall: Parkett
Vardagsrum: Parkett
Kok: Parkett
Sovrum: Parkett
Badrum Klinker

Véggar

Malade
Malade
Malade

Stankskydd
av kakel

Malade

Kakel

Ritningar finns tillgangliga hos féreningens styrelse.

Forsdkringar/Garantier

-
ju]
Fa

Malat

Malat

Malat

Malat

Malat

Ovrigt

Garderober enligt ritning

Induktionshall

Varmliuftsugn

Kombinerad kylffrys, enl ritning
Diskmaskin,

Mikrovagsugn, inbyggd
Spiskapa

Kdkssnickerier enligt ritning

Garderober enligt ritning

Sanitetsutrustning enligt ritning
Spegel och kommod
Duschhérna -~ vikbar
Tvéttmaskin och torktumlare,
eller kombimaskin

Bankskiva enligt ritning

Fastigheten kommer att vara férsakrad fill fullvarde inklusive styrelseansvarsférsakring och bostadsréttstillagg
och &r under entreprenadtiden forsakrad genom lkanos entreprenadférsakring.

Sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser enligt 4 kap 2 § bostadsréttslagen kommer att
l&mnas av Nordic Guarantee Férsakringsaktiebolag.
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C. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling for foreningens fastighet och kostnad fir entreprenaden

inklusive moms 378 770 000 kr
Likviditetsreserv 80 000 kr
BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD 378 850 000 kr

Fastighstens texeringsvarde har annu ej faststallts men beraknas till 50 118 000 kr for mark och
103 397 000 kr for byggnad uppdelat pa 148 000 000 kr for bostader, 685 000 kr for lokal och 4 830 000 kr for
garage.

D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation av lan som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering, samt berakning av arliga
kapitalkostnader.

For finansiering avser bostadsrattsféreningen teckna avtal med Nordea.

Belopp Bind- Réntesats Rinte-

Lan'’ kronor?  ningstid ca%?® kostnad Amort * Summa kronor
Lan 1 17073750 ca 3 man 2,47 421 722 119 516 541 238
Lan 2 17 073 750 caZ2ér 2,61 445625 119516 565 141
Lan 3 17 073 750 cadar 2,77 472 943 119 516 592 459
Lan 4 17 073 750 cabar 2,95 503 676 119 516 623 192
Summa 68 295 000 1843 965 478 065 2 322 030
Insatser 310 555 000

Summa Finansiering 378 850 000

Kapitalkostnader 1843965 478 065 2322 030

1) Sékerhet for 1an &r pantbrev.
2} Vid tid for sluffinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av Ianen bli aktuell.
3) Antagna rantesatser &r ca 1,8 % hdgre &n ranteindikationerna vid tidpunkt far ekonomiska planens upprétiande.

4) Amortering &r 0,7 % av lanebeloppet enl rak plan ar 1-16, dérefter enl verenskomimelse.

E. NYCKELTAL

1. Anskaffningsvarde per kvm bruttoarea (BTA) 57 857 kr
2. Genomsnittliga insatser per kvm (BOA) 68 209 kr
3. Lan kronor per kvm upplaten lagenhetsarea (BOA) 15 000 kr
4. Genomsnittlig arsavgift kronor per kvm upplaten lagenhetsarea (BOA) 726 kr
5. Driftskostn kr per kvm upplaten lagenhetsarea (BOA) 325 kr
6. Avsattning till underhallsfond + avskrivningar (BOA) 753 kr
7. Amortering per kvm BOA 105 kr
8. Genomsnitiligt belopp amottering + fondavsattning ar 1-16 per kvm (BOA) 140 kr
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F. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader enligt sida 7:

Driftskostnader

Ekonomisk forvaltning 85 000
Styrelsearvode 70 000
Revisionsarvode 15 000
Foreningens administration 5000
Fastighetsfarsakring inkl bostadsrattstillagg 55 597
Fastighetsskdtsel och teknisk forvaltning 125 000
Stadning 70 000
Serviceavtal tekniska instalfationer, 69 000
inkl service ach besiktning hiss.

Vattenférbrukning 95 000
Uppvarmning 350 000
Gemensam el 120 000
Sophamtning 125 000
Sotning OVK 15 000
Snéréjning 50 000
TV, bredband och telefoni 81432
Systematisk brandskyddsarbete 15 000
Gemensambhetslokal 5 000
GA 1 (garage) 28 000
GA 2 {gard) 63 000
GA 3 (tvattstuga) 10 000
Ovrigt 29733
Summa driftskostnader "2

Avsattning till yttre underhall

Fastighetsskatt gemensamhetslokal

Fastighetsskatt garage

Summa beridknade kostnader ar 1, kronor

1481762

2 322 030

1481 762

136 590

6 850

48 300

3 995 532

Avskrivning gérs enligt K3. Avskrivningens paverkan pa resultat framgar i ekonomisk prognos pa sidan 13.

1) Ovanstaende drifiskostnader dr beréknade efter normalfgrbrukning med anledning av husets utformning, foreningens
belagenhet, storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksa pa hushallens sammanséttning och levnadsvanor. Den faktiska

kostnaden fér enstaka poster kan bli hégre eller lagre an det beréknade vérdet.

2) Hushallsel ingar inte da bostadsrattshavarna tecknar egna abonnemang. Bostadsréttstilligg kommer att ingé i

fastighetsférsékringen men hemférsikring tecknas av bostadsréattshavarna.

3) Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift f6r bostéder under ar 1-15 efter faststallt vardedr. For

garage och lokal utgar 1,0 % i statlig fastighetsskatt pa taxeringsvardet fran ar 1,

Sid 8
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Foreningens intdkter ar 1

| enlighet med vad som fareskrivs i féreningens stadgar ska foreningens l6pande utgifter, amorteringar och
avsattning tackas av arsavgiften som fordelas efter bostadsrattens andelstal. Arsavgift for
TV/bredband/telefoni erlaggs lika for varje bostadslagenhet.

Arsavgifter ' 3224 100
Arsavgift TV/bredband/telefoni ® 81432
Hyresintakter garage ® 33 platser 1700 kr/plats/manad 673 200
Hyresintakter MC-plats ® 2 platser 700 kr/plats/manad 16 800
Summa intakter 3995532

1) Arsavgift &r exklusive TV, bredband och telefoni.

2) TV, Infernet och telefoni &r gruppansluiet och arsavgifien &r 1 044 kr per ligenhet. TV med basutbud ingar och
kostnad fér eventuell TV utéver basutbudet likasa higre bredbandshastighet betalas av bostadsréattshavaren direkt fill
leverantdren, For telefon tillkommer samtalsavgiften.

3) Ikano Bostadsutveckling AB garanterar hyresintékterna fér parkeringsplatser under tva ar med upp till 30 % ar ett och
15 % &r tva av den beraknade intékten enl ekonomisk plan.

Sid 9



0L PiS

G. LAGENHETSREDOVISNING

ARSAVGIFT TV,
LAGENHET INSATS ARSAVGIFT * BREDBAND, TELEFONI® | ARSAVGIFT TOTALT®
Adress Lagenhets- [storlek ! |Boarea m?iMark, Andelstal % Per manad Per manad Per méanad
nummer 2 Balkong, 3
Arstaskogs vag 8 A C1101 4 RoK 84 M 1,73240%| 4 500 000 65 848 4654 1044 87 56 892 4741
c1102 2 RoK 45 M 1,08470%| 3 000 0CO 34 332 2 861 1044 87 35376 2948
C1103 3 RoK 73 M 1,53910%| 4 300 000 49 620 4135 1044 87 50 664 4222
C1201 4 RoK 84 B 1,73240%| 3995 Q00 55 848 4854 1044 87 56 892 4741
C1202 2 RoK 53 B 1,18770%| 2 850 000 38292 3191 1044 87 39336 3278
C1203 1 RoK 34 B 0,85380%( 1 995 000 27 528 2294 1044 87 28572 2381
C1204 2 RoK 48 B 1,08470%| 2 650 000 34 332 2 861 1044 87 353786 2948
C1205 3 RoK 73 B 1,53910%| 3 800 000 49 620 4135 1044 87 50 664 4222
C1301 4 RoK 84 B 1,73240%| 4 250 000 55 848 4654 1044 87 56 892 4741
C1302 2 RoK 53 B 1,18770%| 2 950 000 38 292 3191 1044 87 30336 3278
C1303 1 RoK 34 B 0,85380%| 2 250000 27 528 2294 1044 87 28 572| - 2381
C1304 2 RoK 48 B 1,06470%| 2 750 000 34 332 2 861 1044 87 35376 2948
C1305 3 RoK 73 B 1.53910%| 3 995 000 49 620 4135 1044 87 50 664 4222
C1401 4 RoK 84 B 1,73240%| 4 350 000 55 848 4854 1044 87 56892 4 741
C1402 2 RoK 53 B 1,18770%| 3 000 000 38 292 3191 1044 87 39336 3278
C1403 1 RoK 34 B 0,85380%( 2 300 000 27 528 2294 1 044 87 28 572 2 381
C1404 2 RoK 48 B 1,08470%| 2 850 000 34 332 2 861 1044 87 35376 2948
C1405 3 RoK 73 B 1,53910%| 4 095 000 49 620 4135 1044 87 50 664 4222
C1501 4 RoK 84 B 1,73240%| 4495000 55 848 4854 1044 87 56 892 4741
C1502 2 RoK 53 B 1,18770%| 3 100 000 38292 3191 1044 87 39 336 3278
C1503 1 RoK 34 B 0,85380%| 2400 000 27 528 2294 1044 87 28572 2381
C1504 2 RoK 48 B 1,06470%| 2 900 000 34 332 2 861 1044 87 35376 2048
C1505 3 RoK 73 B 1,53910%| 4 250 000 49 620 4135 1044 87 50 664 4222
C1601 4 RoK 84 B 1,73240%| 4 650 000 55 848 4 654 1044 87 56 892 4741
C1802 2 RoK 53 B 1,18770%| 3 350 000 38 282 3191 1044 87 39336 3278
C1603 1 RoK 34 B 0,85380%| 2450000 27 528 2294 1044 87 28572 2381
C1604 2 RoK 46 B 1,08470%| 3 095 000 34 332 2 861 1044 87 35376 2948
C1605 3 RoK 73 B 1,53810%| 4 400 000 49 620 4135 1044 a7 50 864 4222
C1701 4 RoK 84 B 1,73240%| 4 800 000 55 848 4 654 1044 87 56 892 4741
C1702 2 RoK 53 B 1,18770%| 3 450 000 38 252 3191 1044 87 39 336 3278
C1703 1 RoK 34 B 0,85380% 2 500000 27 528 2294 1044 87 28572 2381
C1704 2 RoK 46 B 1,08470%) 3 200 000 34332 2 861 1044 87 35376 2948
C1705 3 RoK 73 B 1,63910%| 4 450 000 49 520 4135 1044 87 50 664 4222
C1801 4 RoK 84 B 1,73240%| 5000 000 55 848 4654 1044 87 56 892 4741
C1802 2 RoK 53 - B 1,18770%| 3650000 38 292 3191 1044 87 39 336 3278
C1803 1 RoK 34 B 0,85380%| 2 550000 27 528 2294 1044 87 28 572 2381
C1804 2 RoK 48 B 1,08470%| 3 300 000 34 332 2 881 1044 87 35376 2943
C1805 3 RoK 73 B 1,53910%| 4 750 000 49 520 4135 1044 87 50 664 4222
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ARSAVGIFT TV,
: LAGENHET INSATS ARSAVGIFT * BREDBAND, TELEFONI ® | ARSAVGIFT TOTALT®
Adress Lagenhets- |Siorlek ! Boarea m*|Mark, Andelstal % Per manad Per manad Per ménad
nummer |2 Balkong,
C1901 4 RoK 84 B 1,73240%| 5200 000 55 848 4 654 1044 87 56 892 4741
C1802 2 RoK 53 B 1,18770%| 3 700 000 38202 3191 1044 87 39 336 3278
C1803 1 RoK 34 B 0,85380%| 2 695 000 27 528 2204 1044 87 28 572 2381
C1804 2 RoK 46 B 1,06470%| 3 450 000 34 332 2 861 1044 87 35 376 2948
1805 3 RoK 73 B 1,53910%| 4 950 000 49 620 4135 1044 87 50 664 4222
2001 4 RoK 84 B 1,73240%| 5250 000 55 848 4654 1044 87 56 892 4741
C2002 2 RoK 53 B 1,18770%| 3 750 000 35292 3191 1 044 87 39336 3278
C2003 1 RoK 34 B 0,85380%| 2 750 000 27 528 2294 1 044 87 28 572 2 381
C2004 2 RoK 46 B 1,08470%| 3500 000 34332 2 851 1044 87 35 375 2 948
C2005 3 RoK 73 B 1,53910%| 5 100000 49 620 4135 1044 87 50 664 4222
C2101 4 RoK 84 B 1,73240%| 5400 000 55 848 4 654 1044 87 56 892 4741
Cc2102 2 RoK 53 B 1,18770%| 3 80C 000 38292 3191 1 044 87 39336 3278
C2103 1 RoK 34 B 0,85380%| 2 795000 27 528 2294 1044 87 28572 2381
c2104 2 RoK 46 B 1,08470%| 3 550 000 34 332 2 861 1044 87 35376 2948
C2105 3 RoK 73 B 1,53910%| 5250 000 49 620 4135 1044 a7 50 664 4222
2201 4 RoK 84 B 1,73240%| 5600 000 55 848 4 654 1044 87 56 892 4741
C2202 2 RoK 53 B 1,18770%| 3.895 000 38202 3191 1044 87 30336 3278
C2203 | 1RoK 34 B 0,85380%! 2 950 000 27 528 2294 1 044 87 28572 2381
C2204 2 RoK 45 B 1,08470%} 3 650 000 34332 2 861 1044 87 35376 2948
C2205 3 RoK 73 B 1,53910%| 5 400 000 48 620 4135 1 044 87 50 664 4222
C2301 4 ReK 84 B 1,73240%| 6 000 000 55 848 4 654 1044 87 56 892 4741
C2302 2 RoK 53 B 1,18770%| 4 050 000 38 202 3191 1044 87 39 336 3278
C2303 1 RoK 34 B 0,85380%| 3 050 000 27 528 2204 1044 87 28 572 2381
C2304 2 ReK 46 B 1,06470%| 3 800 000 34332 2 861 1044 87 35 376 2948
2305 3 RoK 73 B 1,53910%| 5550 000 49 620 4135 1044 87 50 664 4222
C2401 4 RoK B84 B 1,73240%| 6 200 000 55 848 4654 1044 87 56 892 4741
C2402 2 RoK 53 B 1,18770%| 4 250 000 38 292 3191 1044 87 36 336 3278
C2403 1 RoK 34 B 0,85380%| 3 150 000 27 528 2204 1044 87 28 572 2 381
C2404 2 RoK 46 B 1,08470%| 4 000 000 34 332 2 861 1044 87 35376 2948
C2405 3 RoK 73 = B 1,53910%| 5 750 000 49 620 4135 1044 87 50 664 4222
2501 4 RoK 84 B 1,73240%| & 400 000 55 848 4 654 1044 87 56 892 4741
C2502 2 RoK 53 B 1,18770%| 4 450 000 38 202 3191 1044 87 30 336 3278
C2503 1 RoK 34 B 0,85380%| 3 250 000 27 528 2 294 1044 87 28 572 2381
C2504 2 RoK 45 B 1,08470%| 4 200 000 34 332 2 861 1044 87 35376 2948
C2505 3 RoK 73 B 1,53010%; 5 950 000 49 620 4135 1044 87 50 654 4222
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ARSAVGIFT TV,
LAGENHET INSATS ARSAVGIFT * BREDBAND, TELEFONI ® | ARSAVGIFT TOTALT ®
Adress Lagenhets- [Storlek ! |Boarea m®|Mark, Andelstal % Per ménad Per manad Per ménad
nummer 2 Balkong, ® ’
C2601 4 RoK 84 B 1,73240%{ 6 600 Q00 55 848 4 654 1044 87 56 852 4741
C2602 2 RoK 53 B 1,18770%| 4 650 000 38 292 3191 1044 87 38 336 3278
C2603 1 RoK 34 B 0,8538G%| 3400 000 27 528 2294 1044 87 28572 2 381
C2604 2RoK 46 B 1,06470%| 4 400 000 34 332 2 861 1044 87 35376 2948
C2605 3 RoK 73 B 1,53810%| 6 200 000 49 620 4135 t 044 87 50 664 4222
S:a 78 Igh 4 553 100,0000% 310 555 0C0| 3224 100 81 432 3 305 532
1) RoK = antal rum och kék. Férrad finns tilt varje [dgenhet och ingdr | bostadsratten. Area
2) Angiven boarea (cirka) &r baserad pé en p4 ritning uppmitt area Lokal 1 45
3) M=Mark ingdr i bostadsraiten enligt bilaga ill upplateiseavtalet, B= Balkang Summa m° 45

4) Arsavgifien &r exklusive TV, bredband och telefoni.
5) Avgiften fordelas med lika belopp per lagenhet och ar.

8) Arsavgift inkiusive TV, bredband och telefoni. Hushallse! ingér inte.




H. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Ar 11 Ari6

Arsavgifter efter schablon 3224100| 32088502 3364354| 3421441 3489870 3559667 3930160 4339214
Arsavgifter efter férbrukn eller lika belopp per Igh 81432 83 061 84722 86 416 88 145 89 908 99 265 109 597
Genomsnittitg drsavgift ke'm? 726 741 755 770 786 802 885 977
Gvriga intikter

Hyresint&kter bilplatser 673 200 686 664 700 397 714 405 728 693 743 267 820627 906 039

Hyresintékter motorcykelplaiser 16 800 17 136 17 479 17 828 18 185 18 549 20479 22611
Summa intékter 3995532] 4075443] 4 156 951 4240 091 4324892] 4411 390] 4870531 5377 460
Kapitalkostnader

Rénlor 1 843 8BS 1831 057 1818 149 1805242 1792334 1779426] 1714887 1650 349

Amorteringar 478 065 478 065 478 065 478 065 478 065 478 065 478 065 478 085
Driftskostnader 1481762| 1511397] 1541625 1572458 1603907| 1635085 1806260 1994257
Gvriga kostnader

Faslighelsskatt garagelokaler 48 300 49 266 50 251 51 256 52 281 53327 58 877 65 005

Fastighelsskatt gemensamhetslokal 6 850 6 987 7127 7269 7416 7 6563 8350 9219

Kommunal fastighetsavgift 156 102
St likviditetspaverkande d 38589042 3876772 3895218 3914280 3934002] 3954366 4066440 4352 997
Avsidtining fir underhdll (yttre fond)

Fondavsaliningar 136 590 139 322 142 108 144 850 147 849 150 806 166 502 183 632

Ackumulerad fondavsalining 136 500 215912 418 020 562970 710 820 861626| 16B2125| 2545940
LikviditetsBverskott

Kassa fran finansiering 80 000

Arets likviditetstverskott/ kassafléde, inkl fondavsétining 0 59 348 119 626 180 850 243 041 306 218 637 589 840 631

Ackumulerat kassafltide, inkf fondavsatining 80 000 139 348 258 974 430 824 682 865 989082 3503719 7601328

Ackumulerat kassafltde, exkl fondavséttning 216 690 415 260 676994 1002794 1393685 1850709 & 165844 10147 268
Likviditetspdverkande kostnader, fondavséttning & dverskott 3005532 4075443 4156951 4240001| 4324892] 4411390 4870531 5 377 460
Avskrivning enl K3-regelverket 32000858 32900958 3290958 3200858 3200958 3200958 32980968 3349 402
Arets redovisningsmédssiga resultat -2676303 -2614223 -2551150 -2487093 -2422003 -2355860 -2008801 -1846874

Ar1 Ar2 Ar3 Arg Ars Arg Ar 1 Ar16

Taxeringsvérde garage och gemensamhetslokal 5515000 5625300 5737806 5852562 5969613 6088006 6722754 7422464
Laneskuld 68295000 67816935 67338870 66860805 66382740 65904675 63514350 61124025

Férutsitiningar

Arsavgifter ach hyror htjs med 2,0 % per ar
Driftskosinader héjs med 2 % per ar.
Antagen inflation 2 %.

Amortering 478 065 kr &r 1, darefier rak plan,
Medelrénta 2,70 %.

Avskrivning enligt K3-regelverket. Detta leder tili redovisningsmassiga underskott
men det pAverkar dock inte foreningens likviditat med hénsyn il vilken
avgifisnivan, inklusive yiire ford, & bestamd, Ar 16 ersétts styrsystem, vilket

paverkar avskeivningsbeloppel.

Avskrivningsbeloppet baseras pa anskaffningsvérdet for byggnaden som har
berdknats ulifrém en fordelning av det totala anskaffningsvérdet med berdknat

taxeringsvérde som grund.
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I. KANSLIGHETSANALYS

2020129203723

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ars Ar11 Ar16
Genomsnittlig arsavglift per m* om:
Antagen inflationsniva ach
Antagen ranteniva 726 741 756 770 786 802 885 o977
Antagen ranteniva + 1% 876 889 203 917 932 946 1025 1111
Antagen ranteniva + 2% 1026 1038 1051 1064 1077 1091 1164 1246
Antagen rénteniva - 1% 576 592 607 624 640 657 746 843
Antagen rdnteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 726 744 763 782 802 822 931 1058
Antagen Inflationsniva + 2% 726 748 770 794 818 843 981 1151
Antagen inflationsniva - 1 % 726 737 748 759 770 782 843 207

| arsavgiften ingar kostnad fér TV, bredband och telefoni men inte hushallsel.

Antagen rénteniva 2,70 %
Antagen inflationsniva 2 %
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J. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlégga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplételseavgift, Gveriatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse
kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2, Négra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér inte - vare sig regelbundna eller av
sérskilda beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana forandringar i utgiftslaget
som bdr kréva hijningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall &ventyras. Det
ankommer pé bostadsrattshavaren att teckna hemférsékring.

3. Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla lagenheten j@mte tilthrande
utrymmen och eventuell uteplats, balkong samt férrad i gott skick. Mark i anslutning till vissa
ldgenheter ingdr i bostadsratten enligt bilaga tilt avtalet om upplatelse av bostadsratt.

4, Vid bostadsréttsféreningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pé sa sétt
féreningens stadgar foreskriver.

5. Andring av insatser och andelstal beslutas av féreningsstamma.

6 Sedan |dgenheterna fardigstélits och dverldmnats skall bostadsréttshavaren hélla
lagenheten tillgénglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten
eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren. Bostadsréttshavaren &ger inte ratt
till nagon erséattning f6r kostnader eller andra olégenheter pa grund av sddana arbeten.

7. Inflyttning i Idgenheterna kan komma att ske innan entreprenaden i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavaren erhaller inte ersattning fér eventuella oldgenheter som kan uppstad med
anledning harav.

Stockholm 12 november 2020

Bostadsréattsforeningen Trivas i Arstahusen

Hans-Olov Méller Anders Harlin
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2020-11-12 f6r
bostadsrittsforeningen Trivas i Arstahusen org. nr: 769634-2554.

Den ekonomiska planen innehaller savil kinda som prelimingra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna #r séledes riktiga och avser preliminér anskaffningskostnad
for bostadsréttsforeningen.

Gjorda berikningar baserade pa sévil kiinda som preliminéra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var bedémning #r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ngot som dr av vésentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsrétt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplitas med bostadsratt, varfor vi anser att denna férutsittning for registrering av planen dr

uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ligenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béada intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

—

o

~Jo Marie-Ann Widén
Advokat Jur kand
Delta Advokatbyra AB BRFexperterna M&J AB
Kungsholmstorg 6 Strandbergsgatan 61 3'f

112 21 Stockholm 112 51 Stockholm



Nedanstdende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt for marken inkl, bilagor
Affarsforslag Nordea

Berikning latent skatteskuld
Aktieoverlatelseavtal

Berdkning av taxeringsvirde
Bygglovsbeslut

Samtal med kontrollansvarig
Specifikation av avskrivningskostnader
Beridkning av avskrivningsunderlag
Intyg BTA

Intyg f6rrdd, MC platser & LOA gemensamhetslokal
Budget gemensamhetsanliggningar

Bilaga till granskningsintyg 2020-11-24 {6 Brf Trivas i Arstahusen

2017-03-17
2020-04-14
2020-11-12
2020-11-12
2020-11-17
odaterad

2020-11-12
2020-11-18
2017-04-28
2020-11-24
odaterad

odaterad

2020-11-23
2020-11-23
odaterad



