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Dagordning:
1. Stdmmans 6ppnande.

2. Uppréattande av forteckning 6ver nérvarande medlemmar, ombud och bitriaden
(rostlangd).

3. Val av ordférande vid stamman.

4. Anmalan om ordférandens val av sekreterare.

5. Faststéllande av dagordningen.

6. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika réstraknare.
7. Fraga om kallelse till stimman behérigen skett.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisionsberéattelsen.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékningen.
11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

12. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller téckande av forlust enligt faststalld
balansrakning.

13. Beslut om arvoden.

14. Val av styrelseledamoéter och suppleanter.
15. Val av revisorer och suppleant.

16. Val av valberedning.

17. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

18. Stdmmans avslutande.
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Brf Kajhusen Dalénum
Org nr 769629-3831

Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen for Brf Kajhusen Dalénum far hirmed avge foljande arsredovisning for 1 januari 2020 t.o.m.
31 december 2020, vilket dr foreningens sjétte verksamhetsar.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning ]
- balansrdkning 9
- noter 11

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende
ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en médnad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Lidingd kommun.

Fireningens fastighet
Foreningen ir dgare till fastigheten Solventilen 2 i Liding6é kommun.

Pa foreningens fastighet finns det fyra flerbostadshus i fyra till sex véningar med totalt 103
bostadsrittsligenheter, total boarea ca. 8 862 m2, och en lokal med en total lokalarea om ca. 138 m2.
Foreningen disponerar dver 97 parkeringsplatser varav 97 i garage.

Fastigheten ir fullvdrdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Styrelsen har ansdkt och beviljats 113 254 kr i bidrag frin Klimatklivet for investering i ytterliggare 10
laddstolpar for elbilar. Installationen av laddstolparna genomférdes vintern 2019/2020.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ir delaktig i en gemensamhetsanldggning tillsammans med Solventilen 1 (Brf Kajtorget Dalénum).
Gemensamhetsanliggning GA:1 omfattar kvartersgatan samt andra for fastigheten erforderliga anldggningar.
Gemensambetsanldggningen kommer att forvaltas genom deldgarforvaltning.

Viisentliga servitul
I foreningens fastighet finns upplatet servitut avseende underjordiska ledningar samt for allmén géng- och
cykeltrafik till forman for Lidingd Stad.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Loptid t.0.m.
450 Gradi AB reslaurang ja 2026-01-01

Foéreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra dn
medlemmar i féreningen och for uthyrning av lokaler.

Foreningen har 2018 erhallit 945 215 kronor i dterbetald mervirdesskatt (investeringsmoms) hinforlig till
byggkostnaden for lokalen. En forutséttning for att féreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den
dtervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av lokalen sker till hyresgéster som bedriver
mervirdesskattepliktig verksamhet under de kommande tio éren.

g
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Fastighetens underhdallsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget storre underhdll planerat inom de nérmaste fem till tio dren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll &r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea och lokalarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med féreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansiering for féreningens
fastighet har skett. En underhallsplan har tagits fram med hjélp av en extern konsultfirma. Styrelsen kommer
att 16pande arbeta med denna plan under kommande ér.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Infor ar 2020 hdjdes arsavgifterna med tva procent men exklusive varmvatten (som debiteras efter férbrukning)
, genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter forbrukning) var
707 kr/m2. Styrelsen har beslutat om hdjning med tvé procent fr.o.m. den 1 januari 2021, genomsnittlig

arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter forbrukning) &r dérefter 720
kr/m2.

Foreningens skattemdissiga status

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér dirmed en
dkta bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvérvat fastigheten direkt frdn Entreprenoren till
marknadsvirde. Detta innebir att fastigheten inte har varit féremal for ndgon underpriséverlételse. Didrmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld 1 foreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstélldes 2017 och har deklarerats som fardigstillda. Byggnadsenheten har asatts virdear
2017.

Bostadslagenheterna ir frén och med vérdearet helt befriade frin fastighetsavgift i 15 ar. Frdn och med ar 16
utgdr full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststéllt véirdear.

Forvaltning

Teknisk forvalining

Féreningen har fran 1 juli 2019 tecknat avtal med WIAB AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar
fastighetsskotsel, fastighetsjour, tridgardsskotsel, trappstidning, snérdjning, hisservice, hissbesikining och
killsortering. Avtalet géller till den 30 juni 2020, dérefter forlangs avtalet med 1 ar i taget, sdvida inte endera
parten sagt upp avtalet i tid.

Ekonomisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal med MBF AB om ekonomisk férvaltning. Avtalet géller till den 31 december
2021.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
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Fireningens ekonomi
Foreningens langfiistiga lan
Under aret har foreningen amorterat 2 687 020 kronor (2 687 020 kr) i enlighet med &verenskommen

amorteringsplan, vilket &r mer 4n i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor
som framgar av not nummer fjorton.

Stutlig anskaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad for freningens hus uppgér till 660 400 000 kr.

Under aret har 9 (14) bostadsritter dverlatits.
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MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut dr 163 (166).

Styrelse
Styrelsen har efter féreningsstimman den 26 maj 2020 haft féljande sammansittning:

Peter Holming Ledamot Ordforande
Mats Planthaber Ledamot

Mariann Nordberg Ledamot

Sven Johansson Ledamot

Anna-Lena Boucht Ledamot

Karl-Gustav Petterson Suppleant

UIf Astrém Suppleant

Roland Bergstrom Suppleant

Anders Lindgren (Avflyttad) Suppleant

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under aret hallit 10 (12) protokollférda sammantrdden inklusiver konstituerande.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Per Andersson

Valberedning

Christoffer Toll Sammankallande
Ben Mahmuti

Christian Hallin

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 22 augusti 2018.
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FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018
Resultat enligt resultatrikningen tkr 647 544 480
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr 3117 3101 3091
Resultat exkl. avskrivningar tkr 3764 3645 3571
Arets amorteringar tkr -2 687 -2 687 -2 687
Arets likvidoverskott tkr 1077 958 884
Nyckeltal
2020 2019
Nettoomséttning tkr 7 883 7693
Resultat efter finansiella poster tkr 647 544
Soliditet % 84 84
Bokfort virde pé fastigheten per kvm boarea kr 73 491 73 855
Lén per kvm boarea kr 11503 11772
Lan per kvm boarea och lokalarea kr 11 327 11592
Genomsnittlig skuldrinta % 1,46 1,45
Fastighetens belaningsgrad % 16 16
Arsavgift per kvm boarea kr 707 693
Virmekostnad per kvim boarea och lokalarea kr 44 64

Jamforelsear 2017 avser 1 oktober till och med 31
december.

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

2017
145

145

145

2018
7 465
480

83
74172
12 109
11924
1,44
16
680
78
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2017
1794
145

83
74520
12413
12222
1,40
I

170
28

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford rintekostnad 1 forhallande till genomsnittlig ldneskuld.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till bokfort virde pé fastigheten.

Foreningens laneskuld har minskat vilket framgar av nyckeltalet Lan per kvim. Amorteringstakten ér i hdjd med
den bokforda virdeminskningen av féreningens tillgangar enligt nyckeltalet Fastighetens beldningsgrad.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlemsinsatser
Forskott och Inbetalda  Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
insatser avgifter yttre underhéll resultat resultat
Belopp vid drets ingang 295 861 000 254 599 900 337 365 288 074 544 289
Disposition av foregaende érs resultat 213139 331150 -544 289
Arets resultat 646 798
Belopp vid arets utgang 295861 000 254 599 900 550504 619 224 646 798
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 619224
Arets resultat 646 798
Totalt 1266 022
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering 270 000
lanspréakstagande av fond for yttre underhall -126 731
Balanseras i ny rakning 1122753
Totalt 1266022

Foreningens ekonomiska stéllning
Féreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatriikning

Roérelseintiikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arets resultat enligt resultatrakningen
Tansprikstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not

o wn A

2020-01-01
-2020-12-31

7 882 999
0

7 882 999

-2 160 990
-126 731
-239 534
-127 178

-3 116 728

-5 771 161

2111 838
22 807

-1 487 847
-1 465 040
646 798

646 798

646 798
126 731
-270 000

503 529
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2019-01-01
-2019-12-31

7692 601
272 241

7 964 842

-2 332732
-56 861
-263 754
-162 859
-3100 549

-5 916 755

2048 087
15 684

-1 519 482
-1503 798
544 289

544 289

544 289
56 861
-270 000

331 150
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Pigéende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

9,10
11
12

13

2020-12-31

651 127 432
145 538
0

651272 970

651272970

61 957
3978 497
140 134

4 180 558

4 180 588

655 453 558
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2019-12-31

654 218 288
58 156
226 509

654 502 953

654 502 953

64 213
3078228
128 270

3270711

3270711

657 773 664



Brf Kajhusen Dalénum
769629-3831

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 14

10, 14

15
16

2020-12-31

550 420 000
550 504

350 970 504
619 224
646 798

1266022

552 236 526

99 251 920

99 251 920

2 687020
133 891
3479

18 777
1121 945

3965112

655 453 558

101 938 940
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2019-12-31

550 420 000
337 365

550757 365

288 074
544 289

832 363

551 589 728

101 938 940

2687020
172.953
8154

17 958
13580911

4 244 996

657 773 664

i
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NOTER
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Principerna &r oférandrade jamfort med foregdende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbittringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas redovisade vérde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bor fordelas
utifran SCB:s statistik dver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en rittvisande fordelning av den
totala anskaffningskostnaden. Vid berikningen har statistiska uppgifter fér det ar som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvénts.

Avskrivningsprinciper

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningarna pabérjas efter avrikningsdagen.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning,

Ovriga materiella anlaggningstillgangar skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar
avskrivningsplan tillimpas.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Laddstationer 7 ar
('jvrigt

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstimma sker overforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Telefoni, bredband, TV
Vattenavgifter

Hyror lokaler

Hyror parkering

Ovriga hyresintikter
Ovriga hyrestilligg
Ovrig momspliktig intékt
Ovriga intikter
Aterférda reserveringar*

Brutto
Hyresforluster vakanser garage
Summa nettoomsittning

*Aterforing av bokford skuld till JM.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintikter*®

Brutto

Summa nettoomsittning

*Ersittning frén JM avseende hog varmekostnad.

2020-01-01

5 990 604
271920
205 224
274 120

1129250

0

24 516
843
3267
0

7 899 749
-16 750

7 882 999

2020-01-01

0

0
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2019-01-01
-2019-12-31

5 873 208
271 920
149 077
254 040

1115 000

4500
24516
0
4673
20 000

7716934
-24 333

7 692 601

2019-01-01

-2019-12-31

272 241

272 241

272 241
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, l6pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning*

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanliggning
IT-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

* Foreningens uppvarmningskostnad var under 2018 onormalt hég pa
grund av problem med virmepumpen i fastigheten. Féreningen har
stillt ett kompensationskrav pa JM for denna extra kostnad, och under
2019 har féreningen erhallit en kompensation pa 272 241 kr

Not 5 Periodiskt underhall

Trappregister
Filterbyte
Rokgasrensare

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjanster
Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

2020-01-01

-2020-12-31

391 096
182 013
304 802
399 767
209 271
128 749
84 387
40 000
265 536
53759
101 610

2160990

2020-01-01
-2020-12-31

0
70 016
56715

126 731

2020-01-01

-2020-12-31

51079
0
4716
0
32250
9001
97 541
999
5000
30728
8220

239 534
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2019-01-01

-2019-12-31

441 665
105 091
327200
580 064
246 568
149 001
53168
0

262 844
65520
101 610

2332731

2019-01-01
-2019-12-31

56 861
0
0

56 861

2019-01-01
-2019-12-31

8375
349
3676
180
37750
18 004
97 576
1307
52115
36 642
7780

263 754
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Not 7 Personalkostnader

Arvode styrelse*

Sociala kostnader®

Kostnadsersittning

Summa arvoden, personalkostnader

*Hojd kostnad 2019 till f6ljd av periodisering. Utbetalt styrelsearvode
avseende 2018 dr 100 000 kr exl sociala kostnader.

Not 8 Finansiella intikter

Rinteintékt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintéikter

Summa finansiella intiikter

2020-01-01

100 000
27178
0

127 178

2020-01-01

22 443
359

22 807
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2019-01-01
-2019-12-31

125000
37 834
23

162 859

2019-01-01
-2019-12-31

15 331
353

15 684
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt viirde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgiende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirdets fordelning

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

Not 10 Stillda siikerheter

Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2020-12-31

370902 708
370902 708

-6 181 712
-3 090 856

-9 272 568

361 630 140

289 497 292

289 497 292

651 127 432

209 600 000
101 561 000

311 161 000

301 000 000
10 161 000

311 161 000

2020-12-31

110 000 000

110 000 000
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2019-12-31

370902 708
370902 708

-3 090 856
-3 090 856

-6 181 712

364 720 996

289 497 292

289 497 2062

654 218 288

209 600 000

101 561 000

311 161 000

301 000 000
10 161 000

311 161 000

2019-12-31

110 000 000

110 000 000

/

(
\ /T
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L
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Not 11 Fastighetsforbittringar

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 67 849 0
Arets anskaffningar 0 67 849
Omklassificering 113 254 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 181 103 67 849
Ingéende ackumulerade avskrivningar -9 693 0
Arets avskrivningar -25 872 -9 693
Utgdende ackumulerade avskrivningar -35 565 -9 693
Utgdende planenligt viirde fastighetsforbiittringar 145 538 58 156
Not 12 Pagiaende nyanlkiggningar

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 226 509 0
- Inkdp* 0 226 509
- Bidrag laddstationer -113 255 0
-Omklassificering -113 254 0
Utgéende anskaffningsvérden 0 226 509
Redovisat virde 0 226 509
*Nya laddstationer
Not 13 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekontot 38 0

Klientmedelskonto hos forvaltare 3978 409 3078 228

Summa dvriga kortfristiga fordringar 3978 497 3078228
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Léanebelopp
Lingivare Rinta % bunden t.0o.m. vid rets utging
Stadshypotek 1,29 2022-09-30 36 603 008
Stadshypotek 0,82 2028-09-30 28 752 294
Stadshypotek 2,05 2025-09-30 36 583 008
Summa skulder till kreditinstitut 101 938 940
Avgar kortfristig del som avser forvéintade amorteringar nistkommande
rikenskapsér -2 687 020
Avgar kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsér
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 00 251 920
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 88 503 840
Not 15 Ovriga skulder
2020-12-31
Moms 18777
Skulder till MBF 0
Summa 6vriga kortfristiga skulder 18 777
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31
Upplupna rantekostnader 4050
Upplupna sociala avgifter 31420
Arvode revision 27 500
Arvode styrelse 100 000
Arsavgifter 767 134
El 35220
Uppvéirmning 50 205
Vatten 18 862
Renhéllning 5304
Teknisk forvaltning GA, JM 40 000
Ovriga interimsskulder 42 250
Sumima 1121 945
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kajhusen Dalénum, org.nr 769629-3831

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Kajhusen Dalénum for ar 2020.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen édr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhillande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrickliga och dndaméilsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvindig for att uppritta en
Arsredovisning som inte innehller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméigan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifriin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund fér véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaltighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre &n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig osdkerhetsfaktor, miste vi
irevisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pi de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhillanden
gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maéste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen
Kajhusen Dalénum f6r ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsherdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet {r rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriickliga och dndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad si att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nfgon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
2
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Rimlig sikerhet ér en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgarder eller férsummelser som kan foéranleda ersitiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras
pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pi
sddana atgirder, omriden och forhédllanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och tvertriidelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och
andra forhdllanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér férenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 24 mars 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

A

L,P/&ﬂ Andersson

Auktoriserad revisor
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