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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ELDAREN 14

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Férvaltningsberattelsen innehéaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsféreningen dr dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den
posten. H3r kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nédr det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberdttelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Bostadsrattsfdreningen registrerades 1979-09-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1985-08-26 och nuvarande stadgar registrerades 2010-07-13 hos Bolagsverket.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningens fastighet Eldaren 14 byggdes 1912 och har vérdear 1984, Byggnadens totalyta dr enligt
taxeringsheskedet 2867 kvm varav 2329 kvm utgér lagenhetsyta och 538 kvm utgér lokalyta. Tomtytan ar 762
kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderatt.

FORSAKRING
Fastigheten &r forsakrad hos Brandkontoret.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Lars-Gdran Fors Ordforande
Bengt Banck Kassor
Angelica Dovenryd Almberg Sekreterare
Marketta Hannele Ahonen Ledamot
Stefan Sundberg Ledamot
Patrik Hed Ledamot
Ola Ohlund Suppleant
Fredrik Cassel Suppleant
REVISORER

Goran Hedberg Revisor

Tommy Gronberg  Revisor

Haydee Alto Revisorssuppleant

Lillian Alberts Revisorssuppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-06-25. Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantraden.

BYGGNADENS TEKNISKA STATUS

Stambyte 1982-1983
Dranering garden 2007
3 tvdattmaskiner utbytta 2007
Joniseringsanl. varm/kallvattenledn 2007
Takkupa o 2 takfonster i kupolen 2008
Takkupa moenteras i gdstrum 2008
Snorasskydd moteras pa taket 2008
Energideklaration genomfors 2008
10 balkonger byggs/monteras 2008
Malning av yttertak del 1 2009
Malning av fénster 2009
Nytt golv Paus Kok (férsdkringsjobb) 2009
5
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Malning yttertak del 2

Ny hiss Vikingagatan

Ny avisningsanlaggning

Rokluckor

4 butiksytterddrrar

Spolat stickledningar

Nya radiatorer i bada entréerna
Renovering av altanrummet
Fasadrenovering

Innergarden upprustad, ny plattsatt
Uppdatering av portkodssystem
(avskdarmning)

Kéksstammar Vikingagatan spolade

Installation sakerhetsdorr, 21 nya (+ 2

existerande)

Fargmatchning/uppdatering av trapphus i

Vikingagatan

Byte av stamledning Vikingagatan
Uppdaterad taksakerhet

Byte avloppsror i kallaren
Tvattstuga byte av 1 tvattmaskin

Tatning av franluftskanal och installation av

flakt hos Butik Pottan

OVK, obligatorisk ventilations kontroll

genomférd

VA Byte av horisontella avloppsstammar i

kdllaren

Varmevaxlare, byte

Yttertak, kontroll och lackageatgard
Entrédérr, lackering utsida

Brandsakerhet, riskanalys och atgarder

Renovering tvattstuga
Ny tvattmaskin
Kartering ventilationssystem

2010
2010
2010
2010
2010
2011
2011
2011

2012-13

2014

2015

2015

2016

2016

2016
2016
2016
2017

2017

2017

2017

2018
2018
2018
2018
2019
2019
2019
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltning  Nabo

Den tekniska férvaltningen har skotts av styrelsen som kontrakterat underleverantdrer efter behov.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
® Soprum; avloppsrorsbyte, ytskikt (golv, vaggar och tak)

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 37 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 38 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 1 6verlatelse.

FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 2252 2178 2167 2022
Resultat efter fin. poster 468 326 285 157
Soliditet, % 39 37 36 35
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 350 390 390 3580
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 4521 4560 4569 4569

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2019-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2020-12-31
Insatser 3905 - - 3905
Fond, yttre underhall 1467 - 321 1788
Balanserat resultat 1038 326 -321 1043
Arets resultat 326 -326 468 468
Eget kapital 6735 0 468 7 203
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1043
Arets resultat 468
Totalt 1511

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall 321
Balanseras i ny rikning 1189

1511

Fireningens ekonomiska stéllning i &vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

9

Not
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2020-01-01 -
2020-12-31

2252

32

2284

-1210
-188

-317

-1715

569

-101

-101

468

468

2019-01-01 -
2019-12-31

2 152

26
2178
-1346

-317
-1758

421

326

326
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Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 9 14 149 14 464
Maskiner och inventarier 10 5 7
Summa materiella anldggningstillgangar 14 154 14471
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 154 14 471
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar -5 88
Ovriga fordringar 11 3 3
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 97 96
Summa kortfristiga fordringar 96 186
Kassa och bank
Kassa och bank 4424 3679
Summa kassa och bank 4424 3679
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4520 3 865
SUMMA TILLGANGAR 18 674 18 337
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Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3905 3905
Fond for ytire underhall 1788 1467
Summa bundet eget kapital 5693 5371
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1043 1038
Arets resultat 468 326
Summa fritt eget kapital 1511 1364
SUMMA EGET KAPITAL 7203 6735
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 10 428 ”10 531
Summa langfristiga skulder 10 428 10531
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 100 88
Leverantérsskulder 133 129
Skatteskulder 57 33
Ovriga kortfristiga skulder 482 490
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter 14 270 329
Summa kortfristiga skulder 1042 1070

18 674 18 337

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Eldaren 14 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2016:10 {K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 5-10 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett [agre varde an anskaffningsvdardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintikter, lokaler
Intdktsreduktion

Arsavgifter, bostader

Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Stadning
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
El

Hissar
Reparationer
Tak
Tvattstuga
VA

Varme

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

Arsredovisning 2020

2020
1308
-36
908
104
2284

2020

35
43
13
91

2020
29

126

175

338

2020
35
96

329
55
515

2019
1220

908
L
2178

2019
37
40
51

128

2019

17
61
22
318

427

2019
45
85

325
54
509
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Arsredovisning 2020

2020
47
45

147
27
266

2020

105
44

30
188

2020
101
101

2019
45
43

146
48
282

2019
15

45

31
94

2019
94
95
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvdrde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
20159 20159
20159 20 159

-5 695 -5 381
-315 -315

-6 010 -5 695

14 149 14 464
2535 2535

38 400 38 400

68 715 68 715

107 115 107 115
2020-12-31 2019-12-31
116 116

116 116

-109 -106

w2 -2

-111 -109

5 7
2020-12-31 2019-12-31
3 3

3 3
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 13, SKULDER TILL Ranteandringsdag
KREDITINSTITUT

Stadshpotek 2023-09-30
Stadshypotek 2023-09-30

Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2020

2020-12-31

24
46
12

1
15
97

Rantesats

2019-12-31
0

45

11

0

40

96

Skuld Skuld

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

0,73 %
0,73 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Férutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

16

2020-12-31
6

195

41

16
270

2020-12-31
14 500
14 500

1 800 1800
8728 8 820
10528 10620

100

2019-12-31

5
261
45

28
351

2019-12-31
14 500
14 500

X
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NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Inga vasentliga handelser.

Underskrifter

Steckhnel oy , 202 OS5 _oYy

Ort och datum /
(£

Lars-Goran Fors Stefan Suﬁdber
Ordférande Viceordfdran

P . S Aaglicsn O (fbary~

Bengt Banck Angelica Dovenryd Almbe
Kassor Sekrete rare

Marketta Ahonen Patrlck Hed

Ledamot Ledamot

V3 isionsberittelse har lamnats 402)  _ &5 _
he K VA
Gorén Hedberg Tommy Gronberg

Revisor Revisor






REVISIONSBERATTELSE
FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN ELDAREN NR 14

Vi har granskat styrelsens arsredovisning, rakenskaperna samt styrelsens [orvalting [or ar
2020. Vi har tagit del av protokoll och andra handlingar, som limnar upplysning om
féreningens ekonomi och forvaltning samt vidtagit de granskningsatgérder i ovrigt som vi
ansett erforderliga for att revisionen skall ha utforts enligt god redovisningssed.

Efter avslutad revision tillstyrker vi att den i arsredovisningen intagna resultat- och
balansridkningen faststills och att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for forvaltningen

under rakenskapsaret.

kholm den 2 15 maj 2021

—y

Tommy Grénberg

Av foreningen valda revisorer






