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HSB Brf Granen Mérsta, Org. nr. 714800-2186

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Granen i Mérsta far harmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2018-01-01—2018-12-31. Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor SEK.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjade utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till indamal att framja studie- och fritidsverksamhet
inom foreningen samt, for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet varna om miljo genom
att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag som dger fastigheterna Valsta 4:3, 4:4, 4:5 och 4:6 som
byggdes ar 1970.

Fastigheterna &r fullvdrdesforsdkrade hos Folksam. Fran 2008 ingdr gemensamt bostadsréttstillagg i
fastighetsforsakringen fér samtliga medlemmars bostadsrattslagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har dgt rum 10 juni 2018. Medverkande vid besiktningen var delar
av styrelse.

Av féreningens 206 lagenheter har under aret 16 st dverlatits.

Pa fastigheterna finns 10 bostadshus med tillsammans 30 trapphus med adresserna
Hugingatan 3-35 och 26-50.

Ldgenheter: 206 st, 15.106 kvm (varav 3 hyreslagenheter, 247 kvm)
Lokaler och forrad: 58 st
Garage: 30 st
P-plats med el-stolpe: 88 st
P-plats utan el-stolpe: 71 st

Avgiftsbelagda besoksplatser: 10 st

| foreningen finns bastu.

Aven en foreningslokal finns som boende kan hyra.

Alla lagenheter dr forsedda med uttag for bredband.

| HSB Brf Granen ingar kostnaden fér bredbandsanslutning och abonnemangsavgiften for fast telefoni
via Bredbandsbolaget i manadsavgiften.

Alla lagenheter dr anslutna till Comhem for TV.

Byteslokal (med mojlighet att Iamna in prylar for att byta till sig andra) finns ocksa.

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstamma hélls den 9 april 2018. Pa stamman var 28 medlemmar representerade.

Foreningen hade vid arets slut 250 medlemmar.

Styrelsens sammansattning efter ordinarie foreningsstimma 2018

Ordinarie

Yvonne Ohrling ordférande
Joakim Welander vice ordforande
Bo Klang sekreterare
Michell Westerman vice sekreterare
Peter Tarrodi

Peter Jorgensen

Ole Larsen HSB ledamot
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Suppleanter
Johan Durgé
Lena Sporre HSB ledamot

Vid stdmman 2019 gar mandatperioden ut fér ordinarie ledaméterna Peter Jérgensen, Peter Tarrodi,
Michell Westerman och for suppleant Johan Durge.

Styrelsen har hdllit 12 protokollférda styrelseméten samt en extra foreningsstimma.
Firmatecknare har varit Yvonne Ohrling, Joakim Welander, Bo Klang och Tuija Killgren, tva i forening.
Revisor har varit Hans Bergman samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Foreningens representanter vid HSB Arlandas stimma har varit Yvonne Ohrling och Joakim Welander
med Peter Jorgensen och Peter Tarrodi som ersattare.

Margareta Klang, Arja Jorgensen och Keshab Pyakurel har utgjort valberedning med Margareta Klang
som sammankallande.

Foreningen har inte haft nagon fritidskommitté under 2018.

Pa féreningsstdamman beslutades att fast arvode ska utga till styrelsen med ett basbelopp och
revisorerna med 5 000 kronor samt 5 000 kr till valberedningen. Sammantradesersattning ut-
betalas enligt kommunens normer. Ersattningen ar for narvarande 500 kr den forsta timmen och
darefter 166 kr per timme, upp till max 3 timmar. 75 % av detta till suppleanterna. Faktisk férlorad
arbetsfortjanst ska ersattas.

HSB Arlanda har svarat fér administration och fastighetsskotsel enligt avtal med brf Granen. Lena
Sporre har innehaft tjansten som omradesforvaltare med placering pa HSB-kontoret.
Fastighetsskotseln har utforts av omradesplacerad personal.

HSB Arlanda dr sedan 2003 medfinansiar till en bilburen trygghetsvéktarresurs i Sigtuna kommun.
Brf Granen har ddrmed tillgang till denna resurs. Trygghetsvaktarna ska arbeta problemorienterat for
att skapa 6kad trygghet och sdkerhet.

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Det vasentliga for en bostadsrattsforening &r att den har ett positivt kassaflode dver tiden.
Foreningen drsavgifter ska tacka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for
amortering av féreningens lan.

Arets underhall 2018

- Reparation av en del panel pa garagelangorna samt helmalning
- Relinat avloppsrér Hugingatan 26-42.

- Stamspolning med startv 13

- Renovering gard Hugingatan 26-42

- Lassystem byte i portar och kallardérrar

- Rensat dagvattenbrunnar

- Brandskyddsbesiktning (Brandsdkra)

- Undersoker installation av bergvarme och solceller

Aktiviteter 2018
2/12 Glogg vid flaggstangen
4/12 Julgrot med skinka/kalkon smérgas
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Avgifter och hyror

Manadsavgifterna hojdes med 5 % den 1 januari 2018 till i genomsnitt 848 kr/kvm och ar. Ingen

planerad hojning under 2019.

Verksamhet under kommande ar
Foreningen har en 20-arig underhdlisplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till grund

for féreningsstdmmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Planerat underhall och investeringar 2019 och kommande &r
- Fortsatt utbyggnad av nya lassystemet till tvattstugor och bastu
- Fortsatt relining under 2019 av husen Hugingatan 19-35 samt 3-17

- Undersoker installation av bergvdarme

Flerdrséversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 13 828 13 326 12 597 12114 11774
Arets resultat tkr 2154 915 -4 429 2928 549
Beldning kr/kvm bostadsyta 1437 1356 1473 1590 1707
Arsavgiftsniva for bostéder, kr per kvm 848 808 770 733 719
Fond for yttre underhall, tkr 637 752 5559 2500 2 000
Soliditet % 32 29 26 31 24

Definitioner av nyckeltal:

Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutningen). Visar hur stor del av
tillgadngarna som &r finansierade med egna medel (inte I&n eller andra skulder). Talet bér inte vara

under noll, i vilket fall redovisat eget kapital &r férbrukat.

Forandring eget kapital

Medlems- Upplatelse- Under- Balanserat Redovisat
insatser avgifter hallsfond resultat resultat
Ingdende kapital 3803 400 4214075 751912 495 145 914 780
Disposition resultat
foregdende ar -114 909 1029 689 -914 780
Arets resultat 2 153 827
Belopp vid arets slut 3803 400 4214075 637 003 1524 834 2153 827
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Forslag till resultatdisposition

Stdamman har att ta stallning till:

Tidigare ars balanserade resultat 1524 834
Arets resultat 2 153 827
3678 661
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 3678 661
Overforing fran fond for yttre underhall 1879 030
Overforing till fond for yttre underhall -2 650 000
Balanserat resultat efter disposition 2907 691

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall 2018-12-31 637 003
Arets forandring enligt disposition 770970
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2019 1 407 973

Resultatet for foreningens verksamhet under riakenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrakning med tillhérande noter. Den ekonomiska stallningen vid rakenskapsarets utgang
framgar av efterféljande balansrakning med noter.

X2



HSB Brf Granen i Marsta
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsittning Not 2 13 827 554 13 341 146
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -8 171 776 -8 036 541
Planerat underhdll Not 4 -1 879 030 -2 764 909
Ovriga externa kostnader -159 271 -148 841
Personalkostnader Not 5 -196 904 -130 137
Avskrivningar Not 6 -826 250 -826 250
Summa fastighetskostnader -11 233 230 -11 906 677
Rorelseresultat 2594 323 1434 469
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 9 638 10 137
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -450 134 -529 825
Summa finansiella poster -440 496 -519 688
Arets resultat 2 153 827 914 781
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 9 28 547 768 29 374 018

Mark 1 400 000 1 400 000
29 947 768 30 774 018

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristigt vérdepappersinnehav Not 10 500 103 000

Summa anlaggningstillgdngar 29 948 268 30 877 018

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 204 862 75731

Avrékningskonto HSB 1 634 046 0

Ovriga fordringar Not 11 308 844 317 689

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 178 796 443 672

2 326 548 837 092

Kassa och bank Not 13 6 044 945 3 833 852

Summa omséttningstillgédngar 8 371 492 4 670 944

Summa tillgdngar 38 319 760 35 547 962
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 017 475 8 017 475

Fond for yttre underhall 637 003 751 912
8 654 478 8 769 387

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1524 834 495 145

Arets resultat 2 153 827 914 780
3 678 661 1409 925

Summa eget kapital 12 333 139 10 179 312

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 19 837 844 18 708 736

19 837 844 18 708 736

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1 870 892 1770 892

Leverantorsskulder 495 903 1522 264

Skatteskulder 21 795 4799

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 1901 911 1732251

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 1 858 276 1629 707
6 148 777 6 659 914

Summa skulder 25 986 621 25 368 650

Summa eget kapital och skulder 38 319 760 35 547 962
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 153 827 914 780
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 826 250 826 250
Kassafldde fran I6pande verksamhet fére forandring av rorelsekapital 2 980 077 1741 030
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 144 590 -130 883
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -511 136 483 356
Kassaflode fran [6pande verksamhet 2 613 531 352 473
Investeringsverksamhet
Investeringar/forsaljningar av finansiella anléggningstillgéngar 102 500 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet 102 500 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 1129 108 -1 770 892
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 1129 108 -1 770 892
Arets kassaflode 3845 139 322611
Likvida medel vid drets bérjan 3833852 3511241
Likvida medel vid &rets slut 7 678 991 3833 852
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 1634 046 0
Kassa och bank 6 044 945 3 833 852
Summa likvida medel 7 678 991 3833 852
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. KRrsredovisning i mindre
foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligdngar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran 6verg8ngen till K2.

Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och total livslangd har bedomts till 50 8r fr&n fardigstéllandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anliggningstillgdngar Avskr. plan % Slutdr
Byggnader Linjar 2,00 2042
Ombyggnader Linjar 2,00 2062
Pégaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som p&gdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstillts.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens 1&n forfaller 10 177 tkr till omférhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forléngs I&net/I&nen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp l&net/I&nen. Féreningen viljer
dérfor att redovisa skulden som |8ngfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsréattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintékter ar skattefria till den del
de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsérets slut till 4 218 tkr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pd lokaler.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 12 615 796 12 008 426
Hyresintdkter bostader 235 536 232 908
Hyresintakter lokaler 148 102 145 403
Hyresintdkter garage och p-platser 457 730 466 352
El 662 865 686 265
Forsdkringserséttningar 0 15 368
Ovriga intakter 79 090 157 983
Brutto 14 199 119 13712 705
Avsatt till inre fond -371 565 -371 558
13 827 554 13 341 146
Not 3 Drift
Fastighetsskétsel 1756 183 1737 078
Lépande underhall 373989 887 257
El 1213725 1137915
Uppvarmning 2261 031 2 263 726
Vatten 446 326 399 481
Sopha@mtning 376 863 363 602
Fastighetsférsakring 171735 160 500
Stadning 6 925 0
Forvaltningskostnader 401 909 392 014
Extern revision 16 413 12 750
Fastighetsskatt 283 352 278 820
Kabel-TV 360 903 383 339
Bredband 109 017 0
Ovrig drift 393 405 20 058
8171776 8 036 541
Not 4 Planerat underhall
Underhall av gem utrymmen. tvittutrustning 114 840 2 049 609
Underhdll av gem utrymmen, vrigt 107 084 0
Underhdll av installationer, VA/sanitet 173 992 0
Underhall av installationer, varme 0 -4 109
Underhall av installationer, el 402 664 0
Underhéll av installationer, Tele/TV/Porttele/Data 1078 875 0
Underh@ll av huskropp utvéandigt, fénster 1575 0
Underh8ll 6vrigt 0 152 500
1879 030 2 198 000
Not 5 Personalkostnader
Arvode styrelsen 133 008 101 376
Revisionsarvode 2 000 2 000
Sociala avgifter 37 225 26 689
Ovriga personalkostnader 24 671 72
196 904 130 137
Not 6 Avskrivningar
Byggnader 378 250 378 250
Om- och tillbyggnad 448 000 448 000
826 250 826 250
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB 275 0
Rénteintdkter bankkonto 9363 10 137
9 638 10 137
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 440 824 522 738
Ovriga rantekostnader 9310 7 087
450 134 529 825



HSB Brf Granen i Marsta
Org.nr: 714800-2186

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not9 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 18 912 550 18 912 550
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 18912 550 18 912 550
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 466 532 -9 088 282
Arets avskrivningar -378 250 -378 250
Utgdende avskrivningar -9 844 782 -9 466 532
Bokfort varde byggnader 9 067 768 9 446 018
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 23 150 000 23 150 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 23 150 000 23 150 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 222 000 -2 774 000
Arets avskrivningar -448 000 -448 000
Utgdende avskrivningar -3 670 000 -3 222 000
Bokfort varde ombyggnader 19 480 000 19 928 000
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 28 547 768 29 374 018
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 84 000 000 84 000 000
Byggnad - lokaler 793 000 793 000
84 793 000 84 793 000
Mark - bostader 36 000 000 36 000 000
Mark - lokaler 0 0
36 000 000 36 000 000
Taxvérde totalt 120793000 120 793 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Langfristiga viirdepappersinnehav m.m.
Aktier och fonder 500 103 000
500 103 000
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 279 231 225 450
Momsfordran 0 17 157
Ovriga fordringar 29 613 75 082
308 844 317 689
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakring 0 171735
Kabel-TV 0 70 024
Ovrigt 178 796 201 913
178 796 443 672
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 3929 1 685
Swedbank 4471 802 2271716
Resurs Bank 1569 214 1 560 451
6 044 945 3833852
Not 14 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift  Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 3 803 400 4 214 075 751912 495 145 914 780
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -114 909 1029 689 -914 780
Rrets resultat 2 153 827
Belopp vid 3rets slut 3803 400 4 214 075 637 003 1524834 2153 827
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
L8neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 113199 2,18% 2026-07-30 5250 000 1 500 000
Stadshypotek 130393 1,45% 2023-09-30 3 000 000 100 000
Stadshypotek 493434 1,54% 2019-10-30 6 750 000 200 000
Stadshypotek 732618 3,06% 2019-03-30 3427 486 35 892
Stadshypotek 956688 1,18% 2020-06-30 3 281 250 35 000
21 708 736 1870 892
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 19 837 844
Om fem 38r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 12 354 276
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 30 200 100 30 200 100
Varav obeldnade
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 30 200 100 30 200 100
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut . - o T 5 ;
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (n&sta &rs beréknade amortermgar) 1870 892 1770892
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder W :
Kallskatt 38 454 0
Arbetsgivaravgifter 36 898 0
Mervéardesskatt 1926 0
Inre fond 1758 425 1 555 849
Ovriga kortfristiga skulder 66 209 176 402
1901911 1732251
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter iy R
Férutbetalda hyror och avgifter 651 829 1041937
Upplupna réntekostnader 50 799 16 043
Upplupen el 245 594 0
Upplupen varme 342 235 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 567 818 571727
1858 276 1629 707
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Revisionsberéttelse
Tillforeningsstdmman i HSB Brf Granen i Mérsta, org.nr. 714800-2186

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Granen
for &r 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det péverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta upp-
mérksamhet p& klassificeringen av féreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Foreningen har 1an som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar frdn balansdagen och
som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men &ringen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionshevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effekfiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet



med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Granen i Mérsta for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisormns ansvar.
Vi ar oberoende i férhllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjg
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse or foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Marsta den /8 / G- 2019

=~<\ f(aa;\ (ga I L~
Niclas Wahrenfeldt Hans Bergman
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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