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UTLATANDE

Avseende fastigheten Valvankaret 1, Stockholms kommun.

Av Brinkvalvet Ekonomiska forening, c/o Lesconil AB, Smedjegatan 6, 131 54 Nacka, har
undertecknat foretag erhallit uppdraget att uppratta kortfattad byggnadsteknisk beskrivning
samt utféra en byggnadsteknisk undersdkning av byggnaderna pa rubricerade fastighet.
Byggnadstekniska beskrivningen samt den byggnadstekniska undersokningen skall
anvandas vid upprattande av en ekonomisk plan i samband med hyresgasternas intresse att
forvarva rubricerade fastighet och bilda bostadsrattsférening samt vid underhallsplanering av
fastigheten.

Utford besiktning ar av 6versiktlig natur och ar ej av sadan karaktar att den kan laggas till
grund for talan enligt jordabalken och omfattar t.ex. ej miljoskador i mark och byggnader.

Ej heller har utforts nagon form av s.k. energibesiktning.

Utlatandet innehaller salunda en kortfattad byggnadsteknisk beskrivning samt en bedomning
av behovet de narmaste 10 aren av underhallsatgarder i byggnaden samt en grov
kostnadsbeddémning av varje atgard. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgarderna ar
upptagna, sméa atgardsbehov samt de arliga driftskostnaderna ar utelamnade.

Ej heller har hansyn tagits till respektive lagenhets ytskiktskvaliteter eller utrustningsstandard.

Besiktningsmannen iklader sig ej ansvar for fel beroende pa felaktiga uppgifter vare sig dessa
ar l1amnade av uppdragsgivare, olika myndigheter eller &r hamtade ur offentliga register.

Besiktning: Fastigheten besiktades 2019-03-04
Narvarande: Caj Brostrom. Representant fér Fastighetsagaren
Underlag

Som underlag for nedanstaende byggnadsteknisk beskrivning har erhallits: Radonprotokoll
fran Sjosabrinken 30 samt sammanstalining utférda arbeten fran 2001 till 2014.

VérderingsTjénst Ove Olsson AB Féretaget innehar F-skattebevis
Ljusterovagen 3 Tfn  08-542 42 900 Pg 4178919  Site Solna E-post: ove@varderingstjanst.se
184 95 Ljuster6  Fax  08-542 42 905 Bg 684-9004 Vat 556223-8047 www.varderingstjanst.se



| /drderin gs]fa" nst
ove olison AB

KORTFATTAD TEKNISK BESKRIVNING

Upplatelseform

Fastigheten Valvankaret 1

Kommun Stockholm

Adress Sjésabrinken 5,7 och 9 samt 24, 26, 28 och 30,
124 25 Bandhagen

Kommundel/lage Hogdalen

Lan Stockholms 1an

Tomtareal 3.274 kvm

Fastigheterna innehas med tomtratt.

Gallande planbestammelser

Stadsplan fran 1954-03-08.

Vatten och aviopp

Ansiutet till det kommunala Va-natet.

El

Anslutet till samhallets ledningsnat.

2005, modernisering av lagenheternas elsystem med nya
elstigare, méatartavior, gruppcentraler och jordfelsbrytare samt
omtradning samt nya apparater, véggstrémbrytare etc.

Ventilation bastader och
lokaler

Sjalvdragssystem med tilluftsventilation via luftspalter i fonster.
1997, atgarder utforda betraffande ventilationen i samtliga hus
efter utférd OVK - besiktning 2018-11-21.

Sophanteringen Sopkarl pa garden for bada byggnademna
2007, installation av "Molokbehallare fér hushallssopor och
returpapper. Hoghusets sopnedkast ar avvecklat.
| Uppvarmning | Fastigheterna &r anslutna till fjarrvarme 1984 samt installerad |
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oljepanna som stodvarme 2003.

1988, Byte av varmesystem i hdghuset: Traditionellt
radiatorsystem med termostatreglering installerades.

Aven ny viarmepanna , cirkulationspumpar och reglercentral
installerades.

2008, installation av berg- och franluftsvarmepumpar. |
samband darmed konverterades oljepannan till gasdrift och
rokkanalen renoverades samt férstarktes inkommande
elservice. Ny reglercentral och nya varmvattenférrad.
Lagenheterna har vattenburna radiatorer.

Varmesystemet &r gemensamt for alla byggnaderna.

Ovriga installationer

Centralantenn. Kabel-TV
1991, installation av s.k. stjarnnat for TV-mottagning och
anslutning av StjarnTVnéatet (numera Comhem)

Byggnadsteknisk beskrivning i dvrigt:

Generellt

1 flerbostadshus i 3 bostadsplan samt souterrangplan med
garage samt lokaler och kollektiva utrymmen med
lagenhetsforrad, 1 flerbostadshus i 3 bostadsplan samt
souterrangplan med bostader och kollektiva utrymmen med
lagenhetsférrad, 1 punkthus med 11 bostadsplan samt killare
med och kollektiva utrymmen och fjarrvarmeinstallation och
tvattstuga.

I varje kéllarplan och souterrangplan finns darutover
gemensamma utrymmen som elcentraler, cykelrum etc. samt
lokal for uthyrning respektive garage.

Byggnadsar

Enligt fastighetsdata 1955

Undergrund

Sannolikt undergrund av berg.

Grundlaggning

Sannolikt grundsulor med mellangjuten betong

Grundmurar

Sannolikt betong

Stomme

Oként sannolikt

Bjalklag

Betong

Fastigheten Valvankaret 1, Stockholms kommun
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Fasader Puts i laghusen
Tegel i punkthuset
2014. Lokala putslagningar pa norra huset 5-9 samt héghuset
nr 30.
| 2003, putslagningar, omfargning av sédra och norra husets
ostra gavlar.

Balkonger 1993, Balkongrenovering hdghuset, epoxyinkladnad av
balkongplattor, lagning och malning av befintliga betongracken
1996, balkongrenovering norra huset, epoxyinkladnad av
balkongplattor, riktning och malning av racken, ny korrigerad
aluminiumplat.
2014. Totalrenovering av 10 balkonger i hdghusets nordvastra
del med nya betongplattor, nya metallskarmar av korrigerad
plat samt nya récken.

Yttertak Taktegel i laghusen
Yttertaket omlagt 2010 pa norra huset
1997, omlaggning av yttertaket, héghuset.
Falsad plat pa punkthuset dar man 2012 har bytt
takkantsplaten.
1998, omléggning av yttertaket, sédra huset

Fonster Kopplade 2-glasfénster med karmar och fénsterbagar av tra.

1989, fonsterrenovering hoghuset, Byte till bagar med
energiglas. Betraffande perspektivfonster byttes hela bagarna
och karmarna till plastutférande och évriga fonster byttes
ytterbagarna karmama kladdes in med aluminiumprofiler.

Fonster och dorrar, alla hus

1996, férstarkning av dérrar och fonster for battre skalskydd
(mot inbrott) i allmanna utrymmen

Entrédorrar

1989, samtliga portar byttes i samtliga hus till eloxerade
aluminium med isolerruta.

Hangrénnor och stupror

Malad, galvaniserad plat typ platisol.

Balkonger

Betongbjalklag samt smidesracken

Trapphus / entréer

Trapplép och plan i slipad betong

Véaggar och tak malat.

1992, byte av samtliga belysningsarmaturer i héghuset
2014, nya ramar och torkmattor

2007, malning av trapphuset i norra och sédra husen
2006, malning av trapphuset i héghuset
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Hiss, héghuset

2009: Hissrenovering med nya installationer

Expansionskarl

2009, installation av nytt expansionskarl héghuset

Mark

2005. forbétiring av yttre miljo som grésytor, grusgangar,
plattsatta ytor och terrangtrappor

1997, omlaggning av utvéndiga trappor pa gaveln av sédra
huset och vid piskstaliningen néra héghuset.

Lagenheter

Renoverade lagenheter (nya kdk och badrum, nya /
renoverade ytskikt

Totalrenoveringar

2001-2008, 6 st lagenheter i héghuset samt 1 i norra huset

Badrumsrenoveringar 2001-2008, 11 sti hoghuset, 1 i norra huset och 6 i sédra
huset.
Badrumsrenoveringar 2001.2008,4 st i héghuset, 7 i norra huset och 7 i sédra huset.

Totalrenoveringar

2009-2012, 6 st i hdghuset oh 1 i sédra huset

Kommentarer:

Vid totalrenovering har samtliga ytskikt renoverats eller
utytta, nya kok, nya badrum se nedan), klinker och granitgolv i
kOk respektive delvis i entréhall.

Badrumsrenoveringar innebér helkaklade vaggar, klinkergolv
med elvarme, elhanddukstork eller VVC-anslutna, nytt
sanitetsporslin, nya badkar / duschhérna.

Vid total- och badrumsrenovering har i mojligaste man,
avloppsstammen genom aktuell lagenhet bytts sa att framtida
stambyte kan ske &ven i 6ver- och underliggande lagenhet
utan averkan i tidigare renoverade lagenheter. Det
forekommer aven att ledningar fér kall- och varmvatten samt
cirkulerande varmvatten bytts ut. Den s.k. grodan
(avloppsledningarna i betongbjalklaget) i har generelit bytts.

*****‘k***************************************************i’*******************************5\'*****************
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UNDERHALLSPLAN
kostnad
1a.|Byggnadsdel |Stammar fér vatten och aviopp
Kommentar | Stammar fér vatten och aviopp pa hus byggda 1955
beddms generelit som aldersmassigt avskrivna
Enligt uppgift har stambyten i princip skett i 36 ldgenheter
Omfattning Med ovanstaende som grund bedéms att stambyten i 63
lagenheter ar i tidsfas for byte. Dartill tilkommer
stambytena som sannolikt paverkar &ven lokaler och
garage.
Beddémd Byte av de ej bytta vatten och avloppsstammarna till
atgard lagenheterna inklusive lokaler och garage.
Atgérden innefattar dven nya ytskikt samt inredning i
lagenheternas vatutrymmen samt att dven
koksinredningarna till vissa delar paverkas. Dock endast
till de delar som omfattas av att vatten och avloppet
férnyas. Ny skapsinredning i kdket inkluderas inte i
bedémningen.
Aktualitet Var bedémning &r att kvarvarande byte av vatten — och
avloppsstammarna kan bytas efter hand inom en 10-
arsperiod.
Kostnad Total uppskattad kostnad. 9.000.000:-
1b. | Byggnadsdel |Varmesystem
Kommentar | Offert bifogas, inom 5 &r. Offert bifogas. 1.000.000:-
2. |Byggnadsdel |Fonstersnickerier
Kommentar Underhall erfordras
Bedomt Malning
atgardsbehov
Aktualitet tnom 10 ar 500.000:-
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3. |Byggnadsdel |Elinstallation i ligenheterna
Kommentar |Bedéms normalt ej paverkas under 10-arsperioden 0:-
4. |Byggnadsdel |Yttertaket av falsad plattickning.
Kommentar |Beddms normalt ej paverkas under 10-arsperioden 0:-
5. |Byggnadsdel |Fasader, hdngrénnor, stuprér, balkonger
Kommentar | Kostnad enligt offert inom 3 ar. (Bifogas) 1.471.250:-
Atgarder pa balkonger och platdetaljer bedéms ej
paverkas inom 10-arsperioden
6. |Byggnadsdel |Gemensam tvittstuga
Kommentar | Tvattstugemaskinerna bedéms som generellt vara aldre.
Enligt erhallen information fran 2005.
Omfattning/ | Byte efter hand av utrustningen
Atgéard
Kostnad Generellt inom en 3-arsperiod 200.000:-
7. |Byggnadsdel |Pannrum/fjarrvarmeanliggning
Kommentar |Beddms normalt ej paverkas under 10-arsperioden 0:-
8. |Byggnadsdel |Ventilationsinstallationen
Kommentar | Anmérkningar fran OVK- besiktningen 2018-11-21 skall 0:-
avhjélpas av fastighetsagaren.
Beddms normalt ej paverkas under 10-arsperioden
9. |Byggnadsdel |Trapphus
Kommentar |Beddms normalt ej paverkas under 10-arsperioden 0:-
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10. [Byggnadsdel |[Hissen

Kommentar Hissrenovering 2009 100.000:-

Kostnad fér uppdatering inom 5 &r

11. Kallare

Kommentarer |Beddms normalt ej paverkas under 10-arsperioden 0:-
12. | Byggnadsdel |Vindar

Kommentarer | Bedéms normalt ej paverkas under 10-arsperioden 0:-
13. |Byggnadsdel |Mark

Kommentar Beddms normalt ej paverkas under 10-arsperioden 0:-
14. | Byggnadsdel | Ovrigt

Kommentarer | Avsattning for oférutsedda kostnader 200.000:-
15. | Byggnadsdel Generellt

Radonmatning ha utférts pa Sjosabrinken 30 med arsmedelvérde 24 BQ/m3.
Riktvardet for atgérd &r 200 BQ/m3. Ovriga adresser har ej utforts

radonmatning.

Utford besiktning &r ej av sadan karaktér att den uppfyller séljarens
upplysningsskyldighet eller koparens undersdkningsplikt enligt Jordabalken

4:19.
Sammanstallnin
Aktualitet Punkterna Kostnad kronor
Inom 1-3 ar 5,6, 14 1.871.250:-
Inom 3-5ar 1b, 10 1.100.000:-
Inom 5-10 ar 1a, 2, 9.500.000:-
Summa totalt inom 10 ar (inklusive mervardesskatt f.n. 25 %) 12.471.250:-

Till ovanstaende kommer normala driftskostnader samt of6rutsedda kostnader.

Ljusterd 2019-03-22
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Ove Olsson
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Missfargningar i fasadputs indikerar indikerar orsakat av lickande aviop psstammar

Cored
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