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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TAVASTEN 1

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma r Bostadsrattsfdreningen Tavasten 1.

Fdreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan

tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholms kommun.
28
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

Nar en bostadsritt overlatits eller dvergatt till en ny innehavare, far denne utdva
bostadsrédtten och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i [6reningen.
Forvarvaren skall skriftligen anséka om medlemskap i féreningen pa sdtt styrelsen
bestdmmer. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom tre veckor fran det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, prova frdgan om medlemskap. Som
underlag f6r provningen har foreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

3§

Medlemskap i férningen kan beviljas fysisk person som évertar bostadsratt i foreningens
hus. Den som en bostadsratt har évergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om
féreningen skaligen bor godta férvarvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att
férvarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrattslagenheten har
féreningen rétt att vagra medlemskap. Den som har férvirvat en andel i bostadsratt far
vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar,
registrerade partner eller sadana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem
skal tillampas.

Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudféarg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell 13ggning.

En overldtelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits eller évergatt till inte antas
som medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTERM M
48§

Insats, drsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Registrerades av Bolagsverket 2016-07-12



Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsligenheterna i férhéllande till ligenheternas insats.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan.

Arsavgiften betalas manadsvis s3 att den ar foreningen tillhanda senast sista vardagen fore
varje kalendermdnads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i
ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen
till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning
for inkassokostnader med mera.

[ drsavgilten ingdende ersdttning {6r varme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning, yta eller per lagenhet. For
informationséverféring kan ersdttning bestimmas till lika belopp per lagenhet.

Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen far ta ut éverlatelseavgift av forvarvaren med hégst 3,5 procent av
prisbasbeloppet vid tidpunkter f6r ansékan om medlemskap.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst 1,5
procent av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrattelse om pantsattning.

Bostadsréttsforeningen [dr ta ut avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren
med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett
ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderméanader som lagenheten ar
upplaten. Avgiften fdr andrahandsuthyrning erlaggs méanadsvis och debiteras
bostadrattshavaren pa avin for arsavgiften.

Bostadsrattsféreningen far i ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgarder som bostads-
rédttsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning,

BOSTADSRATTSHAVARENSRATTGHETER OCH SKYDIGHETER
5§

» Bostadrattshavaren skall pd egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detta
galler &ven mark, forradd, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingér i
upplatelsen.

» Bostadsrattshavaren svarar salunda f6r underhall och reparationer av bland annat

* Ledningar [or avlopp, varme, gas, el och vatten - till de delar dessa belinner sig inne i
ldgenheten och inte tjanar fler &n en lagenhet.

* Ytterdorrens insida och till ytterdérr horande handtag, ringklocka, brevinkast och
1ds inklusive nycklar.

* Icke bdrande innervaggar samt ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbelidggningen pa ett
fackmannamadssigt satt

¢ Lister, foder och socklar

* Innerdérrar

+ Elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med



* Ventiler till ventilationskanaler

» Sakringsskdp och darifran utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer

* Brandvarnare

* Fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samtall
madlning férutom utviandig malning, motsvarande géller for balkongdérr.

[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattsinnehavaren
darutéver bland annat dven for

+ Till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt
* Inredning, belysningsarmaturer

* Vitvaror, sanitetsporslin

* Golvbrunn inklusive klamring

* Rensningav golvbrunn, tvittstills aviopp och 6vriga ror fram till stdende stam
» Tvéattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
* Kranar och avstangningsventiler

* Elektrisk handdukstork

1 kok eller motsvarande utrymme svara hostadsrattshavaren fér all inredning och
utrustning sdsom bland annat

» Vitvaror

* Koksfldkt, ventilationsdon

* Disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

* Kranar och avstangningsventiler

» Rensningav avlopp fram till stiende stam

Bostadsréttshavaren svarar inte [or reparationer av ledningar, avlopp, virme,
gaselektricitet och vatten, om foreningen har forsett laigenheten med ledningarna och dessa
tjdnar fler dn en lagenhet. Detsamma géller fér ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endastibegriansad omfattning i enlighet med bestdammelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt féregaende stycke. For lagenhet
utrustad med balkong, svarar bostadsrattshavaren endast f6r renhdllning och sndskottning.

68

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt underhallsansvar, sa att det foreligger risk for
andras sakerhet eller risk for omfattande skador pa annans egendom, har féreningen efter
rattelseanmaning rétt att avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens hekostnad.



78

Bostadsrittshavaren svarar for atgirder i ldgenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sdsom reparationer, underhall, installationer m.m.

8%

Fdreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen
svarar [Or.

98

Bostadsréattshavare far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far dock
foretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under f6rutsittning att féréandringen inte ar
till pataglig skada eller olagenhet for féreningen eller annan medlem. Fordndringen skall
alltid utféras pa ett fackmannamaéssigt sdtt.

10§

Bostadsréttshavaren ar skyldig att nar han anvander ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ratta sig efter de sdrskilda regler som féreningen meddelar i
dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsréattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn éver
att detta ocksd iakttas av den som hér till hans hushall eller gastar honom eller ndgon annan
som han inrymti ldgenheten eller som utfér arbete [6r hans rdakning,

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstéankas vara
behédftat med ohyra far inte féras in i lagenheten.

11§

Féretradare for féreningen har rétt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn
eller f6r att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 6§. Nar
bostadsritten skall tvangsforsiljas dr bostadsrattshavaren skyldig att 1ata visa lagenheten
pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte [dmnar foreningen tilltrade till [Agenheten, nér féreningen har
ratt till det, kan styrelsen anséka om handrackning.

12§

En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor
begrédnsas till viss tid och ska lamnas om bostadsréttshavaren har skél fér uppldtelsen och
bostadsrattsforeningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren
anda upplata sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstind.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse
endast nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.



Samtycke till andrahandsupplételse behgvs inte;

. om en bostadsritt har férvarvats vid exekutiv forséljning eller tvdngsforsiljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i bostadsrattsféreningen, eller

*  om lagenheten dr avsedd [6r permanentboende och bostadsratten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

13§
Bostadsréttshavaren far inte anvanda ldgenheten for nagot annat &ndamal dn det avsedda.

14§
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts dr forverkad och
bostadsrittsféreningen har rétt att sdga upp bostadsrattshavaren till avilyttning enligt f6ljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det géller en bostadslagenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal,
mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsréttshavaren utan nodvandigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

4. Annat indamal

om ldgenheten anvénds for annat andamal &n vad den 4r avsedd for och avvikelsen ar av avsevard
betydelse for foreningen eller ndgon medlem,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsfreningen eller
annan medlem.



6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt droysmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten
ar upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte f6ljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride

om bostadsréttshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten nér bostadsrattsforeningen har ratt till
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingéar brottsligt forfarande eller
om lagenheten anvénds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning,

En uppsdgning ska vara skniftlig,

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrattslagen innehéller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan fdreningen har ratt att saga upp bostadsratten.
Sker réttelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

16§
Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen réatt till
ersdttning for skada.

17§
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppségning skall
bostadsrédtten tvdngsforséljas. Forsdljningen far dock ansté till dess att sddana brister som



bostadsrdttshavaren svara [6r blivit atgardade.

STYRELSEN

18§
Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sex ledamdter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningen stdmman fér hdgst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan {orutom medlem véljas dven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt nédrstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen och &r bosatti féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas -
férutom av styrelsen - av tva styrelseledamadter i férening.

19§

Vid styrelsens sammantrdden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande sitt
och foras i nummer 6ljd.

20§

Styrelsen ar beslutsfér nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet overstiger
halften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer an
halften av de nérvarande réstat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden
bitrader. For giltigt beslut erfordras enhallighet nar for beslutsforhet minsta antalet
ledamdter &r narvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller [Greta vasentliga till-
eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdimmelser fora medlems- och
ligenhetsfdrteckning. Styrelsen har rétt att behandla i férteckningarna ingaende
personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen. Bostadsrattshavare har ratt att pa
begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

238

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en ménad fore ordinarie
féreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avlamna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allmanna bestammelser om arsredovisningens delar.

248
Féreningsstimman skall vdlja minst en och hégst tva revisorer med hdgst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie



féreningsstémma fram till ndsta ordinarie [6reningsstimma. Av revisorerna - vilka inte
behdver vara medlemmar - skall minst en vara auktoriserad eller godkand.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberiattelse till styrelsen senast en manad veckor fdre
féreningsstdmman.

26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring éver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgidngliga f6r medlemmarna minst en vecka
fore féreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie fdreningsstdmma skall hdllas drligen tidigast 1 mars och senast fére juni manads
utgang.

288
Medlem som énskar anmadla drenden till stimma skall anmala detta senast 1 februari.

29§

Extra foreningsstdmma skall hillas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande
av drende som onskas behandlat pd stimman.

?’g%rdinarie foreningsstdmma skall féljande férekomma:
1. Oppnande
2. Valavstimmoordférande
3. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
4. Faststéllande av réstlangd
5. Godkdnnande av dagordningen
6. Valav tva justeringsman tillika rostraknare
7. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorns beréttelse
10. Beslut om faststillande av resultat- och balansréikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande

verksamhetsar



14. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
15. Beslut med anledning av inlimnade motioner

16. Val av styrelseledamoter och suppleanter

17. Val avrevisorer och revisorssuppleant

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt
drende

20. Avslutande

Pa foreningsstdimma far inte beslut fattas i andra drenden dn de som angivits i
dagordningen i samband med kallelse till staimma.

31§

Kallelse till foreningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pa stimman. Kallelse utfardas genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens fastighet
senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka for extra féreningsstdamma, dock tidigast fyra
veckor fore stdmman.

32§

Vis f6reningsstdimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rdstrétt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem far utéva sinn rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller narstidende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud. Ombudet far inte féretrdda mer an en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa féreningsstimma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens make,
sambo, annan ndrstaende eller annan medlem fdr vara hitréade.

Som néarstaende till medlemmen anses den som ar syskon eller sldkting i ratt upp- eller
nedstigande led till medlemmen eller ar besvagrade med honom eller henne i réatt upp- eller
nedstigande led eller sé att den ene ar gift med den andres syskon.

34§

Fdreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forréttas.

35§
Vid ordinarie féreningsstdamma utses valberedning f6r tiden intill dess nésta ordinarie
féreningsstimma hallits.



36§
Protokoll fran foreningsstdimman skall hallas tillgdngligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

UNDERHALL, FONDER

38§

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan fér genomférandet av underhallet av
féreningens hus och arligen uppréatta en hudget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens
storlek och sdkerstilla behévliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt
varje ar besiktiga foreningens egendom.

Inom féreningen skall bildas en fond fér yttre underhall och en dispositionsfond. Avsdttning
till fonden for yttre underhdll skall ske i enlighet med antagen underhallsplan . De 6verskott
som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM
39§

Om féreningen uppléses skall behallna tillgingar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

OVRIGT
40§

For fragor som inte regleras i denna stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt évrig lagstiftning.

Stadgarna har antagits pa tva ordinarie féoreningsstimmor.

Den forsta foreningsstimman hélls 2015-06-03 och den andra
foreningsstimman holls 2016-04-27.
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