Brf Tehuset i Ursvik
769626-7413

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tehuset i Ursvik

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen félier en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2019 och 2048.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-08-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-03-27
och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-21 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Sundbyberg.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Victor Hans Johan Lennman Ledamot
Grant Cameron Mc Williams Ledamot
Jan Sandstrém Ledamot
Sara Viktoria Classon Suppleant
Sofia Therese Evstedt Suppleant
Erika Helena Johnels Suppleant
Michaela Ingrid Lindblom Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Clas Niklasson Ordinarie Extern Grant Thornton
Per Karlsson Suppleant Extern Grant Thornton
Stammor

Ordinarie féreningsstdamma hélls 2019-05-16.
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Fastighetsfakta

Foéreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kaffestugan 2 2014 Sundbyberg

Fullvardesférsakring finns via Nordeuropa Férsakring.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 och bestér av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2015.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 188 m2, varav 4 778 m2 utgér lagenhetsyta och 1 410 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 83 lagenheter med bostadsratt samt 6 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsférdelning:

41

26
15

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksambhet i lokalerna Yta Loptid
Good Folks Sweden AB 23 m2 2021-09-01
Markia AB 30 m2 2022-12-20
Saroenram, Khemika 53 m2 2022-03-31
Hanna, Vilip 42 m2 2020-09-30
Langeler & Co AB 42 m2 2021-05-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Sida 2 av 15



Teknisk status

Brf Tehuset i Ursvik
769626-7413

Foreningen félier en underhalisplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2048.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Stamspolning 2019
_Byte av grasmatta pa innergérd 2019
Planerat underhall Ar Kommentar
5ars besiktning 2020
Besiktning lekplats 2020 Arligen
Kameradvervakning 2020
Stamspolning 2020 Utfort feb.
Oljning av tradetaljer 2020
OVK 2021 Utférs dven ar 2024
_Spolning av stammar 2025

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning SBC
Ekonomisk férvaltning SBC
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Foreningens ekonomi
Foreningen har lagt om och lagt 6ver ett av sina tre I&n fran SEB till HSB, 16per 3 ar, t.0.m. 2022-12-31.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2758 382 8953 242
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4 363 452 4 368 158
Finansiella intakter 114 646
Minskning kortfristiga fordringar 0 577 229
Okning av kortfristiga skulder 124 153 0
4487 719 4 946 033
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2215038 2 407 954
Finansiella kostnader 1061935 1026274
Okning av kortfristiga fordringar 78 515 0
Minskning av langfristiga skulder 580 928 410 464
Minskning av kortfristiga skulder 0 7 296 202
4 036 412 11 140 893
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3209 690 2758 382
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 451 307 -6 194 860

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

ol
intakter % Kapital-
o 34% P
4% kostnader
21%

Hyror
18%

\ Reparationer

2%

Arsavgifter
78%

Taxebundna
o WO kostnader
Ovrig drift
"26% %

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton &ren. Detta utgér fran féreningens
nybyggnadsar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 83 st
Overlatelser under aret: 16 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 111 st

Tillkommande medlemmar: 20 st
Avgaende medlemmar: 24 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 107 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 713 713 713 711
Hyror/m2 hyresrattsyta 202 1745 1615 1567
Lan/m? bostadsrattsyta 14011 14 132 14 218 14 248
Elkostnad/m? totalyta 39 41 34 0
Varmekostnad/m? totalyta 60 76 73 69
Vattenkostnad/m? totalyta 28 40 29 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 172 207 215 223
Soliditet (%) 69 69 67 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) -766 -818 -651 -248
Nettoomsattning (tkr) 4310 4348 4272 4290
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 778 m2 bostader och 1 410 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 156 890 000 0 0 156 890 000
Fond for yttre underhall 622 096 143 340 0 478 756
S:a bundet eget kapital 157 512 096 143 340 0 157 368 756
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 291 108 -143 340 -817 995 -1329773
Arets resultat -765 974 -765 974 817 995 -817 995
S:a ansamlad férlust -3 057 082 -909 314 0 -2 147 768
S:a eget kapital 154 455 014 -765 974 0 155 220 988
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

-765 974
-2 147 768
-143 340

-3 057 082

-3 057 082

Brf Tehuset i Ursvik
769626-7413

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 6 av 15



Brf Tehuset i Ursvik
769626-7413

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4 309 762 4 348 131
Ovriga rérelseintékter Not 3 53 690 20 027
Summa rorelseintakter 4 363 452 4368 158
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 628 986 -1 638 036
Ovriga externa kostnader Not 5 -533 273 -551 280
Personalkostnader Not 6 -152 774 -218 639
Avskrivning av materiella Not 7 -1 752 572 -1752572
anlaggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader -4 067 605 -4 160 526
RORELSERESULTAT 295 848 207 633
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 114 646
Rantekostnader och liknande resultatposter -1061 935 -1026 274
Summa finansiella poster -1 061 821 -1 025 628
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -765 974 -817 995
ARETS RESULTAT -765 974 -817 995
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 218 915 872 220 668 444
Summa materiella anlaggningstillgangar 218 915 872 220 668 444
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 218 915 872 220 668 444
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 109 569 70 465
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 3285374 2810736
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 16 081 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3411024 2 881201
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3411024 2 881 201
SUMMA TILLGANGAR 222 326 896 223 549 645
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 156 890 000 156 890 000
Fond fér yttre underhall Not 11 622 096 478 756
Summa bundet eget kapital 157 512 096 157 368 756
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 291 108 -1329773
Arets resultat -765 974 -817 995
Summa fritt eget kapital -3 057 082 -2 147 768
SUMMA EGET KAPITAL 154 455 014 155 220 988
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 33 240 760 50 067 773
Summa langfristiga skulder 33 240760 50 067 773
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 33 703 089 17 457 004
kreditinstitut

Leverantorsskulder 182 567 52 052
Skatteskulder 102 620 105 160
Ovriga skulder 104 943 96 401
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 537 903 550 267
intakter

Summa kortfristiga skulder 34 631 122 18 260 884
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 222 326 896 223 549 645
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende éar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 3407 276 3407 276
Hyror lokaler momspliktiga 284 782 329783
Hyror garage/parkering 51188972 506 316
Kabel-TV intdkter 3778 4710
Bredbandsintakter 79 704 80 595
Overlatelse/pantsattning 0 3817
Avgift andrahandsuthyrning 22 997 15 741
Oresutjamning -167 -106
4 309 762 4 348 131
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 0 18144
Fakturerade kostnader moms 50 239 0
Aterbaring férsakringsbolag 0 1059
Ovriga intakter 3451 824
53 690 20 027
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestéllning 10 771 10 698
Snéréjning/sandning 72 846 15513
Stadning enligt bestallning 19 385 14 575
Mattvatt/Hyrmattor 62 792 60 345
Sotning 4227 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 6 900 0
Hissbesiktning 6 060 12 650
Myndighetstillsyn 0 2 869
Gemensamma utrymmen 3567 0
Sophantering 229 227 215962
Gard 0 569
Forbrukningsmateriel 47 204 385
Brandskydd 18 139 0
481 117 333 566
Reparationer
Fastighet forbattringar 5432 0
Lokaler 18 104 4220
Tvéttstuga 15 874 0
Sophantering/atervinning 2 824 15746
Entré/trapphus 1619 0
Las 4 651 6781
WS 5326 16 749
Varmeanlaggning/undercentral 0 10 942
Elinstallationer 9 630 1815
Hiss 44 078 55 682
Garage/parkering 0 2 981
Skador/klotter/skadegorelse 3150 0
110 689 114915
Taxebundna kostnader
El 242 963 205 837
Varme 372 421 377 957
Vatten 174 227 196 660
Sophamtning/renhélining 41 970 67 131
Grovsopor 327, 0
838 908 847 585
Ovriga driftkostnader
Forsakring 60 482 56 560
Kabel-TV 87 750 174 830
148 232 231390
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 50 040 110 580
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1628 986 1638 036
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 5938 1485
Tele- och datakommunikation 1662 1658
Juridiska atgarder 64 514 63498
Inkassering avgift/hyra 2525 35816
Revisionsarvode extern revisor 13 025 11 660
Foreningskostnader 7 926 -27 001
Styrelseomkostnader 0 100
Fritids- och trivselkostnader 31231 0
Studieverksamhet 0 6153
Férvaltningsarvode 351 620 363 888
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 1923
Administration 555741 11 307
Konsultarvode el 80 791
533 273 551 280
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nadgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 116 250 166 367
Sociala kostnader 36 524 52 272
152 774 218 639
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 1752572 1752572
1752572 1752572
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 225 926 159 225 926 159
Utgaende anskaffningsvérde 225 926 159 225 926 159
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan =58257745 -3 505 144
Arets avskrivningar enligt plan =152 572 -1752572
Utgaende avskrivning enligt plan -7 010 287 -5 257 715
Planenligt restvarde vid arets slut 218 915 872 220 668 444
| restvardet vid arets slut ingar mark med 50 669 000 50 669 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 90 505 000 78 895 000
Taxeringsvarde mark 39 499 000 30 363 000
130 004 000 109 258 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 125 000 000 104 000 000
Lokaler 5 004 000 5258 000
130 004 000 109 258 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 75 684 52 354
Klientmedel hos SBC 3 209 690 2 758 382
3285374 2810736
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna intdkter (Kaffestugan) 16 081 0
16 081 0
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 478 756 335416
Reservering enligt stadgar 143 340 143 340
Reservering enligt stadgar 2015 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 622 096 478 756
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SEB 2,010 % 17 046 540 17 046 540 2019-12-28
SEB 2,460 % 16 315 621 16 555 621 2020-12-28
Handelsbanken 0,930 % 16 790 844 16 961 308 2021-06-01
Handelsbanken 0,930 % 16 790 844 16 961 308 2021-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 66 943 849 67 524 777
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -33 703 089 -17 457 004
33 240760 50 067 773
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 64 039 209 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 68 185 739 68 185739
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 116 250 136 500
Sociala avgifter 36 526 42 888
Ranta 30 159 30 457
Avgifter och hyror 354 968 326 064
Sophantering/atervinning 0 14 358
537 903 550 267
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

SUNDBYBERG den /L( /by 2020

Victor Hans Johan Lennman Grant Cameron Mc Williams
Ledamot Ledamot

I~
N

-

\_/
Jan Sandstrém
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2 / Y 2020

cia

Clas Niklasson
Extern revisor
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Q GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Tehuset 1 Ursvik

Org.nr. 769626-7413

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Tehuset i Ursvik for ar 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvindig for att uppritta en irsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sé ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
rsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pé fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillridckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som ar limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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O Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Tehuset 1
Ussvik for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra forhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 23 april 202

ceo

Clas Niklasson

Auktoriserad revis

/ Medlem i FAR



