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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Runan 1 i Sundbybergs
kommun foérvarvades som en dganderatt
2003-02-04 fran Jan Wienberg och AU-
systematik Elvang & Co Fastighetsforvaltning
AB.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Rastensgatan 14 och
Gotgatan 9. Fastigheten byggdes 1945 och har
vardear 1966.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 183 kvm,
varav 1 115 kvm utgér lagenhetsyta och 68
kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
9 st 1 rum och kok
14 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kok

Av dessa lagenheter ar alla 24 upplatna med
bostadsratt.

| byggnaden finns 2 st lokaler av typen lager /
forrad.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseforsikring.
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Underhdllsplan har féreningen uppréattat ar
2019. Planen uppdateras fortlépande.

Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar

Installation av ramp 2019
(I;/Itz\lnlng av tvattstuga, 6vernattningsrum 2019
Underhallsplan 2019
Byte av ytterdorr 2018
Mindre takreparation 2017
Renovering av franluftsflakt 2016
Service av balkongdorrar och fénster 2016
Stamspolning 2015
Reparation av franluftsflakt 2015
Stadsnatsanslutning 2013
Trapphusmalning 2011/2012
Foénster och Balkonger 2009
Fasadrenovering 2009
Sakerhetsdorrar 2007
Hissprojekt 2006
Stambyte 2005

Forvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel skots av medlemmarna
sjalva. For den ekonomiska forvaltningen har
foreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2002-12-17 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades under 2002.
Foreningens nuvarande géallande stadgar
registrerades 2018-10-31. Styrelsen har sitt
sate i Sundbyberg.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlem i Fastighetsagarna.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 31 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 2. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 3.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
30. Under aret har 2 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pafn 1 190 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2020-06-11 och dirmed pafdljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansattning:

Chilani Albrant ledamot/ordf.
Erik Hedman ledamot
Jorma Pirttilahti ledamot
Samuel Lakén ledamot

Lina J6nsson ledamot
Goran Andersson suppleant

Till revisor har Carl Gustaf Sommar valts som
fortroendevald.

Valberedningen bestar av styrelsen.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 3 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Foéreningen har beslutat att amortera av 1 Mkr
pa deras lan, detta kommer ske i borjan pa
2021.

Foreningens resultat for ar 2020 &r en vinst.
Resultatet ar battre an resultatet for ar 2019.
Foérandringen beror framst pa att kostnaderna
for reparation och underhall ar 2020 varit lagre.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
fjarrvarmekostnaden och den har varit nagot
lagre under 2020.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokforingsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode har
foreningen ett positivt kassaflode. |
kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har varit oférindrade sedan 2012
och i samband med budgetarbetet infor 2021
beslutade styrelsen att ligga kvar pa samma
avgiftsniva.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret.

Genomfarda dtgdrder

Brandskyddskontroll av
fastigheten

Nya brevlador 45

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 250 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrdkningen.

Ar Kostnad/Kkr.

Planerad dtgdrd

Eventuella
forbattringsatgarder av
uteplats samt mattrum

2021 250

/s
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Forandring Eget kapital

In'betalda Upplatglse- Yitre fond Balanserat Arets Total
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 12001644 5493782 308256 -1740889 -59 150 16003 643
Resultatdisp enl stamma:
Avsittning till fond for yttre underhall 71958 -71 958
Balanseras i ny rakning -59 150 59 150
Arets resultat 26 200 26 200
Belopp vid arets utgang 12001644 5493782 380214 -1871997 26200 16029843
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kr 817 603 817 976 817 413 822 025 816 244
Resultat efter finansiella poster, Kr 26 200 -59 150 -60 241 89 187 8137
Soliditet, % 78,7 78,7 78,9 78,6 78,6
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 708 708 708 708 708
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 3767 3767 3767 3767 3767
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 10764 10 764 10 764 10 764 10 764
Genomsnittlig skuldréanta, % * 1,05 0,91 0,56 047 0,52
Fastighetens belaningsgrad, % ** 23,2 22,9 22,7 22,4 22,2

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Foérslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till fond f6r yttre underhall avsatts

I ny rédkning overféres

-1871997
26 200

-1845797

71958
-1917 755

-1845797

Betraffande féreningens resultat och stallning i vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-

rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6/13

Not

2020-01-01
2020-12-31

817 603

817 603

-455 392
-86 377
-9 629
-195 601

2019-01-01
2019-12-31

817 976

-746 999

70 604

-44 404

817 976

-556 454
-75755
-10 628

-195 601

-44 404

26 200

26 200

JP

-838 438

-20462

-38 688

-38 688

-59 150

-59 150
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

L

§

7/13

Not

2020-12-31 2019-12-31
18 125 308 18 320 909
18 125 308 18 320 909
18 125 308 18 320 909
8735 0
3103 2985
59747 31458
71585 34 443
2173421 1969772
2245006 2004 215
20370314 20325124
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31
Not

17 495 426
380 214

17 875 640

-1871997
26 200

2019-12-31

17 495 426
308 256

-1845797

17 803 682

-1 740 889
-59 150

16 029 843

4 200 000

-1 800 039

4200 000

34 522
2 650
10 103 299

16 003 643

4 200 000

140471

20370314

_LJ_ sL %P_

4200 000

18 165
2012
101 304

121 481

20325124
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KASSAFLODESANALYS 2020-01-01

2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 70 604
Avskrivningar 195 601
Erlagd ranta -44 404
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 221801
Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -8735
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -28 407
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder 16 357
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 2 633
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 203 649
Forandring av likvida medel 203 649
Likvida medel vid arets borjan 1969 772
Likvida medel vid arets slut 2173421
SL P
| sL jPL

2019-01-01
2019-12-31

-20 462
195 601
-38 688

136 451

0
5215
542
12725

154 933

154 933
1814 839

1969772

459‘—@@
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oféradrade jamfort med foregdende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgadngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1-2%
Inventarier 20%
Installationer 20%

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Foéreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett
fastbelopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget
kapital.lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma satt.

Noter till resultatridkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter 788 736 788 736
Hyresintakter lokaler 16 800 16 800
Hyresintakter garage/p-plats 9 600 9 600
Overlatelseavgifter 2366 2274
Ovriga rorelseintakter 101 566
Summa arsavgifter och hyresintikter 817 603 817 976

Lj %& E{?% CA@
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader 2020
El 24 058
Fjarrvarme 168 672
Vatten 49 000
Sophamtning 43 345
Bredband 6750
Kabel-TV 17 097
Reparationer och underhall 81 228
Fastighetsforsakring 22 339
Fastighetsavgift bostader 36 156
Ovriga driftkostnader 6747
Summa driftkostnader 455 392
Ovriga externa kostnader 2020
Ekonomisk férvaltning 67 752
Bankkostnader 3490
Avgift brf organisatioin 5184
Konsultarvoden 6125
Ovriga externa kostnader 3826
Summa 6vriga externa kostnader 86 377
Personalkostnader 2020
Styrelsearvode 7 283
Revisionsarvode 999
Sociala kostnader 1347
Summa personalkostnader 9 629

2019

27 058
179 356
49 238
40976

7 500
21583
167 529
21955
34 908

6 351

556 454

2019

66 100
3188
5142

0
1325

75755

2019

9281
0
1347
10 628
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 21096 107 21096 107
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 21096 107 21096 107
Ingdende avskrivningar -2775 198 -2579 597
Arets avskrivningar -195 601 -195 601
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2970799 -2775198
Utgaende redovisat varde 18 125 308 18 320 909
Redovisat varde byggnader 6174 448 6249 746
Bokfort varde fastighetsforbattringar 7432972 7 553 275
Redovisat varde mark 4517 888 4 517 888
Summa redovisat varde 18 125 308 18 320 909
Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 23986 000 23986 000
varav byggnader: 11 765 000 11 765 000

Not7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsakring 26 488 3496
Forutbetald bredband 8 250 6750
Forutbetald Kabel TV 4 330 4274
Forutbetald ekonomisk forvaltning 17 633 16 938
Ovriga férutbetalda kostnader 3046 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 59747 31458

Not8 Kassa och Bank 2020-12-31 2019-12-31
Saldo per balansdagen 31 dec 2173421 1969772
Summa kassa och bank 2173421 1969 772
Foéreningen har en outnyttjad checkrdkningskredit om 100 000 kr.

Not9 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Forfaller till betalning efter 5 ar 4 200 000 4 200 000
Summa langfristiga skulder 4 200 000 4 200 000
Kreditgivare Villkorsandring Amortering Skuld per

2021 2020-12-31
Swedbank rorligt 1 500 000
Swedbank rorligt 2 700 000
Summa 4200 000
Amortering 2021
Summa langfristiga skulder 4 200 000
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NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda avgifter/hyror

Upplupen rantekostnad

Upplupen fjarrvarme

Upplupet styrelsearvode

Ovr uppl kostn o férutbet intk

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Ovriga noter
Not 11 Stéllda siakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

Sundbyberg 2021-

(e A Brast

Torma Porttilahts

Chilani Albrant (May 10, 2021 14:46 GMT+2)

Chilani Albrant

EFIl Hoamay

Jorma Pirtilahti

Jorma Pirttilahti (May 14, 2021 21:26 GMT+2)

2020-12-31

67 928
2181
21002
7 650
4538

103 299

2020-12-31

8 300 000

8 300 000

Samuel Lakén

Erik Hedman (May 14, 2021 09:47 GMT+2)

Erik Hedman Lina Jonsson

Min revisionsberattelse har lamnats den 2021.

QG Seenry 2021-05-19

Carl GOStaf Somnlar (May 19,2021 13:59 GMT+2)

Carl Gustaf Sommar
Fortroendevald revisor

13/13

Linajéns; (May 19,2021 12:52 GMT+2)

Samuel Lakén (May 19,2021 12:47 GMT+2)

Samuel Lakén

2019-12-31

65421
2320
22490
7 650
3423

101 304

2019-12-31

8 300 000

8 300 000
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