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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér bostadsrattsféreningen Ursvik 6, organisationsnummer 769631-5261, avger hdrmed fdljande
arsredovisning for rdkenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmdnf om verksamhefen

Bostadsrdattsféreningen Ursvik 6 registrerades hos Patent- och registreringsverket den 2014-01-18. Brf Ursvik 6
har till Gndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppl&ta
bostadsi@genheter fill nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslégenhet och lokal
samt parkeringsplatser i garaget. Bostadsréttsforeningen finns pd adressen Brannarvégen 3 - 7, Ursvik,
Sundbyberg.

Féreningens samtliga bostadslégenheter &r avyttrade. Andelsdgare ari dagsléget fysiska personer.

Under tiden nér férséljningsprocessen startade hardnade marknaden, dels genom okat utbud av
bostadsratter och genom skérpta krav pd egna insatser och éndrade amorteringsvillkor.

Féreningens fastighet fardigstalides 1 september 2018.

Vid drsskiftet 2020-2021 Ggdes 47 andelar av fysiska personer och 1 andel av juridisk person.

Féreningens sdte &ri Sundbyberg

Féreningen disponerar fomten genom:
Aganderatt

Forsakring
Fastigheten var fullvardesférsakrad i if-forsakring.

Styrelse

Ledamot Yadgar Karmaniji
Ledamot Peter Stanojkovic
Ledamot Alexander Tsimbidakis

Styrelsen har under aret hdllit 5 sammantréden.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstémma holls 2020-06-30

Revisor

Extern Maria Johansson
Grant Thornton Sweden AB
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Information om fastigheten
Féreningens adresser:

Br&nnarvégen 3-7

Nybyggnadsdr: 2018
Vardedr: 2018

Fastighetsbeteckning: Assistenten 6

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsrétt

Brf Ursvik 6
769631-5261

Garage

Antal Total yta m? Antal platser
2 rok 48 2 400.9 15
Summa 48 2 400.9

Forvalining

Den ekonomiska férvaltningen har skdtts av FRUBO AB i Link&ping.
Den tekniska férvaltningen har skétts av Nabo bolaget i Stockholm.

Vdsentliga hdndelser under rékenskapsaret

De tidigare styrelseledaméterna valdes in igen vid féreningsstdmma den 30 juni 2020.

En tvddrsbesiktning av fastigheten och samtliga kKigenheter har skett under september 2020,

Féreningen har anlitat Inspektdren AB som besiktningsman och Advokatfirman Pedersen AB som jurist
gdllande tvadrsbesiktningen och tvist mellan fdreningen och Entreprendren (Osterling AB).

Féreningen har tecknat ett avtal med Nabo bolaget som fastighetsskétare och fastighetsférvaltare.

Effer genomgdng av Budgetforslaget for 2021, har styrelsen beslutat att inte géra nagra éndringar med

drsavgift,
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Brf Ursvik 6
769631-5261

Medlemsinformation
Medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan 60 48 bostadsratter
Tillkommande medlemmar under aret
Avgaende medlemmar under dret 2 66 mediemmar vid ridkenskapsérets slut
Under aret har 5 Gverldtelser skett.
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsdattning, tkr 1 857 1833 593
Resultat efter finansiella poster, tkr -933 -879 -186
Soliditet', % 78 79 79
Balansomslutning, tkr 162 578 163 699 164 605 39 551
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 698 698 698
! Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning
Int&kter Kostnader
Hyresintakter iggli?;

garage & p-plals

Arsovgiler

Rdntekostnader

Personalkostnader

exlamo _—

kostrioder

Avskrivningar

DriftskosInacier
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Forandringar i eget kapital

Brf Ursvik 6
769631-5261

Insatser  Fond for ylire Balanserat Arets

underhall

resultat  resultat

Belopp vid drets ingdng 129 600 000 0
Resultatdisposition enligt stdmman:

Reservering fond for yttre underhdill 153 000
Balanseras i ny rékning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 129 600 000 153 000

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond fér yttre underhdll avsattes enligt stadgar
Balanseras i ny rékning

Totalt

Avsattning sker enligt ekonomisk plan.

-185754 -878 517

-153 000

-878 517 878 517
-933212
1217271 -933 212

-1217 272
-933212

-2 150 484

156 060
-2 306 544

-2 150 484
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Brf Ursvik 6
769631-5261

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2020 2019

RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning ! 1856712 1833212

Ovriga rorelseintakter ) 20 062 47 161

Summa Rorelseintdkter 1876774 1880 373
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 2 -883 138 -966 898
Ovriga externa kostnader 3 -159 725 -157 103
Personalkostnader -100 536 0
_Avskrivning_c:r o - S - - -1 22(3 844 -1 207 97_1_
Summa Rérelsekostnader -2 370 243 -2 331972
RORELSERESULTAT -493 4469 -451 599
FINANSIELLA POSTER

_Rdn'rekos_fnoder och Iiknongie rgsul_fq’rpos'rer ) -439 743 -426 918
Summa Finansiella poster -439 743 -424 918
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -933 212 -878 517
RESULTAT FORE SKATT -933 212 -878 517
ARETS RESULTAT -933 212 -878 517
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Brf Ursvik 6
769631-5261

(1] )
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléiggningstillgangar
Byggngdt_argchmork 4 161736 517 162 963 361
Summa materiella anléggningstillgangar 161736 517 162 963 361
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 161736 517 162 9463 361
OMSATININGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 4933
Ovriga fordringar 0 157 802
Férutbetalda kos’rnode_r och upplupna int&kter Kl 44 629 30 535
Summa korifristiga fordringar 44 629 193 270
Kassa och bank
Kassa och bank - 797188 542755
Summa kassa och bank 797 188 542 755
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 841817 736 025
SUMMA TILLGANGAR 162 578 334 163 699 386
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Brf Ursvik 6
769631-5261

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 129 600 000 129 600 000
Fond for yttre unde_rhc':_ll - - - 1_53 Oﬂ - 0
Summa bundet eget kapital 129 753 000 129 400 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1217 272 -185754
_A_refs resultat - - -933 212 -878 517
Summa fritt eget kapital -2 150 484 -1 064 271
SUMMA EGET KAPITAL 127 602 516 128 535 729
Langfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 6 34 350 000 34 550 000
Summa langfristiga skulder 34 350 000 34 550 000
Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 6 200 000 200 000
Leverantérsskulder 200 642 74 333
Skatteskulder 0 164 000
Ovriga skulder 219 0
Upplupna kostnader och féru’rbe_cho intakter 7 224 957 175 324
Summa korifristiga skulder 625 818 613 657
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 578 334 163 699 384
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Redovisningsprinciper

Brf Ursvik 6
769631-5261

Arsredovisningen dr upprdttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnédmndens allménna

réd (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre féretag {K2).

Avskrivning
Tilldrmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgéng Nylljandeperiod (dr)
Byggnad 105
Extra arbeten Assistenten 100

Avskrivning (%)

Not 1. Nettoomsdttning 2020 2019
Arsavgifter bostéder 1675212 1675212
Hyresintdkter garage och p-platser 181 500 158 000
Totalt nettoomséittning 1856 712 1833212
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Not 2. Driftkostnader 2020 2019
Fastighetsel 74718 90 087
Uppvé&rmning 193 335 165 240
Vatten 94912 81 451
Sophdmtning 32882 27 032
Hissbesiktning 4335 0
Grundavtal hiss 26775 0
Teknisk férvaltning 0 26775
Grovsopor 0 10 820
Fastighetsskdtsel 41083 10 681
Fastighetsskdtsel extra 0 9 801
Fastighetsstad 80 100 116 649
Fastighetsstdd extra 7750 19 388
Sndrdjning 0 3875
Bredband 5384 2 141
Forsékring 33193 41728
Samfdallighetskostnader 118 821 54 840
Férbrukningsmaterial 2 390 11673
Férbrukningsinventarier 0 20 987
Reparation och underhdll 97 875 5400
Rep/underhdll portar och I&s 27 541 6991
Rep/underhdll hiss 0 2 899
Rep/underhall garage och p-platser 1 500 53 439
Rep/underhdll el 0 159 682
Rep/underhdll ventilation 33722 25700
Rep/underhdll gdrd/trédgdrd 0 19618
Rep/underhdll material 6822 0
Totalt driftkostnader 883 138 946 B98
Not 3. Ovriga externa kostnader 2020 2019
Medlems- och foreningsavgifter 5810 0
Arvode ekonomisk férvaltning 70572 68 021
Extra ekonomisk férvaltning 2981 37 636
Revisionsarvode 11516 0
Webbsida 4 680 38237
Advokat- och rattegdngskostnader 17 750 0
Konsultarvode 17 000 0
Bankkostnader 4544 4613
Ovriga administrativa kostnader 0 450
Foreningsomkostnader 17 812 2192
Ovriga omkostnader 7 060 5954
Totalt 6vriga externa kostnader 159 725 157 103
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Not 4. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvérde byggnad 128 600 000 128 600 000
Anskaffningsvarde mark 36 000 000 36 000 000
Utgaende anskaffningsvarden 164 600 000 164 600 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar - 1636639 - 428 668
Arets avskrivningar - 1226 844 - 1207 971
Utgdende avskrivningar -2 863 483 -1636 639
Utgdende redovisat vérde 161736 517 162 963 361
Taxeringsvarden
Taxeringsvérde byggnader 48 000 000 48 000 000
Taxeringsvarde mark 19 800 000 19 800 000
47 800 000 67 800 000
Not 5. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Forsdkring 21 805 17 618
FRUBO AB 6 009 5881
Bredband?2 AB 1346 1346
Bostadsrétterna 0 5690
Fastighetsskotsel 15 469 0
Summa 44 629 30 535
Not 6. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rdntesats Belopp Belopp
dndringsdag 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Danske Bank 1320-01-92275 2022-01-31 1,358 % 7 050 000 7 250 000
Danske Bank 1320-01-92267 2022-01-31 1,10% 7 500 000 7 500 000
Danske Bank 1320-01-92259 2024-01-31 1.50 % 20 000 000 20 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 34 550 000 34 750 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -200 000 -200 000
34 350 000 34 550 000
Skuld som férfaller senare én 5 ar berdknas till 33 550 000 kronor.
Not 7. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna utgiftsrGntor 30976 29 003
Forskottsbet avgift/hyra 158 701 115116
Vattenfall 7 534 7734
Norrenergi 23995 21 252
Stena Recycling AB 3750 2219
Summa 224 954 175 324
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Not 8. Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 35 000 000 35 000 000
Summa: 35 000 000 35 000 000
Underskrifter

den / 2021

Yadgar Karmanii

Alexander Tsimbidakis

Var revisionsberattelse har ldmnats 2021 -
Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson

Peter Stanojkovic
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o GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrclsens fSrvaltning f6r f6reningen for rikenskapsaret 2020-01-01
-- 2020-12-31 samnt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet cnligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende 1 forhallande Gll f6reningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat 4r tillrickliga och
indamadlsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning
nnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hiansyn till de keav som féreningens verksamhetsat,
omfattning och tisker stiller pa stotleken av fGreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ckonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av f6rvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis foér att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot viscntligt avseende:

* foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersitmingsskyldighet mot foreningen, eller

« pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tllimpliga
delar av lagen om ckonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Viart mil betriffande revisionen av forslaget 6l dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige allid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan fGranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professioncllt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltingen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsdtgirder
som utfors baseras pi vir professionella bedémning med
utgingspunkt 1 risk och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pi sidana itgirder, omriden och forhdllanden som ar
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgitder och andra
forhillanden som ar relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens {orslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst cller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Norrképing maj 2021

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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o GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bef Utsvik 6
Otg. nr. 769631-5261

Rappott om drstedovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rakenskapséret 2020-01-01 -- 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiclla resultat (6r 4ret enligt 4rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir
oberoende i forhillande till f6reningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund [6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvarct for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven [6r den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innchaller nigra
visentliga felakuigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten, Den
upplyser, nir s4 ar tillampligt, om forhillanden som kan piverka
formiagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innchiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garantt £6r att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid
kommer att uppticka cn visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté p4 grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
piverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedmer vi riskerna f6r visentliga felakugheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och
indamilsenliga f6r att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka cn visentlig felaktighet till f8ljd av oegentligheter ir
hogre 4n (6r en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, foefalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
ntern kontroll

= skaffar vi oss cn férstéclse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision [or att utforma
granskningstgirder som ir limpliga med hinsyn tll
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhorande upplysningar.

* drar vi cn slutsats om impligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen, Vi
drar ocksd cn slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar shutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vi
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pad upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhidmtas fram till datumnet (6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innchdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
irsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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