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Styrelsen for Brf Krysantemum i Hasselby (769629-7378) far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2020-01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allm3nt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslédgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-12-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-09-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-24. Féreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ger fastigheten Krysantemum 3 i Stockhoims kommun, omfattande adressen Séllhetsvagen
26-68 och Sallhetsvagen 33-75. Krysantemum 3 byggdes &r 2016. Marken innehas med agandertt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
44 Lagenheter, bostadsratt 3 861
14 Antal p-platser

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Séderberg & Partners Insurance Consulting AB. | forsékringen ingar
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 2020-05-13. P& stamman deltog 11 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Robin Dubitzkij Ordférande

Sebastian Térnlund Ledamot

Charlotte Ahlstrand Ledamot

Evelina Hertz Ledamot

Tatjana Kotomina Ledamot, t.o.m. 2020-10-31

| tur att avgé vid ordinarie féreningsstamma ar Charlotte Ahlstrand och Evelina Hertz,

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokolifdrda sammantraden.
Revisor har varit Michael Christensson, fr&n Sonora Revision, vald vid féreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Charlotte Lannebjer och Evelina Hertz.

Y
QN

A



Brf Krysantemum i Hésselby 2(13)

769629-7378

Genomférda stdrre underhalls- och investeringsatgirder ver aren
Inga stérre underhall har skett tidigare ar.

Stérre framtida planerade underhall

Ar Atgird
2021 Framtagande av underhallsplan
Arsavgifter

Under n&sta &r planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation
Vid &rets bérjan var antalet medlemmar 79 st. Under &ret har 12 tillkommit samt 12 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 79 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsigarna Service Stockholm AB

Viésentliga hindelser under rdkenskapsaret

Varen 2019 genomférdes en statusbesiktning av Kalle Nordlund Bygg & Besiktning AB. D& upptécktes
problem med taken. Efter reklamation uppgav entreprendren att felen atgardats. P grund av sjukdom,
vaderomslag och covid-19 skéts aterbesiktning upp men genomfordes 2020. Styrelsen véantar pa
resultatet fran denna.

Tvisten med entreprendren Ostby fortsatter, dar féreningen far hjalp av ombud via HBY Ky AB att driva
frdgan om atgérd for lackande forréd, spruckna glas samt trasiga kéldbryggor.

2019 mottog féreningen en uppsagning av en bostadsratt | féreningen. Bostadsratten Gvergick enligt
bostadsréttslagen till foreningen. Féreningen har anlitat ett juridiskt ombud fér att hantera denna
uppsagning. Féreningen ingick ett dverlatelseavtal av den aktuella bostadsratten under hosten 2019 och
de nya bostadsréttsinnehavarna tilltradde i borjan av 2020. Féreningen har darefter stamts av den fore
detta bostadsrattshavaren avseende vad som kan anses vara skalig erséattning vid denna uppsagning.
Denna tvist hanteras av ett juridiskt ombud, vald av styrelsen. Det juridiska ombudet féretradde féreningen
vid en muntlig férberedelse | Solna tingsratt i maj 2020. Sedan dess har foreningen via ombudet lamnat ett
forlikningsbud till den fére detta bostadsrattsinnehavaren, som har valt att tacka nej till det. Styrelsen har i
samrad med det juridiska ombudet beslutat att inte g&@ med p& motpartens motkrav i en forlikning, d& det
inte kan ses som det basta for féreningen. Om inte en forlikning kan komma till stand vantas en
huvudférhandling i Solna tingsratt, datum &r dock inte satt.

Styrelsen har pabérjat arbetet med underhallsplanering, ndgot som fortsitter nasta verksamhetséar. Fokus
for nasta ar kommer i ovrigt vara de garantier som gar ut och eventuelia reklamationer till féljd av det.

Féreningen har genomfért tva gemensamma staddagar under dret, en pa véren och en pa hdsten.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 2284 2258 1865 1543
Resultat efter fin. poster (tkr) -1194 -1710 -1315 -1 264
Soliditet (%) 74,1 737 74,2 743

Férandring eget kapital
Upp-  Fond for

latelse- yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid -
arets ingdng 139 995 000 2780 000 - -2690550 -1710296 138 374 154
Resultatdisposition
enl féreningsstamma:
Férandring av fond
Balanseras i ny
rakning -1710296 1710296
Arets resultat -1193 815 -1193 814
Belopp vid
arets utg 139 995 000 2780 000 - -4 400846 -1193815 137 180 340
142 775 000 -5 594 660 137 180 340

Resultatdisposition

Farslag till behandling av arets resultat:

Balanserat resultat -4 400 846
Arets resultat -1 193 814
Totalt -5 594 660

Avsattning till yttre fond -
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -5 594 660

Totalt -5 594 660

Betraffande foreningens resultat och ekonomiska stélining hanvisas av efterféljande resultat- och
balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 2 2283978 2 257 689
Ovriga rérelseintakter 3 48 573 28 886
2 332 551 2286 575
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -886 716 -1 300 841
Ovriga externa kostnader 5 -19 711 21171
Personalkostnader 6 -65 709 -61 110
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 011 416 -2 011 416
Rorelseresultat -651 001 -1107 963
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 644 30
Réntekostnader och liknande resultatposter -543 458 -602 363
Resultat efter finansiella poster -1193 815 -1710296
Resultat fore skatt -1193 815 -1710 296
Arets resultat -1 193 815 -1710 296
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Balansrakning
Belopp i kr ) Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 7 179 969 809 181 981 225

179 969 809 181981 225

Summa anldggningstillgangar 179 969 809 181981 225

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 19 992
Ovriga fordringar 8 2271 866 2838 748
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 36 554 35 969
2308 420 2894 709
Kassa och bank 10 2966 512 2776 997
Summa omsittningstillgangar 5274 932 5671 706
SUMMA TILLGANGAR 185 244 741 187 652 931
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Mediemsinsatser 139 995 000 139 995 000
Upplatelseavgifter 2 780 000 2 780 000
142 775 000 142 775 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -4 400 846 -2 690 550
Arets resultat -1 193 815 -1710 296
-5 594 661 -4 400 846
Summa eget kapital 137 180 339 138 374 154
Langfristiga skulder 11
Ovriga skulder till kreditinstitut 45 366 750 45 366 750
45 366 750 45 366 750
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 3916 380 272
Ovriga kortfristiga skulder 12 2 560 306 3376 903
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 133 430 154 852
2 697 652 3912 027
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 185 244 741 187 652 931
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kaoncernredovisning (K3).

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med féregdende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvéarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter,
Nyttjiandeperioden fér kemponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgangspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men
med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda farutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttiandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Fastigheten ar fordelad pa féljande komponenter:

Komponent Férdelning, % Avskrivningstid, ar
Stomme & grund 30 100
Stomkompletteringar/innervaggar 19 50
Yitertak 2 50
Fasad 5 50
Fonster, yttre 3 50
Ventilation 2 30
Inre ytskikt - BRF-innehavarnas eget ansvar 26 -
Installationer utom bergvérme 4 50
Restpost 6 50
100
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till ans

individuell bedomning, tagits upp till de bel

8(13)

skaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
opp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar

varderas {ill det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats utifran anskaffhingsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och

lanspraktagande for genomforda atgarder

sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 2252 478 2223048
Hyror 31 500 34 641
Summa 2283 978 2 257 689
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-12-31 2019-12—317
Pant och &verlatelseavgifter 11 525 14 852
Ovriga intakter 37 048 14 034
Summa 48 573 28 886
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Drift
Tillsyn, besiktning, kontroller - 167 950
Forsékringspremie 60618 53277
Samfillighet 259 481 352 544
Véarmerabatt, hyresavi 442 940 438 013
Fastighetsavgift bostader - 158 400
Ovriga fastighetskostnader 300 600
Kabel-tv/Bredband/IT 54 258 54 030
Férvaltningsarvode ekonomi 50 102 48 751
Panter och dverlatelser 9755 15113
Ovriga externa tjanster 9262 12 163
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 886 716 1 300 841
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Porto / Telefon 1211 2421
Revisionarvode 18 500 18 750
Summa 19 711 21171



Brf Krysantemum 10(13)
769629-7378

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvoden, I6ner och andra ersattningar samt sociala kostnader

2020 2019
Styrelsearvoden 49 999 46 500
Sociala kostnader 15710 14 610
Totalt 65709 61110
Féreningen har inte haft nagra anstallda,
Not 7 Anléaggningstiligangar
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och mark -
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 155170 522 165170 522
-Tomater och obebyggda markomraden 25 888 764 25 888 764
-Markanlaggningar 6 956 394 6 956 394
188 015 680 188 015 680
-Vid arets bérjan -6 034 455 -4 023 038
-Arets avskrivning enligt plan -2011 416 -2011 417
-8 045 871 -6 034 455
Redovisat virde vid arets slut 179 969 809 181981 225
Taxeringsvirde
Byggnader 47 916 000 47 916 000
Mark 34 320 000 34 320 000
82 236 000 82 236 000
Not 8 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Fordringar pa entreprensrer 1573 338 1793 511
Fordringar Samfallighet 176 821 33102
Fordringar HBY Klgv 495 604 886 032
Fordringar leverantérer 26 070 126 070
Skattekonto 33 33
Summa 2 271 866 2838748
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2020-12-31 2019-12-31 7
Parkeringsintékter 2085 3 521
Kabel-tv och bredband 13 602 13 564
Fastighetsforsakring 20 867 18 884
Summa 36 554 35 969
Not 10 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 2 966 512 2 776 997
Summa 2 966 512 2776 997
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Langivare /slutbetalning Rénta  2020-12-31 Upplaning  2019-12-31
SEB Bolan 2025-06-28 0,80% 15 000 000 - 15 000 000
SEB Bolan 2023-06-28 0,58% 15 000 000 - 15 000 000
SEB Bolan 2022-05-28 1.74% 15 366 750 - 15 366 750
45 366 750 45 366 750
Varav langfristig del 45 026 499 15 366 750
Varav kortfristig del 340 251 30 000 000
Kommande éars planerade amortering ar 340 251
Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid &n ett ar.
Féreningens kortfristiga I&n kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skuld till entreprensr 495 604 886 032
Skuld HBY Klov 1573338 1793 511
Skulder till leverantérer 491 364 491 364
Pagaende férsaljning bostad - 205576
Paminnelseavgifter - 420
Summa 2 560 306 3376 903
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter 109 983 114 396
Upplupna utgiftsrantor 2635 3343
Upplupna pant/dveriatelseavgifter - 15113
Upplupet revisionsarvode 20 812 22 000
Summa 133 430 154 852

SU

(l
&)

W



769623-7378

Brf Krysantemum 12(13)

Ovriga noter
Not 14 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar som sakerhet 45 366 750 45 366 750
Totalit 45 366 750 45 366 750
Not 15 Eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Féreningen har bérjat amortera pa lanen efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm 2021 - -

Robin Dubitzkij Charlotte Ahlstrand
Ordférande

&

ehga Lindvall He Sebastian Térnlund

Min revisionsberéttelse har lamnats den 2021 - -

Michael Christensson
Sonora Revision



Sa tolkar du arsre
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En bostadsrattsforening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar iregel av
en forvaltningsberéttelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberittelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning &r ingen |att uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsherattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
alit frén utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar dven
forslag till resuitatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utéver detta redovisas féreningens nyckellali fér-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mdjligt att
folia och analysera foreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsatining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resulta-

1
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tet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatriakning
Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kastnader under verksamhetsaret. Om intskterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intikterna
uppstar istallet ett underskott,

Intékter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sédsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

Avskrivningar &r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar,

Rdnteintékter visar érets intakter pa likvida
medel.

Réntekostnader visar arets kostnader for fér-
eningens lan.



Balansrikning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstiligangar ar avsedda for |ang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgdngen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsétiningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandias till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intikter, dvs. intakter
som hor till rakenskapséaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder &r 1an med l6ptider som
dverstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

—~  Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som har
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaiggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger dédrmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

—  Sldllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att |[&n amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualférpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Féreningens boksiut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bildggs arsredovisningen.



