BOSTADSRATTSFORENINGEN

C KOV

STADGAR

EIRMA, SATE OCH ANDAMAL

1§

Féreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Kl6versyran i Hisselby, org nr. 769629-3427.
Styrelsens site dr Stockholms kommun.

25

Foteningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplta bostider for permanent boende till nyttjande 4c medlemmarna utan begrinsning i tiden.
En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplitelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till freningens hus, om marken ska anviindas som komplemeat till
nyttjandet av huset. En upplatelse leder till att medlem far riitt till bostad, kallad bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP

3§

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Anstkan om intride i foreningen ska gbras
skriftligen. Styrelsen ska snarast, normalt inom en méanad frin ansokningsdagen, avgdra frigan
om medlemskap. Styrelsen har ritt att som underlag £t prévningen ta kreditupplysning pa
sokanden.

48

En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur féreningen om inte
styrelsen medgett att han/ hon far std kvar som medlem under viss tid.

INSATS OCH AVGIFTER
58§

Insats, andelstal, drsavgift och eventuell upplatelseavgift f6r bostadsrétten faststills av styrelsen.
Andring av insats beslutas av féreningsstimma i enlighet med bostadsrittslagen (BRL).

For att ticka den |dpande verksamheten far foreningen ta ut en Arsavgift. Arsavgift ska
foedelas i forhallande till bostadsritternas andelstal. Grunden for berdkning av andelstalen ar
bostadsyta. Om grunden for berikningen av andelstalen dndras ska beslutet fattas av forenings-
stimma med minst tva tredjedels majoritet av de rostberdttigade.

1 &rsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk strém, renhdlining eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning, For det fall en bostadsrittshavare tecknar
avtal avseende driftskostnaderna for bergvirmen som samfillighetsféreningen levererar till
bostadsriittsforeningen sa ska en rabatt utgd avseende drsavgiften, Skulle bostadsrittshavaren inte
fullgsra sina forplikrelser gentemot samfillighetsforeningen upphdr genast rabatten fér arsavgif-
ten att gilla. '

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fre varje kalenderminads bérjan eller pd annan tid
som styrelsen bestimmer. Arsavgift utgdt forst efter tilltrddesdagen i upplitelseavtalet.
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6§

Overlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut
av styrelsen. Overlatelseavgift fir maximalt uppgd till 2,5 procent av det prisbasbelopp enligt 2
kap. 6 och 7 § § socialférsikringsbalken som géller vid tidpunkten for ansdkan. Overlatelseavgif-
ten betalas av koparen. Pantsittningsavgift fir maximalt uppga till 1 procent av samma prisbasbe-
lopp som ovan och som giller vid tidpunkten f6r underrittelse om pantsittning, '

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut som styrelsen bestimmer, far for en lagenhet
maximalt uppga till o procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en lagenhet upplats
under en del av ett ar, beriknas den hégsta tilltna avgiften efter det antal kalenderm3nader som
ligenheten dr uppldten.

Foreningen har ritt till dréjsmalsrinta enligt réntelagen (1975:635) pd obetalda avgifter enligt
denna paragraf och 5 § fran forfallodagen till dess full betalning sker samt ven ersitening for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m.m.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

7§

Bostadsritt uppléts skriftligen och fir endast uppltas 4t medlem i féreningen. Upplatelsehand-
lingen ska ange parternas namn, den [dgenhet upplatelsen avser, indamalet med upplatelsen samt
de belopp som ska betalas som insats, &rsavgift och eventuell upplitelseavgift.

a5

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Kopehandlingen ska innehilla uppgifter om den ligenhet som &verlitelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller giva.

Overlatelseavtalet ska limnas till styrelsen vid ansdkan om medlemskap.

25

Nir en bostadsrite har Sverlatits frin en bostadsrattshavare till ny innehavare, fir den nye innehavaren
uttva bostadsritten endast om han eller hon antas till medlem i bostadsrattsfreningen.

16 kap. 1 och 1 a §§ BRI finns sérskilda bestimmelser avseende juridiska personer och dédsbo
som under viss tid fir utéva bostadsciitten utan att vara medlem.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG

108§

Den som en bostadsriitt har dvergatt till far inte véigras intrade i foreningen om de villkor som f5re-
skrivs i stadgarna &r uppfyllda och freningen skiligen bor godta honom eller henne sorn bostadsritts-
havare. Medlemskap fir heller inte véigras ndgon pi diskriminerande grund som fdljer av lag.

Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadsligenheten har
féreningen ritt att viigra medlemskap.

En juridisk person, som har forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet, far vigras intréde i
féreningen. _

Om en bostadsritt har dvergdtt till bostadsréttshavarens make fir maken vigras intride i
féreningen endast om maken inte uppfyller foreningens villkor f&r medlemskap och det skiligen
kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma géller néir en bostadsritt till en bostads-
ligenhet dvergatt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostads-
rittshavaren.

I friga om férvirv av andel i bostadsritt dger forsta och fiarde styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter férvirvet innehas av makar, fordlder och barn eller av sidana sambor pd vilka
sambolagen (2003:376) ska tilldmpas.

En Sverlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsritt Svergdrt till vigras medlemskap i bostads-
rattsforeningen. Om forvirvet skett vid exekutiv forsilining eller vid tvangsforsilining enligt 8 kap
prL och har fSrvirvaren i ett sidant fall inte antagits till medlem, ska fSreningen 16sa bostadsritten
mot skilig ersdttning, utom i fall da en juridisk person enligt 9 § ovan fir utva bostadsratten
utan att vara medlem.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

11§

Bostadstiittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten inklusive marken i gott skick. Detta
giller iven, frrad, eller annat ligenhetskomplement som ingdr i upplatelsen. Bostadsritishavaren
ir ocks4 skyldig att f6lja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgirder som bostadsrittshavaren utfor eller lcer utfora i ligenheten ska ske pa ett
fackmissigt sétt.

Bostadsrittshavaren
Bostadsrittshavaren svarar bland annat for foliande i liigenheten och pd marken:

Marken ska skétas i enlighet med de ordningsregler som fGreningen pd féreningsstimma beslutar
om. Dock fir inga trad eller andra planteringar ske s& att de ledningar som finns i marken kan
skadas. Staket eller andra hinder gentemot annan bostadstittshavares mark far inte sittas upp 4
att tilltrdde till marken forsviras.

Yiskikt pd rummens viggar golv och tak och underliggande behandling som krivs for att an-
bringa ytskikrtet pa ett fackmissigt sétt, Bostadsrittshavaren ansvarar dock for hel innervigg som
inte 4r birande.

Fonster och bagar (in- och utvindiga)med beslag, gingjdrn, handtag, spanjolett, lasanordning, vid-
ringsflter och titningslist. Motsvarande giller fér balkong- eller altandoer samt dértill hérande troskel.

Innerdérrar samt ytrerddrr och samtliga komponenter som hor till denna.

Samtlig inredning i kék och badrum. Anslutnings- och fordelningskoppling f6r vattenledning samt
tillhorande avstingningsventil och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning,
inklusive packning, golvbrunn inklusive klimring till den del det 4r dtkomligt frdn ligenheten,
rensning av golvbrunn, vattenlds och ledningar, till de delar installationerna befinner sig i bostads-
lagenheten eller forrad.

Bostadsrittshavaren har ansvar i friga om ledningar och &vriga installationer fér vatten, avlopp,
viirme, el och tele/data till de delar dessa befinner inom bostadsldgenheten eller forradet.

Elektrisk handdukstork, sikringsskap och dirifrdn utgdende elledningar i ligenheten, strombrytare,

jordfelsbrytare, eluttag och fast armatux.

Koksflike jimte kdpa samt takflikt jimte kanalisation.
Brandvarnare.

Egna installationer savida inget annat framgdr av dessa stadgar.

I bostadstitt som dr forsedd med egen virmepanna/undercentral har bostadstécrshavaren under-
hallsansvaret f6r denna samt £or varmvattenberedare och andra installationer anslutna till denna,

Fftersom lagenheten dr forsedd med balkong, mark och uteplats med egen ingéng, aligger det bostads-
vittshavaren att svara for renhallning och sndskottning samt att avrinning av dagvatten inte hindas.

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand samt erforderliga myndighetstillstdnd anbringa
annat ytskikt och kulér dn det ursprungliga pa négon del av bostadsrittens utsida.

Bostadsrittshavaren svarar for balkongracken, fallskydd, tridéck, spaljé, plank, forgirdsricke
samt trappor bide ute och inne i de delar det ingdr i upplételsen av bostadsritten.

Om bostadsrittshavaren frsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt denna paragraf i sddan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk £r omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick s4 snart som méjlige, fir
foreningen avhjdlpa bristen pi bostadsréttshavarens bekostnad.




For reparationer p4 grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom

A) hans eller hennes egen vardslsshet eller forsummelse, eller

B) vardsloshet eller forsummelse av

«  nigon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gist,

+ ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller

+ ndgon som for hans eller hennes rikning utfér arbete i ldgenheten,

Fér reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom virdsloshet eller forsummelse av
négon annan 4n bostadsrittshavaren sjilv &r dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ligenheten giller de tvd ovanstiende styckena om brand- eller vattenled-
ningsskada i tillimpliga delar.

Bostadsrittshavaren ska genast till foreningen anmila fel och brister pd sddant som omfattas av
féreningens ansvar.

Bostadsriittshavaren ska f&lja, vid varje tidpunkt, gillande ordnings- och trivselregler. Andring av
ordningsregler beslutas av féreningsstimman.

12§

Bostadsrittshavaren ska teckna och vidmakthalla hemf&rsikring och bostadsrittstilliggsforsikring,

13§

Bostadsrittshavaren fr inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utf6ra dtgiird som innefattar

I. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar £6r avlopp, virme eller vatten, eller

3. annan visentlig forindring av ligenheten. 7
Styrelsen far inte végra att medge tillstdnd till en &tgéird som avses i forsta stycket om inte drgdrden

ir till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

14§ )
Féretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller fér art utfora arbete som foreningen svarar for. Féreningen har dven i dvrigt ritt att

komma in i ligenheten i enlighet med bestimmelserna i 7 kap 13 § BRL. Féreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nddvandigt.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tillerdde till ldgenheten ndr fSreningen har ritt ¢ill det, fir
kronofogdemyndigheten efter ansékan besluta om sérskild handrickning. I friga om sidan
handrickning finns bestimmelser i lagen (1990:746) om betalningsféreldggande och handréckning,.

15§

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan f6r sjilvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstdndet ska tidsbegriinsas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplitelse fir bostadsrdttshavaren &ndéd
uppléta sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar tillstind till uppltelsen. Tillstdnd ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skil for uppldtelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke. Tillstdndet ska begransas till viss tid och kan f5renas med villkor.

16 §
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten fr nigot annat dndamal 4n det avsedda.
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17§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora
en fér foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

18§

17 kap 18 -25 §§ BRL finns bestimmelser om férverkande av bostadsrdtten m. m.

RAKENSKAPSAR
19§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

STYRELSE
208§

Till det manadsskifte som infaller ndrmast fyra manader efter dag f6r godkind slutbesikining av
samiliga entreprenader ska styrelsen bestd av tre ledaméter varav en utses av f6reningsstimman
och tvd av HBY KLOV AB {§59003-6017).

Styrelsen bestdr direfter av minst tre och hogst fem ledaméter och ingen eller hogst tva supple-
antey, vilka samtidigt viljs av foreningen pd ordinarie stimma till nésta ordinarie stdmma héllits.

218§

Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen dr beslutsfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantriidet verstiger hélften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hélften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréids av ordféranden. Om minsta antalet
ledaméter for beslutsforhet 4r ndrvarande, fordras enighet om besluten.

22 §

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.

238§

Utan féreningsstimmans bemyndigande fir styrelsen cller firmatecknare inte avhiinda féreningen
dess fasta egendom. Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga
férindringar av foreningens hus eller mark sisom visentliga ny-, till- eller ombyggnader av sidan
egendom. Styrelsen fir dock inteckna och belina sadan egendom.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

24 §

Styrelsen ska fora forteckning dver bostadsrittstoreningens medlemmar (medlemsférteckning)
samt forteckning Sver de ligenheter som #r upplatna med bostadsritt (ligenhetsfrteckning).

EVI E

25§

Minst en och hégst tva revisorer samt ingen eller hogst tva suppleanter viljs av ordinarie foren-
ingsstimma till ndsta ordinarie stdimma hallits. Till revisor kan dven utses ett registrerat revisions-
bolag. For sddan revisor utses ingen suppleant.




FORENINGSSTAMMA
26 §

Ordinarie fSreningsstdmma ska hdllas en ging om aret senast sex minader efter riikenskapsirets utgdng.

Extra stimma ska hdllas nir scyrelsen finner skil till det. Extra stdmma ska dven hillas nir
revisor eller minst en tiondel av samtliga rdstberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som dnskas behandlat pa stimman.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till f8reningens medlemmar ska tillstillas
medlemmarna genom brev med posten eller genom e-post till uppgiven eller annan 6t styrelsen
kind postadress ellet e-postadress. Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden som ska
férekomma pd stimman,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fére stimma och ska utfirdas senast tvd veckor fére
ordinarie stimma och senast en vecka fdre extra stimma.

27 &

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begdran hos
styrelsen senast den x mars eller den senare dag som styrelsen meddelar.

28§
P4 ordinarie foreningsstimma ska f6rekommas

1. Stimmans éppnande.

2. Val av stimmootdfdrande.

3. Godkinnande av dagordningen.

4. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfgrare,

5. Val av tva justerare och réstriknare.

6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7.  Faststillande av rostlingd.

8. Féredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisorns berittelse.

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

11, Beslut om resultatdisposition.

12. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13. Priga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer
f6r ndstkommande verksamhetsér.

14. Valav styrelseledaméter och ev. suppleanter.

15. Val av revisorer och ev, revisorssuppleanter.

16. Tillsittande av valberedning,

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen f6r beslut
eller som medlem anmailt enligt 27 §.

18. Stimmans avslutande.

P4 extra foreningsstimma ska utdver punkterna 1-7 och 18 ovan endast férekomma de drenden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

20 §

Senast tre veckor efter stimman ska det justerade protokollet héllas tillgingligt hos féreningen f6r
medlemmarna,

30§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemen-
samt har de tillsammans endast en rést. Innehar en medlem mer dn en bostadstiitt i foreningen har
medlemmen 4nd4 endast en rost. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina ekono-
miska forpliktelser mot féreningen

Medlem far utdva sin rdstritt genom ombud som antingen ska vara medlem i féreningen,
make, sambo, barn eller annan nirstiende. Ombud ska visa skriftlig och dagtecknad fullmaket,
Ombud fir inte foretrdda mer dn en medlern,

Omtdstning vid féreningsstimma avseende val sker dppet om inte nirvarande réstberittigad




pakallar sluten omréstning, Vid lika rostetal avgors val genom lottming, medan i andra fragor
giller den mening som bitrdds av ordféranden vid stdmman.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar — dér sirskild rostovervikt ecfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap BRL.

Till det manadsskifte som infaller ndrmast fyra manader efter dag £6r godkind slutbesiktning av
samtliga entreprenader far stadgedndring endast ske med tillstdnd av HBY KLOV AB (559003-6017).

UNDERHALLSPLAN OCH FOND

31§

Styrelsen ska inom tre dr frin det att den sista upplatelsen av bostadsritt skett uppritta underhallsplan

for genomfdtande av underhallet f&r foreningens hus och 4rligen budgetera samt genom beslut om

arsavgifternas storlek sikerstilla erforderliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus.
Avsittning till yttre fond gbrs enligt underhallsplan.

VINST

32§

Om fSceningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
bostadsrittshavarna i forhallande till ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

33§

Orm féreningen upploses ska behallna tillgangar dllfalla medlemmarna i férhallande till ligenheternas
insatset:

OVRIGT
34§

Utdver dessa stadgar giller fér foreningens verksamhet vad som stadgas i BRI, lagen om ekonomiska
foreningar och 8vrig tillimplig lagstiftning samt foreningens ordnings- och trivselregler.

. (WRERY :
Ovanstiende stadgar har antagits vid féreningsstimma den _Iﬁ zo_{é

Intygar undertecknade styrelseledaméter.
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