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Styrelsen for BRF Svindersvik i Nacka, org nr 769608-6995, far harmed avge arsredovisning fér

rakenskapsaret 2013.

Féreningens fastighet

BRF Svindersvik i Nacka &ger tomtratten Sicklaén 78:6 med adresser Henriksdalsringen 2, 10, 73-79,
83, 89-125 i Nacka kommun. Byggnaderna uppfordes 1969-1971.

BRF Svindersvik i Nacka registrerades 2002-09-04. Tomtratten 6vertogs 2009-07-07. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 335 393 315 kronor.

Tomten &r bebyggd med ett antal hopbyggda byggnader vilka ar uppdelade pa en rak rad och
byggnader som bildar en 90 graders vinkel med totalt 317 lagenheter. Vidare finns det en fristaende
trabyggnad pa garden (Gula Huset) som fér narvarande delvis anvénds fér dagverksamhet. Av
l&genheterna &r for narvarande (december 2013) 237 st bostadsratter och resterande 80 st ar
hyresréatter. Den totala l&genhetsytan uppgar till 24 413 kvm. Tomtarealen &r 21 078 kvm. | tomtréatten
ingar aven lokaler och garage med en yta pa 11 797 kvm varav garagen utgér 7 258 kvm.

Lagenheterna ar férdelade enligt féljande:

Antal Lagenhetstyp
26 st 1 rum och kék
66 st 2 rum och kok
202 st 3 rum och kék
16 st 4 rum och kok
7 st 6 rum och kok

Fastigheten ar fullvérdesfoérsékrad hos Trygg Hansa med kollektivt bostadsrattstillagg.

Foreningens stadgar och ekonomisk plan

Foéreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2002-09-04, senaste andring gjordes
2012-05-14. Datum fér den ekonomiska planen ar 2009-04-02.

Styrelse

Januari - maj

Maj - december

Christer Westin (ordférande)

Kenneth Andersson (vice ordférande)
Eva Ottenas (sekreterare)

Jonas Melander (kassér)

Hakan Norling (ledamot)

Roger Gloudemans (ledamot)

Cecilia Backentorn (ledamot)
Perikles Nalbantis (suppleant)
Jannika Drugge (suppleant)

Yvonne Jadergvist (suppleant)

Christer Westin (ordférande)
Kenneth Andersson (ledamot)
Pia Lundqvist (sekreterare)
Jonas Melander (ledamot)
Roger Gloudemans (ledamot)
Hakan Norling (ledamot)
Georg Laine (ledamot)

Maria Segup (suppleant)

Bilal Khan (suppleant)

Eva Ottenas (suppleant)

Pia Lundgvist lamnade sitt uppdrag av personliga skal i augusti 2013. Eva Ottenas avflyttade i

december 2013 och lamnade d&rmed sitt uppdrag.

Revisorer

[
Borje Krafft, Add & Subtract AB, extern revisor, och Eva Nygvist, intern revisor_ \)/ Jb)/
]
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Valberedning
Leif Lindroth, sammankallande, Bérje Jaderqgvist och Sture Nordblom.

Styrelsesammantraden

Den nya styrelsen har sammantrétt sista onsdagen i varje manad med undantag av juli. Darutéver har
de bildade arbetsgrupperna (Administration, Ekonomi och Fastighet) haft varierande antal méten.
Vidare har ett flera méten hallits med de andra féreningarna pa Henriksdalsberget, BRF Héjden och
BRF Utsikten 1-35, kring den sk Panncentralfragan m m.

Ar 2013 i sammanfattning

Verksamhetséret har helt dominerats av olika underhallsatgarder. Underhallsbehovet kunde forutses
redan vid féreningens férvarv av en néra 40 ar gammal fastighet, som dessutom séljaren AB
Stockholmshem aktivt slutade underhalla redan i bdrjan av 2000-talet nar fraga om férsaljning av
fastigheten blev aktuell férsta gangen.

Valvet Férvaltnings AB har skétt den tekniska forvaltningen under verksamhetsaret
Chinbo Data AB behaller som tidigare féreningens ekonomiska férvaltning.

Underhall och investeringar

Hyreslédgenheter

Foreningen évertog i samband med képet AB Stockholmshems underhallsansvar for
hyresl&genheterna vad avser vitvaror och vatrum. Detta innebar att foreningens hyresgaster far kyl/frys
och spis mm atgardade, medan malning och tapetsering etc far utféras av hyresgasterna sjélva.
Hyresférhandlingarna 2013 gav en hyreshdjning pa 3,0 % fran 1:a augusti.

Ombyggnad av virmesystem i ldgenheterna

Under aret har ett omfattande arbete genomforts med att bygga om det gamla enrorsystemet fill ett
modernt tvardrsystem for distribution av varme till vara lagenheter. Bakgrunden var omfattande
problem med lackage fran det gamla systemet som till ledde till att forsakringsbolaget Trygg Hansa
inte langre ville ersatta oss for vattenskador.

Arets ombyggnad som startade i uppgang 107 har néatt fram till uppgéng 125.

Etapp 3 startar i juni 2014 och omfattar uppgangarna 73-79. (Sista etappen)

Sophantering
Kommunen har bytt sopentreprendr till Liselott Lo6f AB. Sophamtningen har efter en del
inkérningsproblem fungerat hyggligt.

Grovsoprummen har varit stdngda med bemannat éppethallande sedan i mars 2012. Atgarden har i
stort fungerat bra men fortfarande finns det personer som inte férstatt och stéller grovsopor utanfér
soprummen i stallet.

Upprustning yttre miljé
Arbetet med att rusta den yttre miljon har fortsatt med bl a omfattande atgérder pa stréckan 89-101

Uppfrdaschning trapphus

Den sedan lange emotsedda uppfraschningen av trapphusen har i stort pagatt hela verksamhetsaret
och avslutades i augusti

Tyvarr kom entreprenaden att halta da hansyn inte togs till att det ar lang leveranstid pa valda
armaturer.

Aktiviteter med och fér boende

Stdmman

Stamman hélls i april i var nya féreningslokal. Stamman var valbesokt och praglades av god stdmning. D \/
Bométe 4
Bométe, gemensamt fér bade hyresgaster och bostadsrattshavare, har genomférts i december 2013.
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Medlemskontakter

Kommunikationsgruppen arbetar standigt med att f3 flera medlemmar delaktiga i vad som hénder i
féreningen. Bla genom att:

- Skapa ny, modern och framtidss&krad hemsida. Anpassad aven for mobiler och lasplattor

- Utge nyhetsbrev, fullmatade med aktuella handelser

- Starta projekt portvardar

- Utveckla en mer transparent kommunikation med medlemmarna genom protokollsammanfattningar,
fler portanslag, interaktiv hemsida.

Tyvérr har gruppen varit decimerad under det gangna aret da bade Pia Lundqvist och Eva Ottenas
avgatt ur styrelsen

Pagaende och kommande arbeten/projekt

Vdrmesystem
Ombyggnaden av varmesystemet i vara lagenheter kommer att avslutas med att etapp 3,
uppgangarna 73 - 79 slutfors.

Yttre miljé
Planteringsytor, buskar, tréd mm kommer att ses &ver och féryngras.

Panncentralen

Efter att extrastdmman i februari sagt ja till kop av panncentralen fullfélides affaren med
Stockholmhem.

Panncentralen tilliréddes i september och har redan bérjat ge aterbaring.

Gula huset

Vi har under aret prévat méjligheten att fa bygga ungdomslagenheter i den outnyttjade delen av huset.
Tyvarr medger aktuell byggnadsplan inte detta, utan endast som tidsbegransat byggnadslovi 5 + 5 ar.
Vi har darfor startat ett arbete med ta fram en ny plan som ger en stérre byggratt

Kontakt med Nacka kommun
Ett standigt pagaende arbete &r var kontakt med kommunen angaende var narmiljé. Det galler allt fran
klotter och st&dning till snéréjning och gatubelysning.

Bredband/ Kabel-TV
Gruppavtal har tecknats med Bredbandsbolaget gallande bredband, och med ComHem géllande
kabel-TV. | slutet av februari driftsattes det nat som installerats av Bredbandsbolaget.

Ekonomi

Aven fér 2013 redovisar féreningen ett minusresultat. Fastigheten har ett uppdamt underhallsbehov
som medfér hdga kostnader for underhall. Féreningen har ackumulerat sedan forvarvet 2009
investerat 34 305 kkr i fastigheten och darutdver fér aren 2012 och 2013 burit kostnader for eftersatt
underhall om tillhopa 7 554 kkr. Kostnaderna fér underhall kommer darfor att minska med tiden. Men
foreningen har ocksa hoga driftskostnader. Kraftiga taxehdjningar har 6kat vara kostnader fér vatten,
el och sophantering.

Efter upprattande av bokslut 2012 har féreningen erhallit fakturor om tillhopa 544 kkr avseende
kostnader som belastar féreningens resultat rakenskapsaret 2013 men avser rakenskapsaret 2012.

Styrelsen anser att stora delar av arets utférda underhallsarbeten utgér kostnadsfort férbattrande
underhall och féreslar att kostnaderna skall avraknas mot fond fér yttre underhaill.

Resultatet for arets och foregéende ars rakenskapsar uppgar - efter justering for felperiodiseringar och

anvandning av fond for yttre underhall enligt ovan - till féljande: | "
L/’ ~ \ , l/
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2013-01-01- 2012-01-01-

(belopp i kkr) 2013-12-31 2012-12-31
Resultat enligt resultatrakningen -5 698 -4.009
Felperiodiserade snéréjningskostnader 103 -103
Felperiodiserade kostnader for vattenskador 285 -285
Felperiodiserat arvode ekonomisk férvaltning 101 -101
Felperiodiserat advokatarvode 55 -565
Kostnadsfort forbattrande underhall som avraknas fond (not 16) 4 329 3224
Justerat resultat -825 -1 329

Styrelsen arbetar oavbrutet med att hitta satt att sénka kostnaderna och spara pengar. Pengar finns
avsatta i en fond for yttre underhall, som styrelsen foéreslar skall tas i anspréak for férbattrande
underhall, men dessa fonderade medel far inte anvandas till att ticka lépande kostnader.

Mot bakgrund av justerat resultat ovan, att taxor for vatten, el och sophantering kraftigt héjts samt att
foreningen for 2013 redovisar ett negativt kassaflode fran den Iépande verksamheten har styrelsen

genomfért en héjning av arsavgifterna med 5% fran och med 2014-04-01. Farhandling med
hyresgastféreningen pagar om héjning av hyrorna.

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande resultat:

Belopp i kr
Aretsresultat - -5 698 345
Balanserat resultat -11 758 422
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna -980 788
Aterstar till foreningsstammans férfogande -18 437 555
Styrelsen foreslar att resultatet disponeras sa
att till fond for yttre underhall reserveras utdver stadgeenlig
reservering 0,3% av taxeringsvardet fér 2012 -785 118
att av fond for yttre underhall ianspraktas 4 329 559
atti ny rakning (till balanserat resultat) éverfors -14 893 114

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar samt kassaflédesanalys med tillhérande bokslutskommentarer.

(%
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Resultatridkning

Belopp i kkr  Not  2013-01-01-  2012-01-01-
2013-12-31  2012-12-31

Nettoomsiittning
Arsavgifter 10 210 9 669
Hyresintakter 1 9 852 9 543
Ovriga intakter 2 194 60
20 256 19272
Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -1 984 -1728
Lépande underhall och reparationer 4 -1 441 -1 607
Planerat underhall 5 -3 541 -2 485
Driftskostnader 6 -7 104 -6 757
Fastighetsférsakringar -252 -245
Fastighetsskatt -582 -598
Férvaltningskostnader 7 -734 -384
Ovriga kostnader 8 -2 755 -2 626
Ovriga externa kostnader 9 -341 -388
Personalkostnader 10 -463 -371
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 11 -2 516 -2 034
Rérelseresultat -1 457 49
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 82 338
Rantekostnader och liknande resultatposter 4323 439
Resultat efter finansiella poster -5 698 -4 009
Resultat fore skatt -5 698 4009
Arets resultat -5 698 -4 009
'
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 360 870 346 877
Inventarier 13 489 463

361 359 347 340
Summa anliggningstillgangar ' 361359 347340

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 58 68
Skattefordringar 2 -
Ovriga fordringar 714 1 966
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 987 964
1761 2998
Kassa och bank 6 353 5517
Summa omséttningstillgangar 8 114 8515
SUMMA TILLGANGAR 369 473 355 855
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Balansrékning o
Belopp i kkr Not _ 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 196 375 191 505
Upplatelseavgifter 15 308 10 663
Fond fér yttre underhall - 47 310 50 533
258 993 252 701
Ansamlad forlust
Balanserad forlust -11 758 -10973
Arets resultat o -5 698 -4 009
-17 456 -14 982
Summa eget kapital 241 537 237719
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 124 434 112 000
Ovriga langfristiga skulder - 65
124 434 112 065
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 685 3519
Skatteskulder - 616
Ovriga skulder 99 16
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 2718 1920
3502 6 071
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 369473 355 855
Stéllda panter och ansvarsférbindelser
Stéllda siékerheter -
Fastighetsinteckningar som sakerhet fér skulder till kreditinstitut 140000 140 000
Summa 140 000 140 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
[~
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Kassaflodesanalys

Belopp i kkr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingar
i kassaflddet, m m

Betald skatt

Kassafldde frén den Iépande verksamheten
fore féréndringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investering i byggnader

Investering i inventarier
Kostnadsfért forbattrande underhall

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Insatser och upplatelseavgifter salda lagenheter
Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Aterbetalning av hyresdepositioner

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets bérjan
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

8(14)

2013-01-01-  2012-01-01-
~ Not 2013-12-31  2012-12-31
-5 698 -4009
6 844 5258
1146 1249
617 -527
529 722
1238 1259
-1 950 636
183 2617
12 16 372 12 936
13 164 470
17 4 329 -3 224
-20 865 -16 630
14 9515 7 250
15 12 500 -
15 66 .
ks =0
21 884 7 200
836 6813
5517 12 330
) 836 6813
6 353 5517
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kkr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna réad férutom BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2-reglerna).
Redovisningsprinciperna &r oféréndrade om inget annat anges nedan.

Varderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Rérelsens kostnader

Vid indelningen av rérelsens kostnader i olika kostnadsgrupper har féljande principer féljts. Under
rubriken Fastighetsskétsel hanfors kostnader som har med fastighetens direkta skétsel att gora.
Rubriken Lépande underhall och reparationer innehaller kostnader fér nédvandiga
underhallsatgérder och reparationer som uppstatt under aret och som inte har varit planerade.
Rubriken Planerat underhall omfattar det underhall som &r periodiskt och planerat.

Anldggningstillgangar

Foreningens anlaggningstillgangar bestar av byggnader och mark. Anlaggningstillgangarna &r
redovisade till anskaffningskostnad med avdrag fér planméssiga avskrivningar baserade pé en
beddmning av tillgangarnas ekonomiska livsiangd.

Avskrivningar enligt plan &r gjorda enligt féljande:

Byggnader 0,5%
Las- och passersystem 5,0%
Féreningslokal och dvernattningslagenhet 10,0%
Undercentraler 2.5%
Inventarier 20,0%

Fastigheten innehas med tomtratt.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Antal anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda. Arvoden till styrelsen har utgatt.

Skulder
Skulder redovisas med nominellt belopp.

Avvikelser fran grundldggande principer, allménna rad eller

rekommendationer

| kassaflddesanalysen och i not 17 anges kostnadsfort forbattrande underhall. Detta &r kostnader som

i huvudsak utgdr férbattringar i fastighetens yitre underhall, och darfor av styrelsen féreslés tagas i

ansprak/ finansieras av medel avsatta till fonden for yttre underhall. =
y
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Noter

Not 1 Hyresintakter

10(14)

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Hyresintakter bostader 5855 6 028
Hyresintakter lokaler 2429 3156
Hyresintakter garage- och P-platser 1495 345
Hyresintakter dvernattningslagenhet och féreningslokal 73 14
Summa 9 852 9 543
Not 2 Ovriga intdkter

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Debitering bredband/ kabelTV 95 -
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 39 54
Debiterade 6vriga kostnader 60 6
Summa 194 60
Not 3 Fastighetsskotsel

2013-01-01- 2012-01-01-
- - 2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsskotsel, grundavtal 352 351
Fastighetsskétsel, férbrukningsmaterial 48 255
Stadning 576 515
Entremattor 97 97
OVK 110 4
Hissbesiktning 36 47
Bevakning 172 50
Markskétsel, grundavtal 398 288
Snoérenhallning 195 121
Summa 1984 1728
Not 4 Lopande underhall och reparationer

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Bostader - vattenskador 559 158
Bostader - ovrigt 125 237
Lokaler 59 41
Gemensamma utrymmen 131 108
Installationer 348 340
Huskropp utvandigt - 559
Markytor 27 47
Averkan 90 51
Garage 64 7
Nycklar 38 59

1441 1607
VAN
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Not 5 Planerat underhall

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Bostéder 14 32
Lokaler 330 39
Gemensamma utrymmen 2295 1659
Installationer 78 195
Markytor 379 %
Besiktning av hyreslagenheter 161 2
Renovering av lagenheter till férsaljning 284 560
3 541 2485
Not 6 Driftskostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsel 744 531
Fjarrvarme 4 541 4739
Vatten 1410 1036
Hushallssopor 269 326
Grov- och byggsopor 140 125
7104 6 757
Not 7 Forvaltningskostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Teknisk férvaltning 144 55
Ekonomiférvaltning 590 329
734 384
Not 8 Ovriga kostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Tomtrattsavgald 2165 2165
Inkassokostnader 67 146
Kabel-TV 222 84
Advokatkostnader 55 35
Maklararvoden salda lagenheter 185 148
Ovrigt 61 48
2755 2626
Not 9 Ovriga externa kostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 25 115
Datakommunikation 141 136
Kontorsmaterial, trycksaker och méteskostnader 37 70
Bud- och portokostnader 2 7
Revisionsarvode 63 21
Serviceavgift branschorganisation 10 10
Bankkostnader 13 10
Ovriga frammande tjanster - 48 21
339 390
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Not 10 Personalkostnader

12(14)

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Arvode styrelsen 269 283
Ovriga arvoden 56 18
Sociala avgifter - 138 70
463 371
Not 11 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
2013-01-01- 2012-01-01-
N S - 2013-12-31 2012-12-31
Byggnader och mark 2 378 1965
Inventarier, verktyg och installationer 138 69
Summa 2516 2034
Not 12 Byggnader och mark
7 - 2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden mark: - -
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnader:
-Vid arets bérjan 353 326 340 390
-Nyanskaffningar 16 372 12 937
369 698 353 327
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -6 450 -4 485
-Arets avskrivning enligt plan 2378 1965
-8 828 -6 450
Redovisat varde vid arets slut 360 870 346 877
Ackumulerade anskaffningsvérde bestar av foljande
férvarv/ ny-, till- eller ombyggnationer:
2009: Forvarv tomtratten Nacka Sickalén 78:6 (fastigheten) 335 393 335 393
2010:  Anskaffning |&s- och passersystem 909 909
2010: Ombyggnad féreningslokal och évernattningsiokal 573 573
2011-13: Ombyggnad ventilationsanl&ggningar 1 805 1363
2011: Ombyggnad varmesystem - undercentraler 3 204 3204
2012: Ombyggnad varmesystem - stammar och radiatorer etapp 1 11 464 11 464
2012-13: Forvarv 50% tomtratten Nacka Sickladn 78:10 (panncentralen) 3377 99
2012-13: Ombyggnad och foradling delar av Gula Huset 915 322
2013: Ombyggnad varmesystem - stammar och radiatorer etapp 2 10 108 -
2013: Installation nytt belysningssytem trapphus 1769 -
2013: Foradling delar av Gula Huset 174 -
2013: Installation bredband 7 -
369 698 353 327
Nyanskaffningar under rédkenskapsaret avser féljande:
Varmesystem - stammar och radiatorer 10 108 11 464
Panncentralen 3278 99
Belysningsinstallationer trapphus 1769 -
Féreningslokal Gula Huset 594 322
Ventilation ICA, pub och tvattstuga 442 1052
Féradling delar av Gula Huset/ bredbandsinstallation 181 -
16 372 12 937
f?,\
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Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 183 400 173 800

Taxeringsvarde mark 143 529 87 906
326 929 261706

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande:

Bostader 307 000 245000

Lokaler 19929 16 706
326 929 261706

Not 13 Inventarier
2013-12-31 2012-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 548 78
-Nyanskaffningar - 164 470
712 548
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -85 -16
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -138 -69
-223 -85
Redovisat vérde vid arets slut 489 463
Nyanskaffningar avser féljande:
Jalusi till puben 72 -
Anpassningar och investeringar garage 68 262
Lekutrustning 24 -
Nddtelefoner till hissar ) - 208
164 470

Not 14 Eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Periodens
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid rets bérjan 191 505 10 663 50 533 -10973 -4 009
Disp enl stdmma:
- Fg ars resultat -4 009 4 009
- lanspraktagen fond -3223 3224
Salda lagenheter 4 870 4 645
Arets resultat _ - - -5 698
Vid arets slut 196 375 15 308 47 310 -11 758 -5 698
Not 15 Skulder till
kreditinstitut
Réntesats Bundet till 2013-12-31 2012-12-31
L&n nr SBAB 2 008628 9 2,81% 2014-07-10 8984 9 000
Lan nr SBAB 2 008 637 8 2,83% 2014-06-15 27 950 28 000
Lan nr SBAB 2 008 638 6 4,20% 2014-06-12 28 000 28 000
Lan nr SBAB 2 008 639 4 4,79% 2016-06-13 28 000 28 000
Lan nr SBAB 22352180 3,20% 2014-08-21 19 000 19 000
Lan nr SBAB 2 380 713 0 2,42% 2016-05-29 5000 -
Lan nr SBAB 2 405 927 8 2,40% 2016-05-29 7 500 -
124 434 112 000
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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2013-12-31 2012-12-31
Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror 1394 1435
Upplupna arvoden och sociala avgifter 543 485
Upplupna drifts- och 6évriga kostnader 781 -
2718 1920

Not 17 Kostnadsfort forbéittrande underhall
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Trapphus 2 061 1497
Renovering forsalda lagenheter 298 559
Fasad, gardsarbeten 482 559
Tvéattstuga 200 -
Vattenskador 274 -
Besiktning hyreslagenheter 161 -
Maklararvode forsalda lagenheter 185 148
Soprum 85 -
Renovering fastighetsskétarlokalen 126 -
Underhalisplan - 162
Pub och foreningslokal 65 146
Avskrivning undercentraler 80 80
Avskrivning varmesystem 312 73
4 329 3224

Underskrifter

Nacka den 26 mars 2014
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Christer Wétin Kenneth Andersson
Styrelseordféra : _ (
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Jonas Melander Hakan Norling

Var fevisionsberattelse har avgivits den 13\ \'\ 2014
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Barje Krafft Eva Nyqvist /
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Revisionsberiittelse

Till féreningssstimman i Bostadsrittsforeningen Svindersvik i Nacka
Org.nr 769608-6995

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Svindersvik i Nacka for
rikenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvindig for
att uppritta en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné
rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppriittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som 4r andamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och Andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven reviderat forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Svindersvik i
Nacka for rakenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens resultat,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enli gt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst och om forvaltningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréiffande féreningens
resultat har jag granskat om forslaget ér férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, dtgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberittelsen

och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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