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EKONOMISK PLAN FOR 8RF MUNKHOLMENS STRANDANGAR

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Munkholmens Strandéngar /769630-4554/ som registrerats hos Bolagsverket 2015-08-
20 har enligt stadgarna till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fireningens
hus upplata bostider, till ligenheten hérande mark och lokaler, at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Vidare att i férekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt i fdreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fdreningen har forvérvat fastigheterna Sigtuna Munkholmen 2:112, 2:113, 2:114, 2:115, 2:116, 2:117, 2:118,
2:119, 2:120, 2:121, 2:122, 2:123 och avser att pa fastigheterna Sigtuna Munkholmen 2:113, 2:114, 2:115,
2:116, 2:117, 2:118, 2:119, 2:120, 2:121, 2:122, 2:123 uppfiira 11 parhus om 22 bostadsldgenheter samt 8
studichus om 8 bostadslagenheter. Sigtuna Munkholmen 2:112 kommer i sin helhet avse
gemensamhetsanlaggning {nedan GA) och forvaltas av samfillighetsférening. Upplatelse av bostadsratterna,
samt tilltrdde, berdknas ske med start under tredje kvartalet 2016.

Mot bakgrund av gillande lagstiftning och praxis pa omradet, se sarskilt 23 kap inkomstskattelagen
{(1999:1229), Regeringsrattens (numera Hogsta Forvaliningsdomstolen} avgdrande RA 2003 ref. 61 och
Regeringsrittens dom i mal 1111-05, bedtms underpristverlatelsen inte innebdra ndgon uttagsbeskattning. For
det fall foreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det gvertagna skattemassiga vérdet figga till grund
fér berakning av eventuell skattepliktigt vinst.

Foreningens hus ligger s néra varandra att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.
I enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska plan fér
foreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostnaden for
fareningens hus. Berdkning av fdreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden far
planens upprattande kanda forhallanden.

Bostadsritterna kommaer att upplatas nar den ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket vilket
beriknas ske under oktober manad 2016. inflyttning beraknas ske fr o m november manad 2016.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Sigtuna Munkholmen 2:112, 2:113, 2:114, 2:115, 2:116, 2:117, 2:118,
2:119, 2:120, 2:121, 2:122, 2:123

Fastigheternas areal: 17 954 kvm

Bostadsarea (BOA): ca 3576 kvm

Antal bostadslagenheter: 30 st

Byggnadsar: 2016

P-platser: 8 st (avsedda for bostadsldgenheter i studiohus)

Garageplatser: 22 st (avsedda for bostadslégenheter | parhusen)

Husets utformning: 11 parhus om 22 baostadsldgenheter samt 8 studiohus om 8

bostadslagenheter.

Servitut och gemensamhetsanldggningar

Fastigheterna kan komma att ta del av och/eller ingd i en eller flera gemensamhetsanldggningar och/eller
servitut och/eller samfillighetsférening avseende vig, gatubelysning, grénytor, cykelbanor, lekplats,
gastparkering med elstolpar samt snéréjning.




Byggnader:
Grundlaggning:

Antal vaningar:
Stomme:
Fasad:
Takbjalklag:
Yttertak:

Balkonger:

Gemensamma anordningar:
Sophantering:

Cykelrum/barnvagnsrum:
Installationer:
Vatten/aviopp:

Uppvarmning:

Ventilation:
TV/tele/bredband:
Lagenhetsbeskrivning:
Entréutrymme:

Kdk:

Badrum:

Vardagsrum:

Ovriga rum:

Underhéllsbehov:

EKONOMISK PLAN FOR BRF MUNKHOLMENS STRANDANGAR

Platta pa mark

2 vaningar pa parhusen och enplan med foft pa studiohusen
Trd

Trd

Tra

Takpapp

6 st av bostadsldgenheterna i parhusen har halkong och uteplats. Resterande
hostadslagenheter har tillgang till uteplats.

Egna karl, hushallsavfalt

Nej

Fastigheterna &r anslutna till det kommunala natet.

Varje parhusldgenhet utrustas med en egen franluftvBrmepump. Kostnaden f&r
uppvarmning ingér ej i drsavgiften.

Varje studiohus utrustas med elektrisk golvwdrmepanna. Kostnaden for uppvarmning
ingar ej 1 arsavgiften.

Mekanisk franluft.

Fastigheterna och ldgenheterna dr anslutna till fiber.

Klinker, malade viggar och tak
Kok med, kyl/frys, ugn, flikt och spishall.

Parhusen har duschrum med WC och handfat samt badrum med badkar, WC och
handfat samt tvattmaskin och torktumlare. Kakel pa vaggar och klinker pa golv.

Studiohusen har duschrum med WC ach handfat samt combimaskin. Kakel p&
viggar och klinker pa golv.

Parkettgolv, malade vaggar och tak.

Parkettgolv, malade vaggar och tak.

Byggnaderna ar nyproducerade varfdr nagot underhalisbehov, utdver Idpande underhall, ej berdknas

foreligga under ar 1-11.
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Forsikring:
Foreningen avser halla fastigheterna fullvirdesférsikrade samt teckna ett gemensamt bostadsrattstilidgg som

komplement till bostadsrattshavarnas hemforsékringar.
KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY
Slutlig anskaffningskostnad innefattande bl.a. entreprenadkostnad inklusive 152 885 000 kr

mervirdesskatt, forvarv av aktier och fastigheter, konsultkostnader samt
stampelavgifter.

Summa total och slutligt kiind anskaffningskostnad 152 885 000 kr

FINANSIERINGSPLAN

Lan 35 500 000 kr
Insatser 101 250 000 kr
Upplatelseavgifter 16 135 000 kr
Summa finansiering 152 885 000 kr

BERAKNING AV EORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnad och amortering

Eéreningens rintekostnad har beraknats utifrén antagandet att det totala lanebeloppet delas upp i flera
I&n med olika bindningstider. Infér slutplacering av féreningens lan kan andra bindningstider viljas.
Kredittiden kommer | enlighet med finansieringsoffert vara lika lang som villkorstiden {6r lanet. Sékerhet
for 1an @r pantbrev i fastigheterna.

Lan Belopp Bindningstid Réntesats Réantekostnad

Lan 1 35 500 000 3ar 2,00% 710000 kr
Summa 35 500 Q00 710000 kr
Amortering, arl 0 kr
Rantekostnad, ar 1 710 000 kr
Summa beriknad kapitalkostnad och amortering 710 000 kr

Avskrivningar

Féreningen skall enligt bokforingslagen {1999:1078) gora avskrivningar pd byggnaden vilket
paverkar foreningens bokfdringsmissiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser
att tilldmpa linjar avskrivning i sin redovisning. Foreningen beddms gdra redovisningsméssiga
avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag for avskrivning: 69 185 000 kr
Avskrivningsbelopp: 577000 kr

Féreningens arsavgiftsuttag tdcker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp
motsvarande summan av fdreningens &rliga amortering samt avsattning till fond for yttre
underhall, Féreningen kan 1 framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller ytterligare
del av det arliga avskrivningsheloppet i arsavgiften.
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Driftskostnader
Féreningens driftskostnader har beraknats efter normal forbrukning enligt nedan:

Fastighetsel

Vatten och avliopp

Forsakringspremier

Ekanomisk férvaltning

Fastighetsskotsel

Revision

Avgift samfallighet {vdgunderhall, snéréjning, gatubelysning, lekpark,
elabonnemang,

Lépande underhall

Driftsreserv

Summa driftskostnader

15 000 kr
80210 kr
40 000 kr
43 250 kr
34000 kr
25000 kr
43 421 kr

40000 kr
107 622 kr

428 503 kr

Bostadsrattshavaren tecknar eget avtal med leverantdr avseende:

- Virme, berdknad arlig driftskostnad ca 75 kr/kvm, férutsatt en kostnad om 1 ke/kWh
For Igh om 19 kvm 1425 kr/ar ca

Fér lghom 131 kvm 9 750 kr/3r ca

For lgh om 157 kvm 11 700 kr/far ca

Forighom 178 kvm 13 275 kr/ar ca

- Hush3llsel

- TV/bredband/telefoni - bostadsrattshavaren tecknar eget avtal

- Hemforsdkring

- Sopor ¢a 100 kr/méanad

-Bostadsrittshavaren svarar sjalv fér sndréjning, sandning m.m av respektive ytor i anslutning till den egna

bostadsritten. Det egna skotselomradet bestar av uppfart, uteplats, grésytor, hdckar m.m.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Taxeringsvardet har annu gj faststills men har, med hjdlp av Skatteverkets e-tjanst
- Berdkna Taxeringsvirde - Smahus 2015 - 2017, beraknats till:

varav mark bostédder

varav hyggnad bostdder

Smahus, bostadshyreshus och dgarldgenheter nybyggda ar 2012 eller senare, alternativt
renoverade i sadan omfattning att nytt vardedr 2012 eller senare meddelas, &r befriade fran
kommunal fastighetsavgifti 15 ar.

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fondavséttning

Enligt foreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt
antagen underhallsplan alternativ med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av
fastigheternas taxeringsvirde. Byggnaderna ar nyproducerade varfér ndgot
underhallshehov, utdver I6pande underhall, e] berdknas foreligga under ar 1-11. Styrelsen
avser att avsétta ett belopp motsvarande ca 40 kr/kvm BOA under féreningens tre férsta ar.
Ekonomisk prognos utgdr fran att féreningen efter ar 3 antar en underhallsplan enligt vilken
avsattningen till fond fér underhall gors med minst 40 kr/kvm BOA.

Summa fondavsittning, ar 1

SUMMA BERAKNADE KOSTNADER

51 706 000 kv
17 880 000 kr
33 826 000 kr

Q kr

180291 kr

1318 794 kr
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgift bostader

SUMMA BERAKNADE INTAKTER

LAGENHETSFORTECKNING

1318 794 kr

1318794 kr

1 nedan lagenhetsférteckning redovisas bland annat lagenhetsarea, andelstal arsavgift, insats och

arsavgift.
Lghnr |Gatunr Antal | Boarea Andelstal Insats Upplatelse-| Insats och Arsavgift Manads-
rum | (cakvm)} | rsavgift % avgift upplatelse- avgift
(RoK) avgift
Myntvigen
1 9A 5 157 4,0037% 4125000 625000 4 750 000 52 800 4 400
2 9B 5 157 4,0037% 4125000 370000 4 495 000 52 800 4 400
3 aC 1 18 1,3194% 1200000 395000 1595 Q00 17 400 1450
4 11A b 178 4,5040% 4 687 500 307 500 4995 000 59399 4950
5 118 5 131 3,7307% 3712500 282500 3995 000 49 200 4100
6 11C 1 19 1,3194% 1200000 395000 1595 000 17 400 1450
7 13A 6 178 4,5040% 4 687 500| 307 500 4 995 000 59 399 4 950
8 138 5 131 3,7307% 3712500, 537500 4 250 000 45 200 4 100
9 15 1 19 1,3194% 1200000{ 450000 1650 000 17 400 1450
10 17A 1 19 1,3194% 1200000, 450000 1650 000 17 400 1450
11 178 6 178 4,5040% 4587 500] 307 500 4995 000 59 399 4950
12 17C 5 131 3,7307% 3712500 282 500 3995 000 49 200 4100
13 19A 1 19 1,3194% 1200000] 450000 1 650 000 17 400 1450
14 198 5 157 4,0037% 4125000f ©25000 4 750 000 52 800D 4 400
15 18C 5 157 4,0037% 4125000f 870000 4995 00 52 800 4 400
16 20A 5 131 3,7307% 3712500 1037500 | 4750000 49 200 4100
17 208 6 178 4,5040% 4687 500 562 500 5250 000 59 399 4950
18 21A 5 157 4,0037% 4125000| 625000 4750 000 52 800 4400
19 21B 5 157 4,0037% 4125000] 870000 4995 000 52 800 4 400
20 21C 1 19 1,3194% 1200000 285000 1 455 000 17 400 1450
21 22A 5 131 3,7307% 37125000 1037500 | 4750000 49 200 4100
22 22B 6 178 4,5040% 4687500 562 500 5250 000 59 399 4950
23 23A 5 157 4,0037% 4125 000f 625000 4750000 52 800 4 400
24 238 5 157 4,0037% 4125000f 370000 4 495 000 52 800 4400
25 23C 1 19 1,3194% 1200000f 450000 1650000 17 400 1450
26 24A 5 131 3,7307% 3712500 1037500 4750000 49 200 4100
27 24B 6 178 4,5040% 4637 500F 562 500 5250000 5% 399 4950
28 25A 5 157 4,0037% 4125000 625000 4 750 000 52 800 4 400
29 25B 5 157 4,0037% 4125000, 370000 4495 000 52 800 4 400
30 25C i 19 1,3194% 1200000 450000 1650000 17 400 1450
Summa: 3576 100,0000% 101 250 000| 16 135 000| 117 385000 1318 794 109 900
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NYCKELTAL (genomsnitt per kvin BOA)

Anskaffningskostnad per kvm
Belaning per kvm ar 1
Insats/upplatelseavgift per kvm
Driftskostnader per kvm ar 1
Arsavgifi per kvm &r 1

42 753 kr
9927 kr
32 826 kr
120 kr
369 kr
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EKONOMISK PROGNOS

Lépande penningvirde (SEK) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ars Ar1z
FORENINGENS IN- OCH UTBETALNINGAR

inbetalningar

Arsavgifter : 1318794 1330970 1343 389 1711057 1723978 1762008 1843383
Summa inbetalningar 1318794 1330970 1343 389 1711057 17239738 1762008 1843383
Uthetalningar

Rinta 2 710 000 710 000 710000 1065 000 1065 000 1065000 1060442
Amortering ® 0 0 0 0 ] 24 850 40 825
Driftskostnader 428 503 437 073 445 815 454 731, 463 825 473 162 522 343
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0
Summa uthetalningar 1138503 1147 073 1155815 1519731 1528 825 1562952 1623610
Likviditetsdverskott 180291 183 897 187 575 191 326 195 153 199 056 219774
Fond for yttre underhall/kassa 180291 183 897 187 575 191 326 195 153 199 056 219774
Saldo a 0 0 [}] 0 0 0

1) Erforderlig arsavgiftsniva for att ticka foreningens utbetalningar samt avsattning till fond for yttre underhall,
2) Lén vars antagna bindningstid [éper ut har | denna prognos asatts en réntesats om 3 %.

3) Féreningens |&n %r amorteringsfria under bindningstiden. } denna prognos har amortering enligt 50-arig serfeplan bersknats gdlla fran och med &r

6.

FORENINGENS INTAKTER OCH KOSTNADER

Intdkter

Arsavgifter 1318794 1330970 1343389 1711057 1723978 1762008
Summa intdkter 1318794 1330970 1 343 389 1711057 1723978 1762 D08
Kostnader

Rénta 710000 710000 710000 1 065 000 1065 000 1065 040
Avskrivningar 577 000 577 000 577000 577 000 577 000 577 000
Driftskostnader 428 503 437073 445 815 454 731 463 825 473102
Fastighetsavgift 0 a 0 0 0 0
Summa kostnader 1715503 1724073 1732815 2096731 2105 825 2115102
Beriknat resultat * -396 709 -353 103 -389 425 -385 674 -381 847 -353094

1843383
1843 383

1060 442
577 000
522 343

0

2158785

-316 401

4) Resultat far det fall summan av amortering och avsittning till fond fér ytire underhdil understiger avskrivningar och féreningen ej ticker

mallanskilinaden genom arsavgiftsuttag.

FORENINGENS ARSAVGIFTSUTTAG
Erforderlig niva pa &rsavgifter for att ticka foreningens utbetalningar samt avsiittning till fond fér yttre underhall

Arsavgifter, totalt 1318794 1330970 1343389 1711057 1723978 1762008 1843 383
Arsavgifier, kr/kvm {BOA} 369 372 376 478 482 493 515
Erforderlig niva pa arsavgifter for tickande av féreningens kostnader {inklusive avskrivningar)

Arsavgifter, totalt 1715503 1724073 1732815 2086731 2105 825 2115102 2 159 785
Arsavgifter, kr/kvm (BOA) 480 482 485 586 589 591 604
PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Réntesats {genomsnitt} 2,00% 2,000 2,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrittsarea {ej biarea; 3576 3576 3576 3576 3576 3576 3576
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KANSLIGHETSANALYS

Lépande penningvirde {SEK) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ari1
Enligt ekonomisk prognos

Arsavgift, totalt 1318794 1330970 1343389 1711057 1723 978 1762008 1843 383
Arsavgift, kr/kvm {genomsnitt) 369 372 376 478 432 493 515
Enligt ekonomisk prognos men rintesats +1 %

Arsavgift, totalt 1673794 1685970 1698389 2066057 2078978 2117008 2 196 864
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 468 471 475 578 581 592 614
Enligt ekonomisk prognos men rintesats +2 %

Arsavgift, totalt 2028794 2040970 2053389 2421057 2433978 2472008 2550 344
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 567 571 574 677 681 691 713
Enligt ekonomisk prognos men med inflation +1 %

Arsavgift, totalt 1318794 1337 058 1355870 1730246 1750203 1795609 1919 435
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 369 374 379 484 489 502 537
Enligt ekonomisk prognos men med inflation + 2 %

Arsavgift, totalt 1318794 1343146 1368472 1749810 1777 203 1830541 2002 431
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 369 376 383 489 497 512 560

SARSKILDA FORHALLANDEN

Sirskilda forhdllanden av betydelse fér bedémande av féreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas

ekonomiska férpliktelser

Bostadsrittshavaren ska betala insats och upplatelseavgift. Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift fir andrahandsupplatelse kan 1 enlighet med freningens stadgar tas ut efter beslut av styrelsen.
Fér bostadsratt i foreningens hus betalas dessutom, pa tider som av styrelsen bestdms, en arsavgift i
enlighet med féreningens stadgar. Arsavgifterna fordeias pé bostadsrittsligenheterna i forhallande till
ldgenheternas andelstal.

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Enligt foreningens stadgar ska avsattning till
fond fér yttre underhall ske rligen enligt en antagen underhdlisplan alternativt med ett belopp
motsvarande minst 0,1 % av fastigheternas taxeringsvarde. Byggnaderna &r nyproducerade varfor
nagot underhalisbehov, utdver lépande underhall, e beriknas foreligga under &r 1-11, Styrelsen avser
att avsitta ett belopp motsvarande ca 40 kr/kvm BOA under féreningens tre forsta ar. Ekonomisk
prognos utgar frén att foreningen efter ar 3 antar en underhalisplan enligt vilken avséttningen till fond
for underhall gérs med minst 40 kr/kvm BOA.

| Svrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgar vad som géller vid foreningens upplosning
eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angdende fastighetens utfdrande, berdknade
kostnader och intakter m.m. hanfdr sig till vid tidpunkten for planens upprattande kdnda
forutsattningar och avser totala kostnader,

10
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INTYG

Undertecknade, vilka fér det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrdttslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrattsféreningen Munkholmens Strandangar
/769630-4554/ far hirmed avge filjande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stdmmer Gverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kdnda for oss.

Forutsittningar fér registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfylida.

Som grund for bedémningen av planen har anvdnts de handlingar som noterats i bilagan
till detta intyg.

Mot bakgrund av den féretagna granskningen beddmer vi att berdkningarna dr
vederhéftiga och att den ekonomiska planen enfigt var uppfattning framstar som hallbar
och vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm 2016-10-19 Stockholm 2016-10-19
Anders Berg \_/ Kent Ahrling

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfarda intyg enligt bostadsratts-
lagen angaende ekonomiska planer och kostnadskalkyler for bostadsrattsforeningar.
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Bilagor ekonomisk plan fér Bostadsrittsféreningen Munkholmens Strandéngar /769630-
4554/

Registreringsbevis Munkholmens Strandangar, 2016-03-10

Stadgar antagna 2016-03-10

Fastighetsdatautdrag avseende Sigtuna Munkholmen 2:112, 2:113, 2:114, 2:115, 2:116, 2:117,
2:118, 2:119, 2:120, 2:121, 2:122, 2:123, 2016-10-17

Entreprenadavtal ink bilagor, 2016-05-03

Offert Nordea, 2016-10-17

Avtal ekonomisk forvaltning, odaterat

Offert fastighetsskétsel, 2016-02-09

Offert forsdkring, 2016-04-08

Férsiikring Entreprenad 2016-04-01—2017-03-31

Berdkning taxeringsvarde jamte vardeomradeskarta, odaterat

Mitbevis, 2016-06-21

Aktiedvertatelseavtal jamte bilagor, 2015-12-16

Transportoverlatelse jdmte bilaga, 2015-12-18

Underlag avskrivning fr Sonora Revision, 2016-04-08

Avtal osélda ldgenheter, 2016-06-17

Slutbesked fran Virmdd kommun avseende Sigtuna Munkholmen 2:113, 2:114, 2:115, 2:116, 2:117,
2:118, 2:119, 2:120, 2:121, 2:122, 2:123, 2016-04-06, 2016-04-08, 2016-08-15, 2016-08-22,
2016-08-24 och 2016-10-17, Slutbesiktning, 2016-10-18

Offert ang. fiberinstallation, 2015-12-03

Beslut avseende tillstdnd att ta emot forskott fér bostadsratter med visst belopp, 2016-05-24
Kopia tecknade forhandsavtal

Bygglovshandlingar, 2015-09-08



