STADGAR

for Bostadsrattsforeningen.. Papperskniven 4 (org nr/16443-9239 )
FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Foreningen har till &ndamal att framja medlemimarnas ekonomiska intressen ge-
nom att 1 foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler till nyttjande utan begrinsning 1 tiden. Bostadsritt ar den ratt 1 fore-
ningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. En upplatelse med bostads-
ratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark
som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innehar bo-
stadsratt kallas bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP

BEEN

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap
10 § bostadsrattslagen. Ansokan om intrade 1 foreningen skall goras skrifthigen.

ek

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen sa lange han innehar bo-
stadsratt.

Anmélan om uttrade ur foreningen skall goras skriftligen.
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INSATS OCH AVGIFTER
5§

For bostadsritten utgiende insats och drsavgift faststélls av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstamma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader
for den lopande verksamheten samt for de 136 § angivna avsittningama. Arsav-
gift fordelas efter bostadsratternas insatser. Arsavgift skall betalas senast sista
vardagen fore varje kalenderméanads borjan eller pa annan tid som styrelsen be-
stammer.

Styrelsen kan besluta att ersattning for varme och varmvatten, renhallning, kon-
sumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 % av det basbelopp enligt lagen
(1962:381) om allmén forsdkring som géller vid tidpunkten f6r ansékan om
medlemskap.

Pantsdttningsavgift far maximalt uppgé till 1 % av det basbelopp enligt lagen
(1962:381) om allmén forsdkring som géller vid tidpunkten for underrattelse om
pantsittning.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om 1nte avgifterna
betalas 1 ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
6 §

Bostadsrétt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast
upplatas at medlem 1 foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas
namn, den lagenhet upplatelsen avser, andaméalet med upplatelsen samt de
belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas skall dven den anges.
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78§

Ett avtal om overlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och
skrivas under av sédljaren och koparen. Kopehandlingen skall innehalla uppgifter
om den ldgenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall
gélla vid byte eller gava.

Om séljaren och képaren vid sidan av kopehandlingen har kommit 6verens om
ett annat pris dn det som anges 1 kopehandlingen, dr den ¢verenskommelsen
ogiltig. Mellan saljaren och koparen giller istillet det pris som anges i kope-
handlingen. Priset far dock jamkas, om det dr oskaligt att det skall vara bin-
dande.

En Overlatelse som inte uppftyller dessa foreskrifter dr ogiltig.

Kopia av dverlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

8§

Nér en bostadsratt har overlatits fran en bostadsréttshavare till ny innehavare, far
denne utéva bostadsritten endast om han ér eller antas till medlem 1 bostads-
rattstoreningen.

En junidisk person far dock utéva bostadsritten utan att vara medlem i fore-
ningen, om den juridiska personen har f6rvirvat bostadsratten vid exekutiv for-
saljning eller vid tvangsforsdljning enligt 8 kap bostadsrattslagen och da hade
pantratt 1 bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juri-
diska personen att inom sex manader frin uppmaningen visa att nigon som inte
far végras intrade 1 foreningen har forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bo-
stadsréttslagen for den juridiska personens rikning,

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att
dodsboet mte dr medlem 1 foreningen. Tre dr efter dodsfallet far foreningen dock
uppmana dodsboet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsrit-
ten har ingétt 1 bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens
dod eller att ndgon som inte far vigras intrade i foreningen har forvarvat bo-
stadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rakning.

En jundisk person, som ar medlem 1 féreningen, far inte utan styrelsens
samtycke genom overlatelse forvirva bostadsratt till en bostadslagenhet.
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RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
98

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte végras intriade 1 foreningen om
de villkor som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare.

En Overlételse ar ogiltig, om den som en bostadsritt dvergétt till vigras medlem-
skap 1 bostadsrattsforeningen. Detta galler inte vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsalining enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forvirvaren i ett sadant fall
inte antagits till medlem, skall foreningen 16sa bostadsratten mot skilig ersatt-
ning, utom 1 fall da en juridisk person enligt 8 § ovan far utdva bostadsritten
utan att vara medlem.

En jundisk person, som har forvarvat bostadsritt till en bostadslagenhet, far
végras intrade 1 toreningen.

Om en bostadsratt har overgatt till bostadsrittshavarens make fir maken vigras
intréde 1 foreningen endast om maken inte uppfyller foreningens villkor for
medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor.
Detsamma giller ocksd nar en bostadsritt till en bostadslagenhet Gvergatt till
nagon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsritts-
havaren.

[fraga om forviry av andel 1 bostadsritt ager forsta och fjarde styckena tillamp-
ning endast om bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller, om bostads-
ratten avser bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om
sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor
skall tillampas.

10§

Om en bostadsritt overgétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv och forvérvaren inte antagits till medlem, far foreningen upp-
mana mnehavaren att inom sex manader frdn uppmaningen visa att ndgon som
inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlem-
skap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsratten tvangsforsal-
jas enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvarvarens rakning.
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AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
11§

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upp-
latelsen. Avsagelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse overgér bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare
manadsskifte som anges 1 denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
12§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenhetens inre med tiltho-
rande évriga utrymmen 1 gott skick. Detta giller dven mark/uteplats om sédan
ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren dr ocksa skyldig att félja de anvisningar
styrelsen meddelat rérande den allmanna utformningen av marken.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for ligenhetens

0 viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
0 mredning och utrustning, inklusive svagstromsanlaggningar,

ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, vdrme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne 1 ldgenheten
och 1nte dr stamledningar; ifrdga om radiatorer svarar bostadsrétts-
havaren dock endast for malning,

0 golvbrunnar, eldstdder samt rékgangar 1 anslutning dartill, inner-
och ytterddrrar samt glas och bagar 1 fonster.

Foreningen svarar salunda for
0 radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas,
ventilation och el; ifrdga om stamledning for el svarar foreningen

fram tll lagenhetens sikringstavla,

0 malning av yttersidorna av fonster och ytterddrrar samt 1
forekommande fall kittning,
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0 reparation i anledning av brand- eller vattenledningsskada i
lagenheten, dock inte om skadan uppkommit genom
bostadsrittshavarens eget villande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon som tillhor hans hushall eller gastar honom
eller av annan som han inrymt i lagenheten eller som utfor arbete
dir for hans riakning. Ifraga om brandskada som bostadsrattshavaren
sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast om bostads-
Fittshavaren inte brustit i den omsorg och tillsyn som han bort 1aktta.

Ar bostadsrattsldgenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med
egen ingang, dligger det bostadsrittshavaren att svara for renhdlining och
snoskottning.

Om ohyra forekommer 1 lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla
som vid brand- eller vattenledningsskada.

Foreningen far ata sig att utfora sidan underhallsatgard som enligt vad ovan
sagts bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut harom skall fattas pa forenings-
stamma och far endast avse atgdrder som foretas 1 samband med omfattande un-
derhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr bostadsrittshavarens la-
genhet.

1

[

N
Det aligger bostadsréttshavaren aft teckna och vidmakthalla hemforsékring och
s k tillaggsforsakring.

14 §

Bostadsrittshavaren far inte gora nagon visentlig forandring 1 lagenheten utan
tillstand av styrelsen.
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Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvénder lagenheten 1aktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick mom eller utanfsr huset. Han
skall ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen 1 Gverenstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att
detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller gastar honom eller av
nigon annan som han inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete for hans
rakning.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skl kan misstinkas
vara behaftad med ohyra far mte foras in 1 ldgenheten.

16§

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ratt att fa komma in 1 lagenheten for
tillsyn eller for att utfoéra arbete som foreningen svarar for.

Nar bostadsritten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamphg tid.

17§

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ligenhet 1 andra hand om styrelsen ger
sitt samtycke.

Om styrelsen inte lamnar sitt samtycke till bostadsrattshavare som under viss tid
inte har tillfalle att anvianda sin lagenhet far denne uppléata lagenheten 1 andra
hand om hyresndmnden lamnar tillstind till upplatelsen. Sadant tillstdnd skall
ldimnas om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och fore-
ningen inte har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdnd kan begrénsas
till en viss tid och forenas med villkor.

Samtycke behovs dock inte

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsréttslagen av en juridisk person som
hade pantratt 1 bostadsritten och som inte antagits till medlem 1 féreningen,
eller

2. om ldgenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till
ligenheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underriittas om en upplatelse enligt tredje stycket.
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18§

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ligenheten for ndgot annat andamal én det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevard be-
tydelse for foreningen eller ngon annan medlem i foreningen.

19 §

Bostadsréttshavaren far inte inrvmma utomstaende personer i ligenheten, om det
kan medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

FORVERKANDEANLEDNINGAR
20 §

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts ér
forverkad och foreningen saledes berittigad att sdga upp bostadsrattshavaren till
avilyttning.

I om bostadsrattshavaren drgjer med att betala insats eller upplatelseavgift
utover tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom
att fullgora sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer
med att betala arsavgift utover tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten 1 andra hand,
3. om ldgenheten anvands 1 strid med 18 eller 19 §§,

4. om bostadsrattshavaren eller den som ligenheten upplatits till 1 andra hand
genom vardsloshet dv vallande till att det finns ohyra 1 ldgenheten, eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyra sprids i
huset,

3

wh

om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller
den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand ésidosatter nagot av vad som
enligt 15 § skall iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till lagenheten enligt 16 § och
han inte kan visa en giltig ursikt for detta,
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7. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han skall
gora enligt bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt {or
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds for naringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet, vilken utgsr eller 1 vilken till inte
ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last
dr av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket pp 2, 3 eller 5-7
far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rittelse
utan drojsmal.

Ifraga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av forhallande som avses
1 forsta stycket p 2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillsagelse utan
dréjsmal anseker om tillstdnd till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren till avilyttning har féreningen ratt

till ersattning for skada.

RAKENSKAPSAR
21 §

STYRELSE
22§

Styrelsen skall ha sitt séte 1 .. Stockholm
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23§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en och hogst
tre suppleanter, vilka samtidigt vdljs av foreningen pa ordinarie stimma till ndsta
ordinarie stimma hallits.

24§
Styrelsen konstituerar sig sjdlv.
Styrelsen ar beslutsfor nér antalet narvarande ledaméter vid sammantradet
overstiger hilften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut galler
den mening om vilken mer &n halften av de narvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som bitrads av ordfsranden. Da for beslutsforhet minsta
antalet ledamater ar narvarande fordras enighet om besluten.

258

Foreningens finma tecknas, forutom av stvrelsen, av styrelsens ledamoter, tval
forening.

26 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forval-
tare, vilken sjilv inte behgver vara medlem 1 foreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordférande 1 styrelsen.

27 §

Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte av-
handa foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna
och beléna sadan egendom eller tomtratt.
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Det aligger styrelsen:

att avge redovisning 6ver forvaltuingen av foreningens angelidgenheter genom
att avldmna arsredovisning som skall innehilla berattelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intikter
och kostnader under éret (resultatrékning) och for stallningen vid rakenskaps-
arets utgang (balansrikning),

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens
fastighet samt inventera dvriga tillgingar och i férvaltningsberattelsen
redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild
betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstdimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berattelse skall framlaggas, till revisorerna lamna
arsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret samt

att senast en vecka mnan ordinarie féreningsstamma tillstilla medlemmarna
Kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen.
MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
29 §
Styrelsen skall fora forteckning Gver bostadsrittsforeningens medlemmar (med-

lemstorteckning) samt forteckning Gver de lagenheter som ér upplatna med bo-
stadsritt (Idgenhetsforteckning).

REVISORER
30 §

Minst en och hogst tvé revisorer samt minst en och hogst tva suppleanter viljs
av ordinarie foreningsstimma till nasta ordinarie stamma hallits.
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Det aligger revisorn:
att verkstélla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma framlagga
revisionsberittelse.

FORENINGSSTAMMA
31§

.......................... manads utgang.
Extra stimma skall hallas da styrelsen finner skal till det. Extra stimma skall
aven héllas nér revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberittigade skriftli-
gen begdr det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas behandlat pa
stamiman.

Kallelse till féreningsstamma och andra meddelanden till féreningens medlem-
mar skall tillstallas medlemmama genom utdelning eller genom brev med pos-
ten. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden som skall forekomma pa
stdmman. Medlem, som inte bor 1 huset, skall skriftligen kallas under uppgiven
eller annan for styrelsen kand adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast
tva veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

Medlem som onskar 4 ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen fram-
stalla sin begdran hos styrelsen i s god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till
stamman.
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33§

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

I L) o —
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Pa extra foreningsstamma skall utdver punkterna 1-7 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stdnunan blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman.

Senast tre veckor efter stamman skall det justerade protokollet hallas tillgangligt

Stdmmans 6ppnande.

Godkéannande av dagordningen.

Val av staimmoordférande.

Anmalan av stimmoordférandens val av protokolltorare.
Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

Fraga om stdmman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst.
Uppréttande och godkinnande av rostlangd.
Foredragning av styrelsens arsredovisning.
Féredragning av revisorns berittelse.

. Beslut om faststallande av resultat- och balansrikning.
. Beslut om resultatdisposition.

. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna.

. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande

verksamhetsar.

4. Val av styrelseledamoter och suppleant/er.
. Val av revisor/er och revisorssuppleant/er.
. Arenden som styrelsen upptagit 1 kallelsen for beslut eller som medlem

anmalt enligt 32 §.

- Ovriga eventuella arenden (som tar toranleda diskussion men inte beslut),
- Stdmumans avslutande.

34§

hos foreningen for medlemmarna.
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329

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans endast en rost. Rostberittigad 4r en-
dast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud som antingen skall vara medlem 1
foreningen, make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med med-
lemmen. Ombud skall forete skriftlig och dagtecknad fullmakt. Ombud fér inte
foretrada mer 4n en medlem.

Omréstning vid foreningsstamma sker dppet om inte narvarande rostberattigad
pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frdgor den mening
giller som bitrads av ordforanden.

De fall - bland annat fraga om 4ndring av dessa stadgar - dar sérskild rostover-
vikt erfordras for giltighet av beslut behandlas 1 9 kap bostadsréttslagen.

FONDER

36§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall, s k yttre tond, skall goras arligen
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde,

Det dverskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall balanseras 1 ny
rakning.
VINST
37§

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemumarna i forhallande till lagenheternas insatser.
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UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
38§

Om foreningen uppléses skall behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i for-
hallande till lagenheternas insatser.

OVRIGT
39§

Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bo-

stadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar och Gvrig tillamplig lagstift-
ning.
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