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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENINGAR

HSB BRF 71 LING

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normgésté&at
bostadsrattsforeningar av 2011 i féljande bestarsenel

Version 4



OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréattsforeningens firma och séte

Bostadsrattsféreningens firma ar HSB Bostadsratsftig 71 Ling i Uppsala. Styrelsen har sitt séte i
Uppsala.

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i badstattsforeningens hus upplata bostadslagenheter fo
permanent boende och lokaler &t medlemmarna tiflamgle utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har derstiisforeningen till Andamal att framja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningantgor att starka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, framja servicearatet och tillganglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksandr@a om miljon genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsféreningem, en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsréattshavar

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HS8nftig, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedriveasverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sarskilt taeckatal uppdra at HSB att bitrada
bostadsrattsforeningen i forvaltningen av dess ldggaheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Overlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kapupprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen. Kopehandlingen ska innebgitaift om den lagenhet som éverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraverdéerlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan beviljas aen & medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatdiestadsrattsforeningens hus, eller

2. Overtar bostadsratt i bostadsrattsféreningess hu

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattsteans make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken inte aremeidHSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilampning om bostadsratt till bostadslagenhetrgad till annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt 6vergatt till far inte nekadde i bostadsrattsféreningen, om de villkar fo
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar Uiplpfgch bostadsrattsforeningen skaligen bor
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kas attt@rvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadsrattsfgesmi enlighet med bostadsréattféreningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforemnge
Juridisk person som forvarvat bostadsratt till esthdslagenhet som inte ar avsedd for fritidsantna
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som foatdsostadsratt till bostadslagenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsfagen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genomldtedse forvarva bostadsratt till en bostadslagesbm
inte ar avsedd for fritidsandamal. Samtycke beligiesvid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaligi



om den juridiska personen hade pantratt i bostetlenvid férvarv som goérs av en kommun eller ett
landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsrétt till bostagshhet ska beviljas medlemskap om bostadsréatten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller anued varandra varaktigt sammanboende narstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, astarttgente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bosté@dsforeningen uppmana forvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, somantegkas medlemskap i bostadsrattsforeningen har
forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Ormapgen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for faragens rakning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Nar en bostadsratt vergatt till ny innehavaregdfZmne utova bostadsratten endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritsingen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavanetddma bostadsratten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter didl@sffar bostadsrattsforeningen uppmana dodsboet
att inom sex manader frAn uppmaningen visa atadesgitten har ingatt i bodelning eller arvskifierel
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bositigireningen, har forvarvat bostadsratten och sok
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostitist tvdngsforsaljas for dodsboets rakning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsrainforvarvet skett genom tvangsforsaljning eller
vid exekutiv forsaljning, kan tre ar efter forvaregppmanas att inom sex manader visa att nagon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeninganforvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora frdgan om medlemsham en manad fran det att skriftlig och
fullstandig ans6kan om medlemskap tagits emot ataolsrattsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadidtingen komma att begara kreditupplysning
avseende sOkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Overlatelse ar ogiltig om den som bostadsraitengatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda regldrexekutiv forsaljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttslagenhatefirhallande till lagenheternas insatser.
Arsavgiften ska tacka bostadsrattsféreningens kdpamrksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsforeniedastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan
Om inre fond finns ingar aven fondering for inredarhall.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutaiaeningsstamma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsdaggibetalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen tarsimnat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tgfio
drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalddten fran forfallodagen till dess full betalnisger
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt fdrmingen om ersattning for inkassokostnader mm.

| arsavgiften ingadende ersattning for varme oclnvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbruknirig.ifformationsdverféring kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet.



§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsattningsavg  ift samt avgift for
andrahandsuppléatelse

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och pantsageavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut overlatelseawgifbostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsasgibostadsrattshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialforsakringsbabch faststalls for dverlatelseavgift vid ansoka
om medlemskap och for pantséattningsavgift vid uritteglse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut eftesfiieav styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaed hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett arkbasiden hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i ovrigt inte ta ut kéds avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledninggeeller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar figanuari — 31 december.

Senast vidnars manads slut ska styrelsen till revisorernaéirsredovisning. Denna bestar av
forvaltningsberéattelse, resultatrakning, balansiriioch tillaggsupplysningar.

8§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstamman ar bostadsrattsféreningens hibgstatande organ.

Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex mémeftier utgdngen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelserefiskél till det. Extra foreningsstamma ska ocksa
hallas om det skriftligen begars av en revisorelleminst en tiondel av samtliga rostberéattigade.

Begaran ska ange vilket &rende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst arende behandlat pa aidifimeningsstimma, ska skriftligen anmala
arendet till styrelsen fére novembménads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift de arenden som ska forekomma pa
féreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor forediimgsstamman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inostdmsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlears postadress ar kand for bostadsrattsforeminge

§ 17 Dagordning
Ordinarie foéreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstamma ska forekomma:

féreningsstammans dppnande

val av stammoordférande

anmalan av stammoordférandens val av protokoll&rar
godkannande av rostlangd

godkannande av dagordning

val av tva personer att jamte stammoordféranderjaprotokollet
val av minst tva rostraknare

fraga om kallelse skett i behdrig ordning
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9. genomgang av styrelsens arsredovisning

10. genomgang av revisorernas berattelse

11. beslut om faststéallande av resultatrékning ochrizaékning

12. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens ahet forlust enligt den faststallda
balansrakningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonoagisattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevatim valts av féreningsstémman

15. val av styrelsens ordférande och Ovriga styrelsetgiter

16. val av revisor/er och suppleant

17. val av valberedning, en ledamot utses till valbahegens sammankallande

18. val av fullméktige och ersattare samt dvriga repmnésnter i HSB

19. av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna framph av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen

20. féreningsstdmmans avslutande

Extra féreningsstamma
Pa extra foreningsstamma ska kallelsen, utévertali8kovan, ange de arenden som ska behandlas.

8 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje medlem en rést. Imrflia medlemmar bostadsratt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem fleréaldggitter i bostadsrattsféreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller dg#a har inte rostratt.

En medlems réatt vid féreningsstamma utdvas av madlen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller geoonbud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fudlkten ska vara i original och galler hogst ett ar
fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en medle

Medlem far pa féreningsstamma medféra ett bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgors av den mening soffédth mer &n halften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stammooraifitien bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de fléstt®rna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstamimaan valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligithenmelser i lag.

Om rostsedel inte avlamnas eller réstsedel aviamtaasrostningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till attffdies protokoll.
| fraga om protokollets innehall galler att;
1. roéstlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokosi@mt
3. omrostning har skett ska resultatet anges i potietk
Protokollet ska undertecknas av stammoordférandbrav valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska derade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva sgiedamoter. Av dessa utses en styrelseledamot av
styrelsen fér HSB.

Foreningsstamman valjer styrelsens ordférande vabastyrelseledamdoter och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot opplsant kan valjas om. Om helt ny styrelse véljs
av foreningsstamman ska mandattiden for halftéer; eid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.



§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag yelsiens ordférande som véljs av
foreningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekmete®yrelsen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsratsitigen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra perseaeay minst tva styrelseledaméter, att tva tillsanm
teckna bostadsrattsféreningens firma.

8§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler &n hélften av lagltalet styrelseledamoter ar narvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flestamdstérenar sig om. Vid lika réstetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar tmiastal ledaméter ar narvarande kravs enhallighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantréaden ska det foras protoRatitokollet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som ssmaitser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande menirtigekmad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt atetav styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar éver
méjligheten att 1ata annan ta del av styrelsentoRodl.

Protokoll ska férvaras betryggande.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva ochshérg, samt hégst en suppleant. Av dessa utdik all
en revisor av HSB Riksférbund, évriga valjs av fingsstamman. Mandattiden &r fram till nasta
ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revasidr avslutad och revisionsberattelsen lamnad
senast den 15 marStyrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordirie féreningsstamma 6ver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsensigrelsens forklaring éver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga fodmmmarna minst en vecka fore den féreningsstamma
pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma valjs valberedning.

Mandattiden ar fram till nasta ordinarie forenirtgssma. Valberedningen ska besta av lagst tva
ledamoter. En ledamot utses av foreningsstammiasatiimankallande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personerdilicdtroendeuppdrag som féreningsstamman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstamman lamnalégrea arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamdoterecisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

8§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre un@erh
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhalfsptservera respektive ta i ansprak medel foe yttr
underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. upprétta en underhallsplan for genomférande avnnddleav bostadsrattsforeningens
fastighet,
2. arligen budgetera for att sékerstalla att tillrégklmedel finns for underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,
3. se till att bostadsrattsforeningens egendom begsikti Iamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt



4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa besfttdforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att f4 utdrag ur laggsfirteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantalwamdutrymmen,

dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekoskanplan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantséattning atatlesitten, samt

datum for utfardandet.
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8 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad h&ahiégen i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval undeddih reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som eanfapvstadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa ata@gn bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadstidtsaren svarar bostadsrattshavaren i férekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar sastabierattsforeningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, deraventilation och anordning for
informationsoverforing. For vissa atgarder i lageten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenhet@létid utforas fackmassigt.

Till lAgenheten hor bland annat:

1. ytskikt p& rummens vaggar, golv och tak jamte deteuliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt.tBdsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke barande innervéggar,

inredning i lagenheten och 6vriga utrymmen tillhiita Iagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsomfky¥ och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstangningskegmch i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denmaedining,

lagenhetens innerddrrar med tillhdrande listerefollarm, tatningslister,

insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gangjamingslister, brevinkast, Ias och nycklar,

glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonstaridsrekommande fall isolerglaskasiset

till fonster och fonsterdorr horande beslag, hagdsidngjarn, tatningslister samt malning;

bostadsrattsforeningen svarar dock for malningtésén synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

malning av radiatorer och varmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningairfformationsdverforing till de delar de

ar synliga i lagenheten och betjanar endast dereb&tidgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mex@) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar gtfewnledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbroch vattenlas,

12. eldstader och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsd@ch ventilationsflakt om de inte ar en del
av husets ventilationssystem. Installation av amioiglsom paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i lagenhetert baytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt
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16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadkeittse forsett [agenheten med.
17. Brevlada

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage atleat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och repasatievar for dessa utrymmen som for lagenheten
enligt ovan. Detta galler aven mark som &r uppléted bostadsratt.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan ledletill IAgenheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren foélieinty och snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for malning av insida av bakont/altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om lagemh@&teitrustad med takterrass ska bostadsréttshavare
darutover se till att avrinning for dagvatten ihiedras. Vad avser mark/uteplats ar bostadsratssaav
skyldig att folja bostadsrattsforeningens anvisamggllande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsf@teningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsiégen svarar fér enligt denna stadgebestammelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset ockadegittsféreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, aundérhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for undeddlireparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, varme, gas, elektricitet @akten, om bostadsrattsféreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tji@na@mn en lagenhet (s& kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningairfformationséverféring som
bostadsrattsféreningen forsett lagenheten med aohfisins i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatorer och varmeledningar i lAgenheten somelgsittsforeningen forsett Iagenheten
med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilatkanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samen for spiskapa/koksflakt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattiemhgsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endastatssgl omfattning i enlighet med bostadsrattslagen.
Detta galler aven i tillampliga delar om det firotsyra i Idagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens ¢vertagande av underhd  llsatgard

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation safa imredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt & 31 ska svara fosdgkant beslut ska fattas av féreningsstamma och far
endast avse atgard som foretas i samband med antfattinderhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som beror bostestengarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstamma inmetb&n lagenhet som uppléatits med bostadsratt
kommer att forandras eller i sin helhet behova tasprak av bostadsrattsféreningen med anledning a
en om- eller tilloyggnad ska bostadsrattshavaregétiamed pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte
ger sitt samtycke till forandringen, blir besludeida giltigt om minst tva tredjedelar av de rostahdr
gatt med pa det och beslutet dessutom har god&siritgresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar g@nkietens skick sa att annans sdkerhet aventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa asnegendom och inte efter uppmaning avhjalper
bristen i lagenhetens skick s& snart som mojlagtpbstadsrattsforeningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

8§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsensailtsi lagenheten utféra atgard som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,



2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, varrgas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.
Styrelsen far bara vagra att medge tillstand tilBégard som avses i forsta stycket om atgardéh ar
pataglig skada eller olagenhet for bostadsrattsfigen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshagaréll att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i sadan grad kan vamdlgla for halsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bast#itshavaren ska aven i 6vrigt vid sin anvandaing
lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevaradbet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éttedessa aligganden fullgors ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som besdstatsrattshavaren som gast, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon sonppélrag av bostadsréattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsreglemi@gdreglerna ska vara i 6verensstammelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bosttsféréningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bositdsireningen ge bostadsrattshavaren
tillséagelse att se till att storningarna omedelb@phor. Det géller inte om bostadsrattshavarea spg
med anledning av att stérningarna ar sarskilt diya med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledningiatitanka att ett foremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

8§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rafhdtdmma in i lagenheten nar det behovs for tillsy
eller for att utféra arbete som bostadsrattsfomgeinsvarar for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lgens skick.

N&r bostadsréattshavaren har avsagt sig bostadseikée nar bostadsréatten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheteas 8 lamplig tid. Bostadsrattsforeningen skallsatti
bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre olaga@nm#dvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in ifégéen och utféra nodvandiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade nataatsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsféreningen ansdka om sarskild handiréghkid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréattshavare far upplata sin lagenhetraamand till annan for sjalvstandigt brukande shda
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styralseamtycke bor begransas till viss tid och skaniim
om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsemostadsrattsforeningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamuastyaelsen far bostadsrattshavaren anda upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden lamtbditisiand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagerdmeskmtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anigdni

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;
« om en bostadsratt har forvarvats vid exekutigédining eller tvangsforsaljning enligt bostadsiatgen
av en juridisk person som hade pantratt i bostég@sréch som inte antagits till medlem i

bostadsrattsféreningen, eller

« om lagenheten ar avsedd fér permanentboendbasthdsratten till Iagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Néar samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavarasgmeddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende



Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaendsper i lagenheten, om det kan medféra men
for bostadsrattsforeningen eller ndgon annan mettstadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheterdfiiot annat andamal &n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast aberopelee som ar av avsevard betydelse for
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bosittdfreningen.

8 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadstidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigeno
bli fri frAn sina forpliktelser som bostadsrattshe: Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till bositd&reningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen elledatidenare manadsskifte som angetts i avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderéatten till en lagenhet som innehas mestdutsratt och som tilltratts ar foérverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att sdga upp berstiishavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala ieflatsupplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen arahbostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahardsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala dfsallgr avgift for andrahandsupplatelse, nar det
galler en bostadslagenhet, mer an en vecka eftetléilagen eller, nar det géller en lokal, metn
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nodvandigt samtyoketéibtand upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om lagenheten anvands for annat andamal an deddaise

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende persibneen for bostadsrattsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som lagenhetgétiip till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten etlen bostadsrattshavaren genom att inte utan gskali
drojsmal underratta styrelsen om att det finns alyégenheten bidrar till att ohyran sprids i Huse

7. Vanvard, stérningar och liknande

om lagenheten pa annat satt vanvardas eller oradsréttshavaren eller den som bostadsratten ar
upplaten till i andra hand utsatter boende i omigigen for storningar, inte iakttar sundhet, ordniot
gott skick eller inte féljer bostadsrattsféreningemdningsregler,

8. Vagrat tilltrade
om bostadsréattshavaren inte lamnar tilltrdde&tldnheten nar bostadsrattsforeningen har ratt till
tilltrade och bostadsréttshavaren inte kan visgikig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet s@mutéver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara awlkymila for bostadsrattsforeningen att skyldiget
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvéfidsaringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en éovasentlig del ingar brottsligt forfarande eten
lagenheten anvands for tillfalliga sexuella forkatsgr mot ersattning.
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En uppséagning ska vara skriftlig.
Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som liggestadsrattshavaren till last &r av ringa besglel
Rattelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestamnser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppséagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske orsthdsrattshavaren later bli att efter tillsagelse
vidta rattelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5 eller 79 finkad men sker réttelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsragsmatill avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grundettalgiller inte om nyttjanderatten ar forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frayetiheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostaslsa&aren till avflyttning inom tre manader framde
dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa fonhddiassom avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa ghav dréjsmal med betalning av arsavgift eller &vgi
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsfigem med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far dennegpdnd av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det ar friga om en bostadslagenbetalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse d@hyheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och miedidie om uppsagningen och
anledningen till denna har [amnats till socialndemdden kommun dar lagenheten ar
belagen.

2. om avgiften — nar det ar fraga om en lokal — bstalam tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underréattelse @hyheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frAga om en bostadslagenhet far en bostaslsaiare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betadgften inom den tid som anges i forsta styckpél
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstgineli och avgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning asgddrsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om basttshavaren, genom att vid upprepade tillfaliea i
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelssk hog grad att bostadsrattshavaren skaligefdanté
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredjelagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppséagning enligt punkt 3 far dock, om det ardragn en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmal ansdker onatilistill upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenhem bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaniatjendta rattelse ska ske inom tvd manader fem d
dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa fonhdélasom avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet galed som séags i punkt 7 d&ven om nagon tillsagelse
om rattelse inte har skett. Tillsagelse om ratteksealltid ske om bostadsréatten ar upplaten iandr
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet gnligtt 7 ska socialnamnden underrattas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsagning skenuunderrattelse till socialnamnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10
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En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenhetkgt @unkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttnimag tva manader fran det att bostadsrattsforeningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga féafadet har angetts till atal eller om férundersogriiar
inletts inom samma tid, har bostadsrattsforenirdgok kvar sin ratt till uppsagning intill dess &té
manader har gétt frAn det att domen i brottmalevhanit laga kraft eller det rattsliga forfarandetr
avslutats p& nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran Hesittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforemigigrt vad som kravs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsédgelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialnAmnden

underrattelse till panthavare angaende obetalditevtil bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon medaflangdende nekat medlemskap.

Nogkrwbr

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom gmeldamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

8§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan forgsstammans godkannande avhanda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller réler besluta om vasentliga forandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom \getill-, ny- och ombyggnader av saddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om intawkeller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtratt.

8§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kréavs godkanmeaad styrelsen for HSB;

1. beslut att 6verlata bostadsrattsforeningens fastjgiel av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om &ndring av bostadsrattsféreningens stadga

For giltigheten av foljande beslut krédvs godkanmeaad styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska tréda idition eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om &ndring av bostadsrattsféreningens staabgna inte dverensstammer med av HSB
Riksférbund rekommenderade normalstadgar fér besistdforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrattsforeningg@tstt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt omtde
fattas pa tva pa varandra foljande féreningsstanoobmpé den senare féreningsstamman bitratts av
minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsforeninggadgar och firma andras utan tillampning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrattsféreningen upploses ska behallgartgar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.
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