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Styrelsen for BRF Hérnet 28 i Sollentuna fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittclse

Verksamheten

Allmdint om verksamnheten

Féreningen har till andamal att i foreningen upplata ldgenheter i form av bostadsldgenheter ach mark for
permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsritt dr den riitt | foreningen som medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foéreningen har sitt shte i Stockholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Fireningsfragor

Féreningens registrerades 2015-09-15. Stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-08-17. Den
ekonomiska planen registrerades 2018-01-19 hos Bolagsverket varefter uppldtelseavtal tecknades.
Tilltride och inflyttning i ldgenheterna gjordes frén viren 2018 och i december var alla ligenheter
tilltradda.

Féreningen hade 29 medlemmar vid drets slut.
Under #ret har en bostadsriitt dverlitits.

Under &ret har forvaltningen av foreningen vergétt frdn interimstyrelsen till en styrelse bestdende av
medlemmar i bostadsrattsforeningen.

Foreningens fastighet

Foreningen forvdrvade 2016-05-31 Kinarosen AB som dgde fastigheten Sollentuna Homet 28.
Fastigheten 6verlits dérefter internt till féreningen 2016-06-09 och lagfart erhélls 2016-06-13. Kinarosen
AB saldes 2016-06-30 tillbaka till Signum Forvaltnings AB.

Féreningen tecknade 2017-11-28 avtal om en totalentreprenad med LMR Byggnads AB (entrepreniren)
for uppforande av ctt flerbostadshus som innehéller 13 ligenheter. Samtliga ldgenheter var firdigstillda
och slutbesiktade for inflyttning under forsta halvéret 2018.

Foremingens forvaltning

Avtal om ekonomisk forvalining &r tecknat med Framét Affirsstod.
Fastighetsskotsel sker genom Signum Forvaltnings AB.

Jouravtal finns med Dygnet Fastighetsjour AB.

Sophdmtning, vatten och aviopp sker genom SEOM.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad genom Bostadsrétterna.
Féreningen ir medlem i Bostadsrétterna.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Bostiiderna &r efter viirdedret (2018) helt befriade fran fastighetsavgift i 15 4r.

Foreningens Ingsiltiga lin

Féreningen har tecknat avial med Handelsbanken/Stadshypotek om finansiering av fastigheten.
Foreningens fastighetslin 2019-12-31;

Lanebelopp Rintesats Bundet till Amortering 2019
Lén | 7 696 250 1,35% 2020-01-02
Lan 2 7 000 000 1,17% 2021-09-30
Lén3 6 875 000 1,65% 2023-09-30 125 000

21 571 250 125 000
Flerdrstversikt (Tkr) 2019 2018 2017
Nettoomsétming 1029 531 0
Resultat efter finansiclla poster -186 2 0
Soliditet (%) 76,5 757 1,1

Férindring av eget kapital

Mediems- Fond fir yitre Balanserat Arets Totalt
insrtser underhall resuitat resultat

Belopp vid #rets ingéng 93 590 000 2137 93 592 137
Disposition av
féregdende
Ars resultat: 2137 -2137 0
Avsiittning
underhélisfond 30362 -30 362 0
Arets resultat -186 140 -186 146
Belopp vid firets utgdng 93 590 000 30362 -28225 -186 140 93 405 997

Forslag till behandling av ansamlad f8rlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -28 225
&rets forlust -186 140
-214 365

behandlas s3 att
reservering fond for yitre underhill 52050
i ny rékning overfores -266 415
-214 365

Foreningens resultat och stéllning i évrigt framgar av cfterf6ljande resultat- och balansrékning med
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Resultatrikning
Rérelseintikter, lagerforindringar m, m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rarelsekostnader

Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

1029 338
0
1029 338

2 -267 095
-48 760

-604 865

<920 720

108 618

-294 758
-294 758
-186 140
-186 140

-186 140
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2018-01-01
-2018-12-31

531101
28 550
559 651

-137 504
-46 758
-303 521
-487 783
71 868

-69 731
-69 731
2137
2137

2137
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggunader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa ankiiggningstillgéngar
Omsiittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillghngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

114 360 288
21901
114382 189

114 382 189

11172
7025 760
7036 932

732412
732412
7769 344

122 151 533
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2018-12-31

114 959 288
27 766
114 987 054

114 987 054

39291
15 600 000
15039291

466 822
466 822
15506113

130 493 167
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egert kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

93 590 000
30 362
93 620 362

-28 225
-186 140
-214 365

93 405 997

21446 250
21 446 250

125 000
0

7000 000
174 286
7299 286

122 151 533
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2018-12-31

93 550 000
0
93 590 000

0

2137
2137

93 592 137

21 571 250
21 571 250

125 000
19944

15 000 000
184 836

15 329 780

130 493 167
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

6(8)

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rid (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Matericlla anliggningstiligdngar
Byggnader
Inventarier

Not 2 Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Teknisk forvaltning
Ovriga kostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omkiassificeringar (byggnad fardigstalld)
Utgliende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

100 &r
5 ar

2019

111 293
138 048

17 754
267095

2019-12-31

115261250
0
115 261 250

-301 962
-599 000
900 962

114 360 288

2018

67 031
47 250
23223
137 504

2018-12-31

24399411
90 861 839
115 261 250

0
-301 962
-301 962

114 959 288
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lin.

Lngivare
Fastighetslan

Kortfristig del av lingfristig skuld

Not 6 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

29 325
0
29 325

-1 559
-5 865
-7 424

21 901

Lénebelopp
2019-12-31
21 446 250
21446 250

125 000

2019-12-31

59 000 000
59 000 000

7(8)

2018-12-31
0

29325
29 325

-1 559
-1 559

27 766

Lénebelopp
2018-12-31
21 571250
21 571 250

125000

2018-12-31

59000 000
5% 000 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Brf Hornet 28 i Sollentuna, org.nr 769630-6732

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hornet 28 i Sollentuna for ar 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt 4rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nédviandig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fGr beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé dr tillampligt, om forhéllanden som kan péverka [Ormégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden, Rimlig siikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en viisentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhédmtar revisionsbevis som iir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgtra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av ocgentligheter &r
hégre én for en viisentlig fclaklighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
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maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for atl ulforma granskningsatgérder som ér lampliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

s utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar shutsatsen att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet {or
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Hémmet 28 i Sollentuna for ar 2019 samt av férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forhust.
Jag tillstyrker atl fSreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Milt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhémtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigl.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ir utformad s att bok{oringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av [orvaliningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
négot visentligl avseende:

e foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan [Sranleda

ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r all med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fiirlust
inte ar forenligt med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgarder,
omraden och férhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
séirskild betydelse fér foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 28 maj 2020
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