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STADGAR

fér Bostadsrittsféreningen Paternoster, Johanneshov {769616-4784)

Firma, andamal och siite
1§
Foreningens firma &r Bostadsriittsforeningen Paternoster.

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppldta bostéder fér permanent boende &t mediermar till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ritt | foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms [3n.

Medlemskap och dverlitelse av bostadsritt
268

Nér en bostadsrétt Gverldtits eller vergtt till ny innehavare far denne utéva bostadsritten och
flytta ini ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvirvaren skall ansoka
om medlemskap i féreningen pa sétt som styrelsen best&mmer. Som underlag for prévningen har
féreningen rdtt att ta en kreditupplysning avseende s6kanden.

§3

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som erhéller bostadsratt genom upplatelse av
féreningen eller som dvertar bostadsrétt i foreningens hus. Den som en bostadsritt har dvergstt till
far inte végras medlemskap i fdreningen om féreningen skaligen bor godta férvirvaren som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent skall bositta sigi
bostadsrattsldgenheten har féreningen ratt att viigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i
bostadsratt far végras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter férviirvet innehas av
makar, registrerade partner eller sidana sambor p4 vilka lagarna om sambors gemensamma hem
skall tillimpas. Medlemskap far inte viigras pa diskriminerande grund sdsom t ex hudfirg,
nationalitet, etniskt ursprung, religion, vertygelse eller sexuell liggning.

En Overlatelse &r ogiltig om den som en bostadsritt dverltits eller Svergatt till inte antas till medlem
i foreningen.

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten. Sedan
tre ar forflutit fran dodsfallet, far fdreningen dock anmana dédsboet att inom 6 manader visa att
bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens déd eller att
nagon, som ej far vigras intride i féreningen, f&rvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.
lakttages inte tid som angivits i anmaningen, far féreningen sélja bostadsratten p4 offentlig auktion
for dodsboets rakning.

Har den till vilken bostadsrétt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, eller liknande forviry inte
antagits till medlem, far fdreningen anmana innehavaren att inom 6 manader visa att ndgon, som
inte far vagras intréde i foreningen, forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. lakttages inte tid
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som angetts i anmaningen, far féreningen silja bostadsrétten pa offentlig auktion fr innehavarens
rakning.

Avsiigelse av bostadsratt
48

Bostadsrittshavaren kan, sedan tva r forflutit frén det bostadsratten uppléts, avsdga sig
bostadsritten och darigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare.

Avsigelse gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse Svergar bostadsritten till foreningen utan ersattning vid det manadsskifte som
intr&ffar nirmast efter tre manader fran avsagelse eller vid det senare manadsskifte som angivits i
denna.

Avgifter
58§

Insats och 3rsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av foreningsstimman.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut
om Andring av grund for andelstalsberékning skall fattas av foreningsstdmma. Om beslutet medfér
rubbning av det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fidrdedelar
av de rdstande p& stimman gatt med pa beslutet.

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen
beslutat annat.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overtatelseavgiften fir uppga till hdgst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansdkan om mediemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsattning.

Overlitelseavgift betalas av fdrvirvare och pantsdtiningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften f&r &rligen uppga till
hogst 10 % av géllande prisbasbelopp. Om en ligenhet uppléts under del av ett ar, beraknas den
hégsta tilldtna avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten &r upplaten. Upplatelse
under del av kalendermanad riknas som hel ménad. Avgiften betalas av bostadsréttshavare som
uppléter sin ligenhet i andra hand.

Avgifterna skall betalas p& det sitt styrelsen bestdimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgdr
drdjsmalsranta enligt rantelagen p3 den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader m. m.
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Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
6§

Bostadsrdttshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick och svara for lagenhetens
samtliga funktioner. Detta géller &ven mark, férrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som
ingdr i uppldtelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av biand annat:

* ledningar fér avlopp, vérme, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten
och inte tjanar fler én en l3genhet

o till ytterddrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och I3s inklusive nycklar.
Bostadsrattshavare svarar &ven for all mlning férutom mélning av ytterdérrens yttersida

« icke barande innerviggar samt ytbeldggning p& rummens alla véiggar, goiv och tak jimte
underliggande ytbehandling som krévs for att anbringa ytbeliggningen p3 ett
fackmannamassigt sitt

o lister, foder och stuckaturer

o innerddrrar, siakerhetsgrindar

o elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning

e elektrisk golvvdarme som bostadsrittshavaren férsett ligenheten med

= ventiler till ventilationskanaler

e sakringsskap och dérifrdn utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta

armaturer

fonster- och dérrglas och till fonster och dirr hérande beslag och handtag samt all malning

férutom utvéndig malning; motsvarade giller fér balkong- eller altandérr

| badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutéver bland annat
dven fir

o till véigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

e inredning, belysningsarmaturer

= vitvaror, sanitetsporslin

= golvbrunn inklusive klimring

® rensning av golvbrunn

® tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p4 vattenledning, kranar och
avsténgningsventiler

s ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork

I k6k eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren far all inredning och utrustning sasom
bland annat

e vitvaror

kdksfldkt, ventilationsdon

disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p3 vattenledning
* kranar och avstingningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte fdr reparationer av ledningar for aviopp, virme, elektricitet och
vatten, om foreningen har férsett I3genheten med ledningarna och dessa tj4nar fler in en ligenhet.
Detsamma géller for ventilationskanaler,
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Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriitishavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren ir skyldig att omg3ende till féreningen anméla fel och brister i sadan
Isgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt féregéende stycke.

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast for
renhélining och sndskottning.

Hér till Iigenheten forrad eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrattshavaren iaktta ordning,
sundhet och gott skick i friga om sadant utrymme.

7§

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstréckning att annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk fdr omfattande skador pd annans egendom har féreningen,
etter rittelseanmaning, ratt att avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

8%

Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgdrder i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsriitten, sisom reparationer, underh3ll och installationer som denne utfort.

98

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsdtgérd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen
svarar for.

10§

Bostadsrattshavaren far foreta férandringar i I3genheten. Visentlig foréndring far dock féretas
endast efter tillstind av styrelsen och under forutsittning att fdrandringen inte dr till pataglig skada
eller oligenhet for foreningen. Féréndringar skall alltid utforas pd ett fackmannamassigt satt.

Atgard som kriiver bygglov eller bygganmalan, t. ex. &ndring i birande konstruktion, &ndring av
befintliga ledningar for bland annat aviopp, virme eller vatten utgdr alltid visentlig féréndring.

11§

Bostadsrittshavaren &r skyldig att nir han anvinder liigenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och rétta sig efter de
sarskilda regler som féreningen meddelar i dverensstdimmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn Gver att detta ocks3 iakttas av den som hor till hans hushall eller gdstar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dar utfér arbete f&r hans
rakning.

Féremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skil kan missténkas vara behéftat med
ohyra fir inte fras in i |&genheten.

12§

Féretradare for féreningen har ratt att komma In i ligenheten nér det behévs for tillsyn eller for att
utféra arbete som fareningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 6 §. Nar bostadsritten skall
tvAngsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 13ta visa lagenheten pa 1amplig tid.
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Om bostadsréttshavaren inte limnar féreningen tilltrade till ligenheten, nar foreningen har ritt till
det, kan styrelsen anséka om handrickning.

13§

En bostadsrattshavare fir uppldta sin ligenhet i andra hand till annan f&r sjdlvstandigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anska om samtycke till upplatelsen. | ansékan skall
anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall pAga samt till vem Iigenheten skall upplétas,

Bostadsrattshavare fér inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men
fdr foreningen eller annan medlem.

14§
Bostadsréttshavaren far inte anviinda ligenheten fér nigot annat &ndamal &n det avsedda.
15§

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestdmmelser férverkas bland annat om

* bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet

* bostadsréttshavaren drbjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse
mer dn en vecka efter forfallodagen

* bostadsréttshavaren utan samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand

¢ lagenheten anvinds i strid med 13 eller 14 §§

» bostadsréttshavaren, eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom virdsléshet
&r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte
utan oskéligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten

» bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rattar
sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar

= bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 12 § och han inte kan visa
giltig ursikt for detta

s bostadsriittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon skal! gdra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten
fullgors, samt

» ldgenheten helt eller till vasentlig del anviinds fér n&ringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt frfarande,
eller for tillfélliga sexuella férbindelser mot ersittning

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

16§

Bostadsréttslagen innehiller bestimmelser om att fdreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ritt att siga upp bostadsriitten. Sker
rattelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran ligenheten.
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17§

Om féreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till erséttning for
skada.

18§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f5ljd av uppsagning skall bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit dtgardade.

Styrelse

19§

Styrelsen bestar av fem ordinarie ledambter och hgst tvéd suppleanter.

Ordférande, 8vriga styrelseledamdter och suppleanter viljs av féreningsstamman for hdgst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem valjas dven make, registrerad partner eller
sambo till medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r bosatt i
foreningens hus.

Styrelsen utser (férutom ordférande) inom sig de funktioner verksamheten kriver. Fireningens firma
tecknas - forutom av styrelsen - av tvé styrelseledaméter i férening.

20§

Vid styrelsens sammantréiiden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sétt och foras i
nummerféljd.

21§

Styrelsen &r beslutsfor nar antalet nirvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger hilften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer n hélften av de
nirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder. For giltigt beslut
erfordras enhillighet nar for beslutsférhet minsta antalet ledamdter &r nérvarande.

22§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdémmans bemyndigande avhénda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller fdreta vésentliga till- eller
ombyggnadsdtgarder av sddan egendom.

23§
Bland annat 3ligger det styrelsen:

s  att svara fr foreningens organisation och forvaltning av dess angelégenheter

e att avge redovisning for forvaltning av foreningens angelidgenheter genom att avldmna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogbra for féreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stallning vid rikenskapsérets utgdng (balansrékning)
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* att senast sex veckor fore ordinarie férenings-stimma till revisorerna avlimna
arsredovisningen

= att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstdmma halla drsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig

*  att féra mediems- och ligenhetsfdrteckning; féreningen har ritt att behandla i
férteckningarna ingdende personuppgifter pa sitt som avses enligt gillande lagstiftning for
personuppgifter.

¢ om fdreningsstdmman ska ia stélining till ett férsiag om &ndring av stadgarna, maste det
fullstdndiga férslaget héllas tillgingligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstémman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forsiaget istallet
skickas till medlemmen.

Rékenskaper och revision

24§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar.
25§

Foreningsstdmma ska vilja minst en och hogst tva revisorer med hdgst tva suppieanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs fér tiden frén ordinarie foreningsstimma fram till och med nésta
ordinarie féreningsstimma. Revisorer behdver inte vara medlemmar i féreningen. Minst en revisor
ska vara auktoriserad eller godkind.

268

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore ordinarie
foreningsstimma.

Féreningsstimma

27 §

Ordinarie féreningsstimma halls &rligen tidigast 1 mars och senast 30 juni.
28§

Medlem som dnskar anmala drenden tilt stimma skall anmiila detta senast den 1 februari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen bestmmer.

29§

Extra féreningsstémma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skl till det eller nir minst 1/10 av
samtliga rdstberéttigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som énskas
behandlat pa stimman.
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30§
P3 ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

Oppnande
Val av stimmoordforande
Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Godkinnande av dagordningen
Val av tva justerare tillika réstréknare
Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostldngd
Féredragning av styrelsens Arsredovisning
Féredragning av revisorns berattelse
. Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning
. Beslut om resultatdisposition
. Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledamdterna
. Beslut om arvoden 3t styreiseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
. Val av féreningsordférande.
. Val av dvriga styrelseledam&ter och suppleanter
. Val av revisorer och revisorssuppleanter
. Val av valberedning
. Av styrelsen till stimman héinskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmalt drende
. Avslutande
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Dagordning vid extra féreningsstdmma skall bestd av punkterna 1-7 ovan, samt de drenden som
angivits i kallelsen. Beslut far inte fattas i andra &renden &n de som angivits i kallelsen.

31§

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stamman.
Beslut fir inte fattas i andra drenden én de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tvd
veckor fore foreningsstamman.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-
postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istéllet skickas dit. | vissa i lag
sdrskilt angivna fall stills hogre krav pd kallelse via e-post.

Utéver vad som ovan angivits ska kalleise dessutom anslas pa lamplig plats inom foreningens hus.
32§

vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rastrétt har endast den medlem som fullgjort
sina &taganden mot freningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem far utéva sin rostriitt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hdgst ett ar fran utférdandet. Ombud
far foretrada hogst tva (2) medlemmar. Pa féreningsstimma fir mediem medfdra hdgst ett bitrade.
Bitradets uppgift &r att vara medlemmen behjilplig. Bitrade har yttranderatt.

Ombud och bitride far endast vara:
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* annan medlem

* medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

= féréldrar

e syskon

* myndigt barn

* annan ndrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i foreningens hus
= god man

Om medlem har férvaltare féretrdds medlemmen av férvaltaren. Underdrig medlem fdretriids av sin
formyndare.

Féreningsstdmman fér besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att ndrvara eller p4 annat sétt
félja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostheréttigade som &r néirvarande vid foreningsstdmman.

348

Féreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna résterna eller
vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forrattas. For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

35§

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intili dess nista ordinarie
foreningsstamma hallits.

36§

Protokoll fran fdreningsstdmman skall hallas tillgingligt fér medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

Meddelanden till medlemmarna

37§

Meddelanden anslas i féreningens hus, pa foreningens webbplats, genom e-post eller utdelning.
Fonder

38§

Inom féreningen skall bildas fdljande fonder:

- Fond fér yttre underhall

- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhalisfond skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvirde.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avséttas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat sitt i enlighet med féreningsstimmans beslut.
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Upplasning, likvidation m.m.

39§

Om féreningen upplases skall behalina tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas andelstal.

Ovrigt
an§

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt &vrig lagstiftning.
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